Registru pentru consemnarea §i analizarea propunerilor,
sugestiilor, opiniilor cu valoare de recomandare primite Ia
Proiectul de ORDIN
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea consumurilor de energie termici intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare

a costurilor pentru incilzire si apid calda de consum dupa fazal -

condominiy, care sunt alimentate cu energie
termicd de la sistemul de alimentare
centralizati cu energie termici sau de la o
sursd proprie locald de producere a energiei
termice montatd la nivel de scard/bloc, In
cazul in care sunt montate sisteme de
repartizare a costurilor pentru incilzire si/sau
pentru apa caldi de consum iar distributia
energiel termice se realizeaza vertical.

{3) Regulamentul nu se aplicd la repartizarea
consumnurilor de energie termici Tntre
consumatorii din imobilele de tip condominiu
in care sunt montate contoare individnale
destinate misuririi directe a consumului de

Regulamentul trebuie sa se aplice tuturor
imobilelor in care nu exista contoare individuale
pentru determinarea consumului de energie
termica al utilizatorilor, indiferent de tipul de
distributie a agentului termic (vertical, orizontal,
mixt etc). Daca distributia este orizontala, nu
inseamna ca tofi consumatorii an contoare de
energie termica individuale.

alin.(3) — trebuie reformulat

Aceeasi obsesie cu distributia orizontala si
verticala. Daca exista un imobil cut doua etaje, in
care distributia agentului termic este verticala si
exista contoare de energie termica montate la
nivelul inferior (parter, subsol), pentru fiecare

reformulare ale alin. (1) si (3),
intrucdt  prevederile sunt in
conformitate cu prevederile art. 42
atin. {6) din Legea serviciilor
comunitare de utilitgfi publice nr.

31/2006, republicatd, cu
modificdrile §i completdrile
ulterioare (Legea nr. 31/2000},
respectiv. in cazul  imobilelor
condominiale existente,
individualizarea consumurilor de
utilitii n  vederea repartizirii

acestora si, dupd caz, facturfrii
individuale se realizeaza, in functie
de sistemul de distributie adoptat,

energie termicd, la nivelul fiechrui | apartament in parte, se aplica Regulamentul sau fie: a)prin contoare individuale
apartament sau spatiu cu altd destinatie decét | nu? montate la intrarea fin fiecare
apartament sau  spafiu cu  altd

Nr. Data Persoana/ | Date de Textul propus de autoritatea inifiatoare Continut propunere/sugestie/opinie Stadiu Justificarea nepreluarii
crt. | primiri | Organizati | contact (prelata/
i a (cel nepreluat
initiatoare | putine- i)
mail)
1.| 16.06.2 | Asociatia amri@am AMR nu are observatii asupra acestui proiect de | - -
022 Municipiilor | r.ro ordin.
din Romania
{AMR)
2.l 16,062 | S.C. ista | officed@i Ca observatie generald, propunem ca unitatea de | nepreluati | Conform reglementarilor ce vor fi
022 Roménia sta.ro masurd a energiei termice si fie exprimati in elaborate de ANRE in domeniul
SRL acelasi mod ca st In factura furpizorului de energiei termice, facturile de energie
energie termicé deoarece aceasta poate sd difere termicé vor f1 emise tot in MWh.
de la un furnizor la altul iar péastrarea
concordantei unititii de miswra poate elimina
confuziile datorate conversiei de la o unitate de
masurd la alta.
3. 05.06.2 | Adrian popv.adri "Art. 1 (2) Regulamentul se aplica la | Artl nepreluate | Nu e preiau |
022 Popovici anf-yaho | repartizarea consumurilor de energie terinicd | alin.(2) - trebuie reformulat fara referire Ia observatiile/propunerile de
0.Com intre consumatorii din imobilele de tip | distributia verticala.
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cea de locuintd, iar distributia energiei
termice se realizeazi orizontal.

Repartitia nu are legatura cu tipul de distributie a
agentului termic. Repartitia este necesara in
lipsa unor contoare de energie termica, asa cum
sunt ele definite de reglementarile metrologice.

destinatie, In cazul distributiei

orizontale;

bycu ajutorul repartitoarelor de
costuri montate pe racordurile
aparatelor de consum aferente

fiecdrui apartament sau spafiu cu
altd destinagie, in cazul distributiei
verticale.”

Potrivit art. 5 alin. (31) din Legea
servicivlui public de alimentare cu
energie termicd nr. 325/2006, cu
modificérile si completérile
ultericare (Legea nr. 323/2006),
sistemele de repartizare a costurilor
montate in  imobile de tip
condominiu trebuie sa fie de acelasi
fel.

41 16.06.2 | S.C. ista | office@i | Art. 1 (3) Regulamentul nu se aplica la | Art. 1 (3) Consideram ci ar fi necesard o | nepreluati | Regulile st algoritmii de calcul
022 Roménia sta.ro repartizarea consumurilor de energie termici | reglementare pentru repaitizarea consumului de pentru repartizarea consumului de
SRL intre consumatorii din imobilele de tip | energie termica intre consumatorii din imobilele energie termicd intre consumatorii
condominiu in care sunt mentate contoare | de tip condominiu fn care sunt montate contoare din imobilele de tip condominiu in
individuale destinate misurarii directe a | individuale destinate misuririi  directe a care  sunt montate  contoare
consumului de energie termicd, la nivelul | consumului de energie termica dar cu rol de individuale destinate  masurarii
flecarui apartament sau spatiu cu alti | repartitor de costuri, fa nivelul fiecirui directe a consumului de energie
destinatie decat cea de locuinta, iar distributia | apartament sau spatiu cu alti destinatie decét cea termicdi  se vor regdsi in alte
energiel termice se realizeazi orizontal. de locuintd, lar distributia energiei termice se reglementari ce vor fi emise de
realizeaza orizontal. ANRE.
5] 05.06.2 | Adrian popy.adri | Art. 3. - Prezentul regulament de repartizare | Art.3 Ce inseamna beneficiar indirect de energie | preluata Se acceptd partial observafia de
022 Popovici ani@vaho | urmiireste respectarea urmédtoarelor principii: j termica?Principiul este “consumatorul plateste” | partial reformulare a art. 3 lit. b).
o.com a)asigurarea unei repartizari echitabile a | sau conform definitiilor de la art. 4 “utilizatorul

energiei termice inregistrate de contorul de la
bransament  intre consumatorii  din
condominiu;

b)"beneficiarul pliteste” - proprietarul care
beneficiazi direct ori indirect, individual sau
colectiv de energia termicd consumatd in
condominiu trebuie sd participe cu o cotd-
parte la achitarea acesteia,

c)protectia consumatorilor din condominiu;

d)utilizarea eficienta a resurselor energetice;
¢)transparenta modului de repartizare a
energiei termice fintre proprietarii unui
condominiu.

plateste”, nu “beneficiarul plateste” (beneficiar
este si un vizitator sau administratorul care
lucreaza in spatiile comune ale imobilului).

Care este legatura intre protectia consumatorilor
din condominiu si Regulament? Fata de ce
pericol/risc sunt protejati? Poate ar fi bine sa fie
protejati de costurile suplimentare generate de
aplicarea Regulamentului si de prestatorii
hamesiti si/sau incompetenti.

Ce legatura are Regulamentul cu eficienta
energetica? Care sunt masurile implementate de
prezentul Regulament si care conduc la
asigurarea _aceluiasi confort termic, cu o

Nu se preiau restul sugestiilor,
avind in vedere ¢ prin prezentul
Regulament se stabilesc regulile si
algoritmii de calcul care trebuie
aplicate/aplicati la  repartizarea
consumurilor de energie termicad de
ciitre persoane juridice autorizate de
autoritatea competentd (prestatori),
aga cum prevede art. 14 [it. k) si art.
29 alin. (3) din Lege nr. 325/2006.

In fapt, potrivit art. 14 alin. (2) lit. h)
din Legea nr. 325/2006, ANRE.
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cantitatea mai mica de energie termica.
Exprimarea esie declarativa si fortata, pentru a
justifica impunerea acestui Regulament in
numele eficientei energetice.

Nu asigura transparenta pentru ca nu prevede
toate masurile necesare pentru ca un utilizator sa
poata reface calculul de repartitie, din cauza
lipsei informatiei si ascunderii in spatele unui
program de calcul. Nici administratia locala,
desemnata sa raspunda petitiilor utilizatorului nu
va avea mai multe informatii,

are atribufii si competente si |

elaboreze si aprobe regulameniul |
privind repartizarea consumurilor de |

energie termici intre consumatorii |

din imobilele de tip condominiu, in
cazul folosirii sistemelor de
repartizare a costurifor pentru
incilzire 5i api calda de consum.

Consumatoerii dintr-un condominiu
sunt protejati de urmitoarele riscuri:
- repartizarea consumurilor de
energie termicd pentru Incilzire
sifsau apa caldd de consum si nu fie
realizathi de citre  persoanc
neautorizate si, totodat,

- la repartizarea consumurilor de
energie termicd si nu fie aplicate

alte metodologii de repartizare |

decét cele elaborate de ANRE, asa
cum prevede art, 29 alin. (1) din
Legea nr. 325/2006.

Individualizarea consumurilor de
energie pentru ncdlzire $i api caldd
la nivelul fiecirui apartament sau

| spatiu cu altd destinagie decit cea de

focuita, din  imobilele de ftip
condominiu, este una dintre
masurile de eficien{i impuse prin
Directiva 27/2012 si art. 10 alin. {3)
din Legea nr. 12172014 privind
eficienta energeticd, cu modificirile
si completdrile ulterioare (denumita
in continuare Legea nr. 121/2014).

De asemenea, potrivit Directivei
27/2012 si art. 10 alin. (6} din Legea
ar. 12172014, repartizarea
consumului de energie termicé
pentru ncilzire si/sau api caldi se
face in baza normelor tehnice
elaborate de autoritatea competenta.
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In privinta programului de calcul
specializat, precizm ci, potrivit
art. 5 alin. (31) din Legea nr.
325/2006, sistemele de repartizare
a costurilor sunt exploatate pe baza
unui program de calcul specializat.

Compartimentele energetice din
cadrul autorititilor administratiei
publice locale din  unititile

administrativ-teritoriale pot solicita
prestatorului informatiile necesare
pentru  exercitarea  atributiilor
previzute de art. 9 lit. g) si g') din
Legea nr. 325/2006, respectiv
pentru exercitarea atributiilor de:
-control  asupra  modulul  de
desfasurare a activitgii privind
repartizarea  costurilor  energiei
termice in condominii gi de

- mediere a neintelegerilor apérute in

activitatea de repartizare a costurilor
intre persoanele juridice autorizate
pentru a exploata sistemele de
repartizare a costurilor §i utilizatorii
de energie termic.

05.06.2
022

Adrian
Popovici

popy.adri
andvaho
0.com

Art. 4 (1) In sensul prezentului regulament
abrevierile utilizate se definesc dupd cum
urmeazi:

4, citire de la distantd - <citire prin
intermediul transferului de date citre un
receptor;

13. furnizor de energie termica - operatorul
care asigurd, in baza unui contract, vinzarea
energiei termice catre utilizatori/consumatori
si incasarea contravalorii acesteia;

14. instalatii de utilizare a energiei termice
pentru incilzire - totalitatea instalatiilor §i
receptoarelor prin care se consumd/utilizeaza
energia termici;

15. instalatii de utilizare a apei calde de
consum - totalitatea instalatiilor prin care se
consumy/ utilizeazi apé calda de consuim;

Art. 4 alin.3 pct. 4 — trebuie eliminat.

Definitie neclara si inutila, care poate genera
probleme in alegerea si utilizarea dispozitivelor
utilizate. Tot Regulamentul este complicat in

mod inutil prin tratarea diferentiata a
dispozitivelor  utilizate. In  final  toate
repatitoarele  indica unitati adimensionale,

indiferent de modul de citire. Evident cele veci
sunt citite local, cele noi permit citirea prin unde
electromagnetice, poate exista si unele la care se
comunica prin fir, dar toate indica diviziuni si in
baza lor Regulamentul isi propune sa repartizeze
costurile. Citirile pot fi tratate intr-un regulament
special sau la autorizarea prestatorului, fara a
complica prezentul Regulament.

pet. 13 Care este diferenta intre utilizator si
consumator? Pot consuma fara sa utilizez sau pot
utiliza fara sa consume? Sigur pot plati fara sa

nepreluate
propuneril
e/observati
ile cu
privire la
art. 4 alin.3
pct. 4,
13,14,15,1
7,20,21,22,
25,27.

preluati
propunerea
ref. la pct.
23

Nu se preia propunerea de eliminare
a pct. 4, intrucit definitia este in
conformitate cu prevederile SR EN
834:2014.

Referitor la alegerea repartitoarelor
de costuri trebuie avute in vedere
prevederile art. 9c din DIRECTIVA
(UE) 2018/2002, potrivit cérora
dupi data de 25 octombrie 2020 sc
instaleaza contoare §i repartitoare de
costuri pentru energia termic# care
pot fi citite de la distanta.

Nu se preia propunerea “Citirile pot
fi tratate intr-un regulament special
sau lg autorizarea prestatorului,
fara a  complica  prezentul

Regulament.”,  intrucht  citirea
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16. piirti comune - bunuri accesorii in raport

| cu proprietatile individuale, care nu pot fi

folosite decit in comun si sunt obiectul unui
drept de coproprietate fortati;

17. prestator - persoand juridicd titulard de
autorizatie emisi de catre ANRE pentru:

a) exploatarea sistemelor de repartizare a
costurilor pentru Incilzire - autorizatie de tip
1,

b) exploatarea sistemelor de repartizare a
costurilor pentru apd calda de consum -
autorizatie de tip IV,

care raspunde de corectitudinea repartizirii
consumurilor de energie termici pentru

| incalzire gifsau apd caldi de consum intr-un

condominin;

20. repartitor de costuri - aparat cu indicatii
adimensionale sau dimensionale, destinat
utilizérii in cadrul sistemelor de repartizare a
costurilor, In scopul determinirii:

a} energiei termice consumate de corpul de
incéilzire pe care acesta este montat;

b} energiei termice continute In apa caldi de
consum si volumul apei calde de consum care
frece prin aparat;

21. repartitor de costuri pentru incilzire -

aparat pentru inregistrarea proportionald a |

puterii termice In unitati de consum;

| 22. repartitor de costuri pentru api caldi de

consum - contor de apd caldd de consum
utilizat ca repartitor de costuri;

23. repartitor de costuri optic - repartitor care
este citit direct, prin vizualizarea afisajului;
25. sisteme de repartizare a costurilor -
ansamblu format din mai multe repartitoare
de costuri, de acelasl fel, armiturile si
instalatiile aferente, montate in imobile de tip
condominin, care functioneazi si este
exploatat de prestator pe baza unui program
de calcui specializat;

27. suprafata utild a apartamentului - suma
mturor suprafetelor utile ale incdperilor, agsa
cum este inscrisd in cartea funciari san in
actul de proprietate; cuprinde: camera de zi,

consume sau sa consume fara sa platesc, dar este
altceva.

pet. 14, 15 ciudate definitii. Sunl necesare in
Regulament?

pet. 16 “in raport cu proprietitile individuale™
expresia este ambigua. Este necesara?

pet. 17 trebuie reformulat

Prestatorul nu poate exploata echipamentele
(inclusiv repartitoarele aflate in proprietate
privata). Eventual poate fi angajat prin contract
sa asigure montarea, citirea, menienanta si
efectuarea calculelor de repartizare a costurilor
cu energia termica.

pet. 20, 21, 22 trebuie reformulate

Sunt  defmitii  diferite  pentru  aceleasi

echipamente. Repartitorul de apa calda, numit si |

apometry, nu este un contor, conform cerintelor |
BRML. Daca ar fi contor, ar putea fi utilizat de |

catre fumnizor pernfru facturare individuala a
consumului de energie termica. In primul rand el
nu poate fi verificat metrologic si de aici toate
necazurile, verificati la BRML. Daca nu este asa
cum spunn eu, trebuie ca fumizorul sa accepte
citirea acestora si facturarea individuala. Scapam
de toaie problemele.

pct. 23 repartitor de costuri optic — trebuie
reformulat

Majoritatea repartitoarelor de costuri, inclusiv
cele cu citire radio, pot fi citite prin vizualizarea
afisajului .... Probabil va referiti la repartitoarele

care nu pot fi citite din afara zonei de proprietate

privata individuala.

pct. 25 sisteme de repartizare a costurilor -
trebuie reformulat

Ce legatura exista intre armaturi si sistemul de
repartizare a costurilor (fie el si robinet
termostatic)?

pet. 27 — trebuie reformulat.

repartitoarelor de costuri este o
activitate importantd in realizarea
repartizirii consumurilor de energie
termica.

Nu se preia observatia referitoare la
pet. 13, intrucdt definitia este in
conformitate cu art. 5 pct. 35 din
Legea 325/2006.

Nu se preia observatia referitoare la
de Ia pet. 14 si 15, intrucét definitiile
sunt utile cadrului de reglementare;
in fapt, notiunea de instalatic de
utilizare este mentionatd atit n
cadrul Legii nr. 325/2006 cét si in
Norma tehnici de repartizare,
aprobatd prin Ordinul ANRSC or.
343/2010.

Nu se preia observatia referitoare la
pct. 16 Intrucdt definitia este in
conformitate cu prevederile de la art.
2 lit. p) din Legea 1967207 8.

Nu se preia observatia referitoare la

| pet. 17, avind in vedere prevederile

art. 14 Iit. k) s1 art. 29 alin. (3) din
Legea nr. 325.2006.

Nu se
avind in vedere faptul c&:

- definitia de la pet. 20 este in
conformitate cu prevederile art. 5

| pet. 27 din Legea nr. 325/2006,

Potrivit corespondentei avute cu
BRML precum si a observatiilor
primite din partea acestei institutii,
ascciatiile de proprietari pot decide
sé verifice metrologic contoarelor de
apa caldi utilizate ca repartitoare de

costuri (a se vederea prevederile art.
22).
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7005062 | Adrian Tmoﬁm.ﬁ_a

022 Popovici

dormitoare, bii, WC, dus, bucitarie, spatii de
depozitare si de circulatie din interiorul
locuintei. Nu cuprinde: suprafata logiilor §i a
balcoanelor, dacd in acestea nu s-au montat
corpuri de incilzire;

Art. 6. - (1) Repartizarea consumurilor de
energie termicd intre consumatorii din
imobilele de tip condominiu, atit pentru
incalzire cAt si pentru apé caldid de consum.
pe baza indicatiilor repartitoarelor de
costuri, se realizeazi numai de citre
prestatori.

(3) Pentru fiecare unitate de caleul,
contractu} pentru exploatarea sistemelor de
repartizare a costurilor cu incilzirea si/sau
pentru exploatarea sistemelox de repartizare
a costurior cu apa caldd de consum se
incheie intre asociatia de
proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul
condominiului si un prestator.

(5) Asociatiile de proprietari/asociatiile de
chirjasi, membrii acestora, proprietarii de
condominii, sau oricare alte persoane fizice
sau juridice neautorizate nu au dreptul de a
face repartizarea costurilor pentru energia
termica pe baza indicatiilor repartitoarelor
de costuri.

(6) in imobilele de tip condominiu in care
sunt montate sisteme de repartizare a
costurilor pentru incalzire si/sau apa caldd
de consum, persoanele fizice sau juridice
autorizate pentru administrarea
condominiilor stabilesc cotele de intretinere
doar in baza datelor furnizate de citre

| Schimba definitia supf utile a unui apartament si
in functie de suprafata utila sunt calculate unele
costuri comune. Doar nu o sa plateasca mai multe
parti comune pentru ca are calorifer in balcon.
Sunt avuti in vedere necontorizatii, dar si acolo
este incorect. Daca nu vrea sa fie contorizat, nu
stiu daca are calorifer in balcon, si nici nu am
dreptul  sa  modific suprafata utila 2
apartamentului, pentru ca asa imi convine mie

Art.6 alin. | - trebuie eliminat;

Repartizarea poate fi efectuata de administrator
- persoana autorizata de APL, APL fiind
responsabila cu solutionarea petititlor, conform
unei Reglementari simple, corecte, transparente.
Este un abuz. Nu cumva ANRE-ul isi da de
lucru? Se impune dictatura autorizarii si
autorizatilor pentru orice. Regulamentul trebuie
sa fie, asa cum si-a propus, simplu, transparent
si eficient. In acest caz, poate fi aplicat de
persoanele desemnate de asociatiile de
proprietari, in baza unor contracte de prestatri
servicii. Utilizarea unui prestator autorizat de
ANRE poate fi o recomandare, dar nt o
obligatie legala.

alin. 3 — trebuie eliminat

Nu exista riscuri semnificative, care sa permita
ingradirea dreptului unei asociatii de proprietari
sa incheie contracte de servicii cu orice furnizor
de servicii specializat, autorizat sau nu de
ANRE.

alin. 5 trebuie eliminat

Este abuziv si limitativ, fara sa se justifice
aceasta limitare. Numai un prestator autorizat de
ANRE poate sa repartizeze un consum de apa
calda in functie de ponderea volumetrica?
Consumul de apa calda si energia termica pentru
incalzire sunt repartizate de administratori de

| zeci de ani. inclusiv pe baza repartitoarelor, si

. e

nepreluate

| propuneril

e/observati
ile cu
privire la
art. 6 alin.
{1L(3).(5),
(6).49).

S

Se preia observatia de completare a
definitici de la pet. 23 referitoare la
repartitorul de costuri optic.

Nu se preia propuncrea de
reformulare a definitiei de la pet. 25,
ntrucét aceasta este in conformitate
cu definitia de la art. 5 pet. 31 din
Legea nr. 325/2006.

Nu se preia propunerea de
| reformulare de la pet. 27, Intrucit nu
se incurajeaza furtul.

| Nu se preiau propunerile de
eliminare a alin. (13, (3%(5),(6).(%),
avénd in vedere prevederile art. 29
alin.{1) si (3) si art. 14 alin. (2) lit.
h} si k) din Legea nr. 3232006,
respectiv:

—art. 29 1) In cazul consumatorilor |

dintr-un  condominiy,  alimentati
printr-un brangament fermic comun,
este obligatorie montarea de cdre
proprietarilocatari a
repartitoarelor de cosiuri.
Repartizarea costurilor individuale
se realizeazd in baza metodologici
de repartizare a  costurilor,
elaboratii si aprobatd de AN.RE.
(3) Montarea, intrefinerea  §i
exploatarea _repartitoarelor _ de
costuri pentru energia termicd, atdt
pentru incdlzire, cdt §i peniru apa
caldid de consum, se_efectueazd
numai_de citre persoane juridice
autorizate de_cdtre autoritatea de
reglementare competentd.

- art 14 dlin. (2) ANRE. are
urmdtoarele atributii §i competenge:
hyelaboreazd §i aprobd, prin ordin
al presedintelus,
| regulamentul/metodologia  privind
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prestatorul cu care asociatia de
proprietari/asociatia de chiriagi/proprietarul
de condominiu are incheiat contract.

(9) Contractul incheiat de asociatia de
proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul
de condominiu cu prestatorul se
suspendi/inceteazi de drept in cazul in care
acestuia din urmd i-a fost suspendata sau
retrasd autorizatia de citre autoritatea de
reglementare competenta. In aceasta situatie,
asociajta de proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietaryl de condominiu va
fncheia un contract pentru exploatarea
sistemelor de repartizare a costurilor pentru
incélzire sifsau pentru api calda de consum
instalate in condominiu cu un alt prestator,
cu condifia ca acesta si detind autorizatie de
exploatare a sistemelor de repartizare a
costurilor pentru Incélzire sau api caldi de
consum pentru tipul de repartitor care este
montat in unitatea de calcul.

totul a functionat satisfacator. Acum trebuie sa
vina un prestator autorizat de ANRE? De ce
ANRE impune utilizatorilor costuri
suplimentare nejustificate? Daca pana acum
Regulamentul discuta despre utilizatori, la acest
alineat este mentionat si Papa, sa nu cumva sa
calculeze cineva ceva, fara autorizatie platita la
ANRE. Oricum, a scapat posibilitatea de a
calcula consumurile in regim pausal, pe
suprafata utila si pe cota indiviza (fara
extraordinarele repartitoare de costuri).

alin. 6 — trebuie eliminat

Este un abuz. Insista pe aceeasi tema, a fost deja
mentionat Papa nu trebuie sa mentionam
explicit si administratorul, desi este autorizat de
APL. APL are atributii de control conform
prezentului Regulament. Dar este clara intentia,
nimeni nu se atinge de repatitie fara autorizatie
platita Ia ANRE.

alin. 9 trebuie eliminat. Tine de abuzul
prestatorului impus.

repartizarea  consumurilor  de
energie termica infre consumatorii
din imobilele de tip condominiu, in
cazul  folosirii  sistemelor de
repartizare a costurilor pentru
incdlzire §i apd caldd de consum;
klelaboreazd si aprobd, prin ordin
al  presedintelui,  regulamentul
pentru
acordarea/suspendarealretrageren
autorizatilor  pentru  montareq,
punerea in funcfiune, repararea §i
exploatarea sistemelor de
repartizare a costurilor,

8. 10.06.2 | 5.C. capitali@ | Art. 6 (4) La semnarea contractului de | Obs. 23.06.2022 (dupd data la care se puteau | se  preia | Se preia propunerea de modificarea
022 i | CAPITAL repartitoa | exploatare a sistemelor de repartizare a | depune observatii/propuneri). propunere | aart. 6 alin. (4) lit. a).
23.06.2 | SRL re.ro costurilor pentru incilzire si/sau pentru api Ref. Art. 6 alin. (4) lit. a) La semnareq | de
022 caldd de consum. asociatia de | comtractului de exploutare a sistemelor de | modificare | Nu se preia propunerea de eliminare
proprietari’asociatia de chiriasi proprietarul | repurtizare o costurilor pentru incdlzire §isau | aart. 6alin. | aart. 6 alin. (9). avand In vedre ci:
_ condominiului  comunica, in  scris, | pentru apd caldd de consum, asociatia a.m_ {4). | - asociatia de proprietari/asociatia de |
prestatorului informatiile cu privire la: proprietari:asociatia  de  chiriasi/proprictorl chiriasi/proprietarul de condominiu
_ a) cotele indivize si suprafetele utile pentru | condominiului comunicd, in scris, prestatorufui | nu se preia | trebuie si stie cum se procedeazi in
fiecare apartament sau spatiu cu alti | informatiile cu privire la: propunere _ situatia in care prestatorului cu care
destinatie decét cea de locuinti, @) cotele indivize §i suprafefele wrile | eliminarea | are fincheiat un contract pentru
b) numdrul de persoane pentru fiecare | pentru fiecare apartament sau spafiv cu altd | art. 6 alin. | exploatarea sistemelor de repartizare
apartament sau spatiu cu alta destinatic deciit | destinatie decdt cea de locuintd, (9) a costurilor cu incélzirea si/sau

cea de locuintd; aceste informatii sunt
utilizate numai in  cazul repartizarii
consumurilor de energie termicad din apa
calda de consum;

toate informatiile comunicate sunt actualizate
siretransimise prestatoruiui de citre asociatia
de proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul condominiului, ori de
céte ori apar modificari.

Sunt foarte multe cazuri in care valorile
cotelor indivizd si ale suprafetelor utile,
comunicate de asociatia de proprietari, nu
indeplinesc conditia de verificare a fomulei (4)
de la art. 14:

Zi- cota indivizd aferentd apartamentului sau
spatinlui cu altd destinatie decdt cea de locuinti

"i": se determind cu relatia:

pentru apa calda de consum i-a fost
suspendati sau retrasi autorizatia de
citre autoritatea de reglementare
competents,

- lipsa unei astfel de prevederi ar
incuraja comportamentul abuziv al
prestatorilor ca  urmare a
imposibilitatii intreruperii
serviciului prestat de acesta;
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(9) Contractul incheiat de asociatia de
proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul
de condominiu cu  prestatorul  se
suspendd/inceteazi de drept in cazul in care
acestuia din urm@ i-a fost suspendatd sau
retrasd autorizatia de citre autoritatea de
reglementare competenta. in aceasti situatie,
asociafia de  proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul de condominiu va
incheia un contract pentru exploatarea
sistemelor de repartizare a costurilor pentru
incilzire si/sau pentru apd caldd de consum
instalate tn condominiu cu un alt prestator, cu
conditia ca acesta sa detina autorizatie de
exploatare a sistemelor de repartizare a
costurilor pentru incalzire sau api calda de
consum pentru tipul de repartitor care ¢ste
montat in unitatea de calcul.

Sui
7, Sui

7l =
{4)

unde: Sy- reprezintd suprafata utild aferentd
apartameniului sau spatului cu altd destinaie
decdt cea de locuintd"i" ;
3. Sui- reprezintd suma suprafetelor wile ale
tutnror proprietdtilor individuale din unitatea de
calcul;

i - numdrul apartamentului/spatiului cu
altd destinagie decdt cea de locuintd din unitatea
de calcul.

Pentru a elimina orice confuzie,
propunem reformularea lit. a) de la art. 6 alin. (4)
in sensul ca asociatia de proprietari sa transmita
pumai valorile suprafetelor utile pentru fiecare
apartament sau spatiu cu altd destinatie decét cea
de locuinta. iar prestatorul sa determine valorile
cotelor indivizi conform formulei (4) de la art.
14:

Art 6 dlin. (4) a) supraferele utile
peatry flecare apartament sdil sputin cu altd
destinatie decdt cea de locuintd,

Obs. 10.06.2022

Se propune eliminarea art. 6 alin. {9)

in conditiile in care pe piatd existd prestatori
autorizati pentru exploatarea unor tipuri de
repartitoare pentru care nici un alt prestator nu
detine autorizatie si nu se poate autoriza, in cazul
in care se suspendd sau se retrage autorizatia
upuia dintre acesti prestatori Tanici pentru
produsul respectiv”, asociatia de proprietari ar fi
in imposibilitatea de a incheia un contract de
exploatare cu un alt prestator. insa, avand in
vedere ci este obligatorie asigurarea continuitatis
serviciului pentru asociatiile de proprietari, §i
interesul acestora primeaza, inseamna c& acelui
prestator “unic” ciruia i s-ar suspenda sau i s-a
retrage autorizatia, i s-ar permite continuarea
activitatii. Astfel, aceastd prevedere creazd o
discriminare, chiar o misurd anticoncurentiald, in
raport cu ceilalti prestatori care, daci s-ar afla in
aceeasi situatie, li s-ar interzice continuarea

- regulamentul de autorizare nu
prevede dispozitii similare celor de
fa art. 6 alin. (%),

-prestatorul care propune
eliminarea art. 6 alin. (9) nu a
transmis observatii la regulamentul
de  autorizare, recent  supus
procesului de dezbatere publica.
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activititii, motiv pentru care propunem
eliminarea  acestei  prevederi.  Totodats,
intelegdnd necesitatea unei prevederi care sd
stabileascd incetarea contractului, pentru astfel
de sitmatii poate fi stabiliti o proceduri
extraordinard in cadrul regulamentului privind
autorizarea, care si asigure conditii egale pentru
toti prestatorii.

9.| 05.06.2 | Adrian popy.adri | Art. 8 (1) Valorile citite de catre prestator Art. § alin. 1 —trebuie corelate cerintele. nepreluate | Nu se preia propunerea ref. la alin. |
022 Popovici an(@yaho | pentru fiecare repartitor de costuri pentru Poate suna mai bine , repartitor de costuri optic __ (1) de inlocuire a sintagmei
0.con incilzire optic se trec intr-o fisd de citire, pentru fncalzire”, peniru ca asa este definit _ “repartitor de costuri  pentrn _
care cuprinde: ~repartitor de costuri optic” la art. 4. Daca incalzire optic™ cu repartitor de |
a)adresa condominiului; calculul este efectuat lunar, citirea trebuie _ costuri optic pentru Incilzire”,
b)numirul apartamentului sau denumirea realizata in ultima sau in prima zi a lunii. intrucat

spatiului cu altd destinatie decét cea de
locuint3;

c)numele proprietarului;

d)seria repartitorului;

e) locul de montaj al
repartitorului/inciperea;

£} valorile indecsilor cititi, pentru fiecare
Juni de consum;

g)starea sigiliilor personalizate de unici
folosinta;

h)data citirii:

i) semnatura de confirmare a
proprietarului/utilizatorului.

(2) Daci proprietarul unui apartament sau
al unui spatiu cu altéi destinatie decdt cea de
locuinti nu poate asigura prestatorului
accesul pentru citirea repartitoarelor de
costurt optice, in perioada de citire stabilita.
unititile de consum aferente repartitoarelor
din acea proprietate se estimeaza
corespunzitor unei citiri anterioare sau unei
perioade similare, in care repartitoarele au
fost citite, sau cum s-a convenit prin
contract, urménd ca regularizarea si se faci
luna urmitoare san cu ocazia verificarii
anuale, prin citirea memoriei repartitorului si
recalcularea repartizirii pentru fiecare lund
pentru care s-au estimat consumurile.
Repartitoarele de costuri aflate in exploatare
trebuie si aibi posibilitatea de memorare a

Complicat pentru un numar mare de utilizatori.
Daca citirile se fac in data de 14 (ca exemplu),
prevederea de la art. 6 trebuie revizuita.
utilizatorul isi va citi singur repartitoarele de tip
»Optic” si va transmite indecsul de sfarsit de
luna catre administrator. Asa ca fisa este
scolareasca, dar va exista o evidenta si la
prestator, pentru a fi prezentata inspectorilor
"scolari” sau la autorizare.

alin. 2 — daca tineti neaparat

Practic, ambiguitatea alincatului scoate in
evidenta valoarea pur teoretica a procedurii de
citire a repartitoarelor de costuri ..optice™. =

- sa te gandesti la citirea vizuala de catre
prestator a tuturor repaititoarelor in prima sau
ultima zi a lunii;

- 32 incerci sa reglementezi/recalculezi
consumurile repartizate de energie termica pe
una sau chiar mai multe luni: Nu stiu ce
repartitoare ,,optice™ sunt avute in vedere, dar
multe dintre cele instalate nu memoreaza
consumurile inregistrate in fiecare luna in parte,
pe o perioada de 12 luni. Se instituie obligatia
de a schimba ,,chinezariile” actuale, cu
echipamente dotate cu procesor Intel Core
generatia 11, de 2000 de euro/buc? Da, exista o
problema, este veche, iar Regulamentul actual
nu o rezolva, doar impune principii de

Reglementarea nu impune citirea in
wltima sau in prima zi a lunii.

Citirea repartitoarelor optice pentru

| incdlzire se realizeazd de citre

prestator.

Referitor 1a opiniile cu privire la
prevederile alin. (2), precizim ci:
-nut se impune prin regulament
citirea vicuala de citre prestaior u
tuturor repartitoarelor in prima sau
ultima =i a lunii,

-repartitoarele de costuri pentru

| Incdlzire mu trebuie inlocuite pentru

a rdspunde cerintei de a avea

| posibilitatea de memorare a datelor
| lunare pe o perioadi de minimum 12

luni. Tn fapt, aceasti prevedere
existd din anul 2010, In Norma
tehnicd, aprobati prin  Ordinul
ANRSC nr. 343/2010 gi nu a generat

| nicio problema,

Nu se preia propunerea de eliminare
a cuvintului ,Junar’” din alin. (6)
avind in vedere faptul c3 frecventa
de  citire g repartizare a
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10.

16.06.2

022

SC.ista
Romdnia
SRL

officeqn
SLA.TO

1

datelor unare pe o perioada de minimum 12
luni. Costurile legate de regularizéri se
suportd conform clauzelor contractuale.

(6) Prestatorul are obligatia sd comunice
lunar asociatiei de proprietari/asociatiei de
chiriasi/proprietarului condominiului lista
apartamentelor/spatiilor cu altd destinatic
decit cea de locuinti aflate in situatia
previizut la alin. {4), in vederea
asigurarii/facilitarii accesului in
apartamentele/spatiile in care se afld
repartitoarele care nu se pot receptiona,
pentru: verificarea repartitoarelor,
remedierea cauzelor care au condus la lipsa
receptiei si/sau, dupd caz, inlocuirea
acestora.

recalculare neaplicabile sau incerte, la nivelul
condominiului.

alin. 6 — trebuie eliminat cuvantul ,lunar
eventual ,comunica in maxim 2 zile lucratoare™

Art. 8. - (1) Valorile citite de ciire prestator
pentru fiecare repartitor de costuri pentru
incilzire optic se trec intr-o fisd de citire.
care cuprinde:

a)adresa condominiului;

b)numaru] apartamentului sau denumirea
spatiului cu altd destinatie decét cea de
locuinti;

c)numele proprietaruiui;

d)seria repartitorului;

¢)locul de montaj al repartitorului/incdperea;
f) valorile indecsilor cititi, pentru fiecare
lund de consum;

p)starea sigiliilor personalizate de unica
folosinta;

h)data citirii;

i) semnitura de confirmare a
proprietarului/utilizatorului.

(2) Daci proprietarul unui apartament sau
al unui spatiu cu alta destinatie decét cca de
Jocuinti nu poate asigura prestatorului
accesul pentru citirea repartitoarelor de
costuri optice, in perioada de citire stabilita,
unititile de consum aferente repartitoarelor
din acea proprietate se estimeaza
corespunzitor unei citiri anterioare sau unei
perioade similare, in care repartitoarele au

Art. 8 Alin. (1) ¢) Avand in vedere principiile

enuntate in Capitolul IL, art. 5 din Regulamentul

679/2016 cu privire la protectia persoanelor

fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu

caracter personal si privind libera circulagie a
acestor date, considerdm ci nu este necesar ca
fisa de citire sa continid numele proprietarului.
Se pot folosi initialele numelui sau un
pseudonim.

De asemenea, semnitura proprietarului.
tncadratd in categoria de date cu caracter
special, nu este necesard. Certificarea datelor
tnscrise pe fisa de citire se poate face de catre
persoana abilitatd s efectueze aceasta
operatiune §i reprezentantul Asociatiei de
Proprietari.

Alin. (2) Avand In vedere ci:
- orice regularizare afecteazi intreg
condominiul,
- pot apdrea estimiri pentru mai multe
apartamente dar in luni diferite,
propunem s fie efectuat un singur calcul de
regularizare, cumulat, la finalul sezonului de
incilzire.

Alin. (4) (b) Avind in vedere:

|
|

Nu se
preiau
propuneril
e

referitoare
la alin. (1),
(2si(5)

Se
partial
propunerea
de
modificare
a alin. (4}
lit. b),
renumerota
t

preia

conswnurilor de energiei termica
este lunaré.

I —
Nu se preia propunerea de

_ modificare aart. § alin. (1), avand In
vedere prevederile art. 6 alin. (1) Lit.
¢) din Regulamentul 67972016,
respectiv: prelucrurea este legald
pumai dacd §i in masura in care se
aplici cel putin  wna dintre
wrméitoarele conditii: (..)

{c} prelucrarea esie necesard in
vederea indeplinirii unei obligatii
legale care ii revine operatorului,

Referitor la prelucrarea datelor cu
caracter personal s-a addugat alin.
{3)la art. 35.

Nu se preiau propunerile de
modificare a art. 8 alin. (2) si (5),
privind  efectuarea unui  singur
caleul de regularizare, cumulat, la
finalul  sezonului  de  incilzire,
intrucat pe fondul cresterii pretului
la energia termicd, regularizarea
consumului de Incilzire estimat in
lipsa citirii repartitoarelor optice de
incilzire trebuic si se realizeze n
prima lupd dupd  asigurarea
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fost citite, sau cum s-a convenit prin
contract, urménd ca regularizarea si se faci
luna urmétoare sau cu ocazia verificarii
anuale, prin citirea memoriei repartitorului gi
recalcularea repartizirii pentru fiecare luni
pentru care s-au estimat consumurile,
Repartitoarele de costuri aflate in exploatare
trebuie si aibi posibilitatea de memorare a
datelor lunare pe o perioadd de minimum 12
funi. Costurile legate de regulariziri se
suportd conform clauzelor contractuale.

4 in sttuatia in care indexul unui repartitor
de costuri pentru incilzire cu citire de la
distantd nu se poate receptiona, unititile de
consum aferente acestui repartitor se
determini astfel:

a)corespunzitor unei citiri anterioare sau
unei perioade de repartizare similare din
punct de vedere al consumului; prevederile
se aplicd n situatia in care existd un istoric
de consun, jar indexul repartitorului a fost
receptionat in acea perioads,

b)prin alocarea unui consum mediu al lunii
respective, aferent unititii de calcul.
determinat astfel: unititile de consum
necorectate aferente repartitorudui
nereceptionat se determina ca medie a
unititilor de consum necorectate de pe
verticala incintel inciperii respective. la care
se aplicd factorul de conversie pentru corpul
de incilzire in cauza: prevederile se aplici in
situatta in care nu existd un istoric de
consum.

Regularizarea consumurilor estimate la alin.
(4) se realizeazi, dupi caz, in luna
urmaétoare sau dupi verificarea repartitorului
in cauzi.

11.

10.06.2
022

S.C.
CAPITAL
SRL

capital
repartitoa
re.ro

Art. 8 (2) Daci proprietarul unui
apartament sau al unui spatiu cu alti
destinatie deciit cea de locuinti nu poate
asigura prestatorului accesul pentru cifirea
repartitoarelor de costuri optice, in perioada
de citire stabilitd, unitiitile de consum
aferente repartitoarelor din acea proprietate

1
|
|
_
|

[

- neconcordanta destinatiei incaperilor pe

| verticala

- comportamentul de consum diferentiat al
proprietarilor

propunem ca la recalcularea consumurilor
repartizate sd se procedeze astfel;

5d se calculeze media unititilor de consum
necorectate indicate de celelalte repartitoare din
acelasi apartament la care s¢ aplica factorul de
conversie pentru corpul de incilzire in cauza.

Alin. {5) Avéand in vedere ca:
- orice regularizare afecteazi intreg
condominiul,
- pot apirea estimari pentru mai multe
apartamente dar in luni diferite,
propunern s fie efectuat un singur calcul de

regularizare, cumulat, la finalul sezonului de
incilzire.

Din experienta noastri, in majoritatea
covdérsitoare a condominiilor in care existi
repartitoare optice, in fiecare huni de calcul
existd repartitor pentru care se estimeazi
indexul. fn aceste conditii recalcularea

preluati

accesului  prestatorului

| citirea/verificarea repartitoarelor.

Totodatd, trebuie avut in vedere
faptul ci pani la sférsitul unui sezon
rece pot avea loc modificiri in
privinta proprietarului/utilizatorului
apartamentului/spatinlui  cu  altd
destinatie pentru care s-a realizat o
estimare a consumului.

Se preia propunerea de completare
a alin. {4} lit. b), cu precizarea 3
propunerea facuti de prestator
acoperd doar situatia in care in
apartamentul/ spatiul in cauzi
exista mai multe repartitoare de
costuri pentru incalzire.

Intrucét s-a adaugat un nou alineat,
prin renumerotare alin. (4) devine
alin. (5).

art. 8 alin. (2).

pentru |

|
| Intrucit s-a adaugat un nou alineat, |

prin renumerotare alin. (2) devine
alin. (3).

| Se preia propunerea de modificare a
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se estimeazi corespunzitor unei citiri
anterioare sau unei perioade similare, in care
repartitoarele au fost citite, sau cum s-a
convenit prin contract, urménd ca
regularizarea si se faca luna urmaitoare sau
cu ocazia verificdrii anuale, prin citirea
memoriei repartitorului §i recalcularea
repartizarii pentru fiecare lund pentru care s-
au estimat consumurile. Repartitoarele de
costuri aflate in exploatare trebuie si aibd
posibilitatea de memorare a datelor lunare
pe o perioada de minimum 12 luni. Costurile
legate de regulariziri se suportd conform
clauzelor contractuale.

repartizdrii pentry flecare lund pentru care s-au
estimat consumurile ar fi regula, nu exceptia.
Avénd in vedere ca recalcularea presupune
modificarea tuturor consumurilor pentru toate
apartamentele, pentru fiecare lund, asociatia de
proprietari ar trebui si refaca toate listele de
platé pentru Junile pentru care se face
recalculare. Totodata, recalcularea ar conduce la
costuri mai mari pentru utilizatori si/sau
asociatiile de proprietari, dupi caz.

Propunem modificarea articolului in sensul ca in
loc de recalculare 53 se facd regularizarea
unititilor de consum, dupd cum urmeaza:

Art. 8 - (2) Dacd proprietarul unui apartamert
sau al wnui spativ cu altd destinatie decdt cea
de locuintd mu poate asigura prestatorului
accesul pentru citirea repartitoarelor de costuri
optice, in perioada de citire stabilita, unitdile
de consum aferente repartitourelor din aceu
proprietate se estimeazd corespunzdator unei
citiri anterioare sau unei perioade similare, in
care repurtitoarele au fost citite, sau cuin s-d
convenit prin contract, urmdnd cu regularizareu
unititilor de consum sa se facd in prima fund de
caleul dupd citivea memoriel repartitorului.
Repartitoarele de costuri aflate in exploatare
frebuie i aibd posibilitatea de memorare d
datelor lunare pe o perioadd de minimum 12
funi. Costurile legate de regularizdri se suportd
conform clauzelor contractuale.

De altfel, si in cazul repartitoarelor cu citire la
distant, Ia alin. (5) este previzuta regularizarea,
nu recalcularea.

12,

09.06.2
022

George
Manastirean
u

S.C
CAGERO
INSTAL
SRL,

anastirea

T0.1o

Art. 8 (2) Daca proprietarul unui
apartament sau al unui spatiu cu altd
destinatie decét cea de locuintd nu poate
asigura prestatorului accesul pentru citirea
repartitoarelor de costuri optice, in perioada
de citire stabilita, unititile de consum
aferente repartitoarelor din acea proprietate
se estimeazd corespunzitor unei citir
anterioare sau unei pericade similare, In care
repartitoarele au fost citite, sau cuin s-a

Art. 8 alin. (2)

Suntem totusi in secolul comunicarii si nu poti
estiima un apartament pentru ca nu a putut
asigura accesul. Exista internet, exista e-mail,
sms, whatsApp, etc. Am trecut printr-o perioada
de pandemie in care nu s-au facut citiri optice
de niciun prestator. Trebuie acceptate toate caile
de comunicare cu conditia verificarii periodice a
indexurilor transmise.

Se
partial

prela

Se preia partial propunerea de
autocitire a repartitoarelor, respectiv
doar in situatiile exceptionale, cénd
autoritatile fn drept instituite
restrictii sanitare.

Astfel, s-a adiugat un nou alineat,
nr. {2), si au fost renumerotate
corespunzitor urmitoarele alineate.
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convenit prin contract, urménd ca
regularizarea sa se fack luna urméatoare sau
cu ocazia verificiirii anuale, prin citirea
memoriei repartitorului gi recalcularea
repartizérii pentru fiecare luna pentru care s-
au estimat consumurile. Repartitoarefe de
costuri aflate in exploatare trebuie si aiba
posibilitatea de memorare a datelor lunare
pe o perioadd de minimum 12 luni. Costurile
legate de regulariziri se suporti conform
clauzelor contractuale.

05.06.2 | Adrian popv.adri | Art. 9. - (1) Apartamentul sau spatiul cu alti | Art. 9alin. 1 lit. ¢) — trebuie reformulat Nu se | Nu se preia propunerea de
022 Popovici | an@yaho | destinatie decét cea de locuinti este Se discuta despre o recalculare in baza preiau reformulare a art. 9 alin. (1) lit. ¢); in
| o.com considerat fard repartitoare de costuri pentru | inregistrarilor lunare pe o perioada de pana la 12 | propuneril | fapt, prevederile fiind diferite de
m incélzire In urmatoarele cazuri: luni. Acum ajungem la 2 uni. Conform c/observati | cele ale art, 8 alin. (2) la care se face
_ c)dupi implinirea a 2 luni consecutive in precedurii si pentru a evita costurile mari pentru | ile | referire.
_ care proprietarul nu a permis prestatorului recalculare, toti proprietarii vor fi pe data de 1 la | referitoare |
_ citirea repartitoarelor optice si/sau ora 18.00 in apartamentele lor. la art. 9 | Nu se preia observatia referitoare la
_ verificarea repartitoarelor de costuri; lit. d) trebuie reformulat alin. (1) lit. _ reformularea art. 9 alin. (1) lit. d);
| consumul pe aceastd perioadi se Erorile de masura sunt impuse prin reglementari | ¢} si d) si | erorile sunt impuse producatorilor
. recalculeaz, pe cheltuiala sau pot varia de Ia 0.1% pana la 100%, dupa alin. {2). | prin SR EN 834:2014.
_ proprietarului/utilizatorului spatiului; cum poate producatorul? |
_ d)cind proprietarnd refuza inlocuirea | alin. 2 - trebuie reformulat [ Se preia | Nu se preia propunerea de
repartitorului de costuri, in cazul in care | coeficientul abuziv kNC de 1.35 apare Ia propunerea | reformulare a art. 9 alin. (2). intrucét
acesta s-a defectat sau Tnregistreazd valori formulele de calcul (de fapt acolo este 1,1 lalit. | de coeficientul de corectie kv are o
ale cdror erori de miisurd le depdsesc pe cele | asi 1.3 la lit. b). Acesta este suplimentar. pentru | completare | valoare mai  mare decit cea
admise de producitor; pedepsirea rebelilor? Poate daca este mentionat | aari. alin. | prevazutd la art.17 alin. (2), tocmai
(2) Consumul de energie termica pentru de 10 ori in Regulament devine justificat. {3). pentru a descuraja

incalzire repartizal in situatiile descrise la
alin. (1) lit. b) se recalculeaza, pentru
perioada dintre ultima verificare §i cea
cureni, conform prevederilor art. 17 alin.
2) lit. a}, in care coeficientul de corectie

| kNC are valoarea de 1,35 atéit pentru

apartamente. cdt §i pentru spatiile cu alta _
destinatie decéit cea de locuint3: recalcularea
nu are ca efect stingerea obligafiilor care au |
luat nastere anterior momentului recalcularii.
(3) Prestatorul are obligatia si comunice 7
lunar, in seris, asociatiei de
proprietari/asociatiei de 7
chiriasi/proprietarului condominiului care |

sunt apartamentele/spatiile cu alti destipatie |

de eliminat textul dupa ..art.17 alin. {2)”
care sunt obligatiile care au luat nastere anterior
momentuiui recalculirii ?

alin. 3 — nu credeti ca trebuie sa existe si o
obligatie de a comunica utilizatorilor situatiile
de la celelalte litere ale alin. 1 ?

proprietarii/utilizatorii s procedeze
la:

-violarea sigiliilor aplicate

repartitoarelor de costuri pentru

incilzire,

-deteriorarea  repartitoarelor de
| costuri pentru incilzire,

-interven{ii  neautorizate asupra
| repartitoarelor. .
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decit cea de locuinta aflate in situatiile
prevazute la alin. (1} lit. b).

i4.

10.06.2
022

S.C.
CAPITAL
SRL

capital@

repartitoa
re.ro

Art. 9. - (1) Apartamentul sau spatiul cu altd
destinagie decit cea de locuinta este
considerat fird repartitoare de costuri pentru
incalzire in urmitoarele cazuri:

b)cand se constati:

i. violarea sigiliului aplicat repartitorului de
costuri pentru incilzire;

ii. deteriorarea repartitorufui de costuri
pentru incilzire;

iii. interventii neautorizate asupra
repartitorului de costuri pentru incélzire;

iv. modificarea, inlocuirea sau

suplimentarea unui corp de incilzire fard
respectarea dispozitiilor legale:
v.modificarea pozitiei de montare a
repartitorului de costuri pentru incilzire:
vi. orice alte actiuni care pot conduce la
denaturarea corectitudinii datelor inregistrate
de repartitorul de costuri pentru incilzire:
¢)dupi implinirea a 2 funi consecative In
care proprietarul nu 4 permis prestatorutui
citirea repartitoarelor optice $i/sau
verificarea repartitoarelor de costuri;
consumul pe aceasti perioadd se
recalculeazi, pe cheltuiala
proprietarului/utilizatorului spativlui;

f) cind proprietarul nu asigura prestatorulut
accesul in apartament sau spatiu cu alta
destinatie decit cea de locuinti pentru
verificarea repartitorului de costuri cu citire
de la distanti care nu poate f1 receptionat.

Se propune modificarea art. 9 alin. (1) lit. ¢}

Pe de o parte, formularea consumul pe aceastd
perioadd se recalculeazd, pe cheltuiala
proprietaruluifutilizatorului spatiului (identica
cu cea din norma in vigoare) este interpretabild,
dupid cum urmeaza:

Avénd in vedere c4, In lipsa citirilor, nu poate fi
regularizat consumul in perioada in care a fost
estimat, intelegem ci trebuie recalculat
consumul, considerdnd apartamentul fird
repartitoare inclusiv pentru cele 2 luni
anterjoare n care a fost calculat cu unitati
estimate.

Utilizatorii intrepreteaza aceastd prevedere in
sensul cit dupil ce permit citirea/verificarea
repartitoarelot trebuie sd le recalculim
constnul pentru perioada in care apartamentul a
fost considerat fArd repartitoare. in niciun caz cé
apartamentele si fie considerate fird repartitoare
inclusiv in cele 2 luni.

Pe de alta parte, consideram ci fondul
prevederilor de la lit. ¢), cit si cele de la lit. b)
pet. i, i, ifi, f) nu surprinde toate realitatile din
teren, avind de multe ori efecte negative asupra
activititii asociatiilor de proprietari.

Nu de putine ori, exista motive obiective care

reprezinti cauza unora din situatiile previzute:

- situatiile de la lit. b} pet. i, ii, iii pot fi
cauzate de persoane cu dizabilititi, de
animale de companie;

- sjtuatiile de la lit. ¢) si f) pot avea cauze
obiective (apartament nelocuit, proprietar
fard apartindtori internat in spital etc.).

Aceste prevederi obligd prestatorul ca, fard

exceptie (chiar si in cazul in care asociatia de

proprietari confirma ci robinetele termostatice
sunt inchise), si considere apartamentele fird

repattitoare, si le recalculeze consumurile {cu
toate implicatiile recalculdrii despre care am

vorbit anterior}. Mai mult decit atdt, urmare a

costurilor mari repartizate, asociatia de

Se
partial
propunerea
de
completare
a art. 9 alin.
(1) 1it. ©).

preia

Nu
preiau
propuneril
e de
modificare
aart. 9 alin.
(1) lit. b)
pet. i, i, i,
si lit. )

s

Se  preia
observatia
referitoare
la
apartament
ele/spatiile
nelocuite.

Se preia partial propunerea de
completare/reformulare a art. 9 alin.
(1) lit. ©).

Nu se preiau propunerile de
modificare a art. 9 alin. (1) lit. b) pet.
i, ii, iil, si lit. £}, intrucét:
-regulamentu! trebuie sd instituie
reguli clare si obiective cu privire la
repartizarea costurilor de incilzire in
situatiile previzute lit. b} pet. i, ii, iil,
respectiv n situatiile in care se
constati:

- violarea  sigiliului  aplicat
repartitornlui  de  costurt  pentru
incillzire,

- deteriorarea repartitorului de
costuri pentru inciilzire,

- interventii  neautorizate  asupra
repartitorului  de costuri  pentu
incdlzire;

-asociatiile de proprietari pot lua
decizii subjective in privinta
situatiilor descrise la lit. b) pet. i, i,
iil.

- situatiile in care interventiile
neatttorizate asupra repartitoarelor
se realizeazd de citre perscane cu
dizabilitati sau de animale de
companie nu fac partea din categoria
situatiilor uzuale; in fapt, astfel
situatii pot fi incadrate in categoria
situatiilor exceptionale.

Se preia observatia referitoare la
apartamentele/spatiile nelocuite.
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proprietari se poate confrunta inclusiv cu
neplata acestora.

Considerim ci, in situatiile previzute la lit. b)
pet. 1, ii, iii, c) si f) trebuie s4 i se lase asociatiei
de proprietari competenta gi responsabilitatea

deciziei atit pentru considerarea apartamenului

ca fiind firi repartitoare, cét si pentru
recalcularea consumului.

Propunem modificarea alin. (1) de la art. 9. fn
sensul arfitat mai sus.

15.

05.06.2
022

Adrian
Popovici

popy.adri

anf@yaho
0.coMm

Art. 10. - (1) Prestatorul are obligatia de a
face anual verificarea repartitoarelor de
costuri; in cazul in care In urma verificsirii, se
constatd ci datele pe baza cirora au fost
determinate consumurile individuale nn
corespund realititii, prestatorul va recalcula
consumurile repartizate, cheltuielile legate de
recalculare recuperdndu-se de la asociatia de
proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul
de condominiu.

(3) In cazul in care proprietarul refuzi
fnlocuirea repartitorului de costuri pentru
incilzire cu defictente in functionare. se
aplica prevederile art. 9 alin. (1) lit. d} si art.
17 alin. (2) lit. a).

Art. 10

Observatie generala: cum se constatd deficiente
in functionarea unui repartitor? Daca nu indica
nimic este clar, dar daca indica ceva? Inteleg ca
este la alegerea prestatorului sau a asociatiei sa
declare cand nu ii convine o inregistrare.
Utilizatorul poate sa aiba orice opinie,
Regulamentul ii anuleaza orice sansa de a
contesta ceva. Utilizatorul poate solicita
verificarea metrologica a repartitorului ?
Dispozitivele sunt jucarii si nimeni nu isi bate
capul cu ele. Exista discutii si analize efectuate
impreuna cu specialistii BRML. din care sa
rezulte concluzii scrise pe tema repartitoarelor?
Daca si cum pot fi verificate. cenificate,
calibrate, metrologate?

alin. [ — trebuie reformulat

Costurile aferente recalcularii trebuie suportate
de utilizator. daca erorile sunt generate
indubitabil de catre acesta. In caz contrar trebuie
suportate de prestator. Trebuie sa specificati
datele 1a care face referire Reglementarea.

alin. 3 — trebuie analizat si reformulat

Nu uitati ca inlocuirea repartitorului se face pe
cheltuiala utilzatorului, chiar daca prestatorul nu
demonstreaza ca exista o deficienta si cum a
constaiat aceasta deficienta. Tot teorie, practic

daca repartitorul indica ceva, nimeni nu constata |

deficiente, ...

Se preiau Wmﬁm&w@wﬂmum. de costuri pentru

propuneril

incilzire nu se supun controlului |

e/observati | metrologic legal, acestea nefiind |

ile cuprinse
referitoare
la art. 10
alin. (1.

in  Lista oficigld a
mijloacelor de mdsurare supuse
controlului  metrologic legal LO-
2022, aprobatid prin Ordinuf BRML
nr. 77/2022, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Se preia propunerea referitoare la
reformularea alin. (1).

S-a eliminat alin. (3}.
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16.[ 16.06.2
022
\+ ——
:._ 10.06.2
022

S.C. ista
Roménia
SRL

starg

Art. 10 (2) Daci la verificarea anuali a
repartitoarelor, efectuata de prestator, sau la
orice verificare efectuata in pericada de
incilzire se constata deficiente in
functionarea unui repartitor, care nu se
datoreazi unei interventii neautorizate,
unititile de consum necorectate aferente
acestui repartitor se considerd ca medie a
unititilor de consum necorectate de pe
verticala incintei/inciperii respective, pe
perioada de la ultima verificare si cea
curenti, la care se aplica factorul de
conversie pentru corpul de incilzire in
cauzia,

Art. 10 (2) Avénd in vedere:

- neconcordanta destinatiei inciperilor pe
verticald

- comportamentul de consum diferentiat al
proprietarilor

propunem ca la recalcularea consumurilor
repartizate sa se procedeze astfel:

si se calculeze media unititilor de consum
necorectate indicate de celelalte repartitoare din
acelasi apartament la care se aplica factorul de
conversie pentru corpul de incilzire in cauza.

S.C.
CAPITAL
SRL

capital'@

repartiten

T

Art. 10. - (1) Prestatorul are obligatia de a
face anual verificarea repartifoarelor de
costuri; In cazul in care in urma verificirii,
se constati cii datele pe baza cirora au fost
determinate consumurile individuale nu
corespund realitatii, prestatorul va recalcula
consumurile repartizaie. cheltuielile legate
de recaleulare recuperdndu-se de la asoctatia
de proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul de condominiu.

(2) Daci la verificarea anuald a
repartitoarelor, efectuatii de prestator, sau la
orice verificare efectuatd in perioada de
incadlzire se constatd deficiente in
functionarea unui repartitor, care nu se
datoreazi unei interventii neautorizate,
unitiitile de consum necorectate aferente
acestui repartitor se considerd ca medic a
unititiler de consum necorectate de pe
verticala incintei/inciperii respective, pe
perioada de la ultima verificare §i cea
curenti, la care se aplica factorul de
conversie pentru corpul de incalzire in
cauza.

(3) In cazul in care proprietarul refuza
inlocuirea repartitorului de costuri pentru
incalzire cu deficiente in functionare, se

aplica prevederile art. 9 alin. (1) lit. d) st art.

17 alin. (2) lit. a).

Ref. Art. 10 alin. (1)

Orice operatiune realizata de prestator in cadrul
serviciului de exploatare, inclusiv cea de
verificare a repartitoarelor, are un cost pentru
prestater s implicit se reflectd in preul
intregufui serviciu.

Spre deosebire de repartitoarete optice. in cazu!
cirora este necesard verificarea anuald a
indexuiui utilizat in calcul si a integrititii
sigiliilor, in cazul repartitoarelor cu citire la
distantd aceastd operatiune este inutild (citirea
este la distantd, iar demontarea de pe plicuta de
montaj este semnalizati tot prin citirea la
distantd). Desigur, se poate pune in discutie
verificarea integrititii repartitoarelor si a locului
de montaj, dar aceastii operatiune nu necesitd
competente speciale si poate fi ficutd cu
usurinti de asociatia de proprietari.

De asemenea mentinem observatiile de mai sus
referitoare la operatiunea de recalculare.

Astfel, pentru evitarea unor costuri inutile
pentru asociatiile de proprietari si evitarea
dezavantajelor in cazul recalculirii, consideram
¢ trebuie 13satd asociatiei de proprietari
posibilitatea de a opta, atft intre regularizarea
unititilor de consum si recalculare, ¢t si intre
asumarea verificdrii cu resurse proprii (cu un
cost mai mic al serviciului de exploatare) si
verificarea ficutd de prestator (reflectati intr-un
cost mai mare al serviciului de exploatare). in

Se
partial
propunerea
de
modificare
a art. 10
alin. (2).

preia

Se preiau
partial
propunerea
de
moditicare
| a alin. (1}

Nu se preia
propunerea
de
maodificare
a alin. (2).

Se  preia
propunerea
de
eliminare a
alin. (3).

Se preia partial propunerea de
modificare a art. 10 alin. {2), cu
precizarea ca propunerea fiicutd de
prestator acoperd doar situatia in
care fn apartamentul/spatiul  In
cauzi existd mai multe repartitoare
de costurt pentru incalzire.

Se preia partial propunerea/obs. de
modificare a art. 10 alin. (1)
referitoare la regutarizarea;
recalcularea consumurile repartizate
in tfunctic de optiunea asociatiei de
proprietari/asociatie de
chiriasi/proprietaruiui de
condominiu.

Nu se preiau propunerile referitoare
la verificarea anuala sa fie realizata
de catre asociatia de proprietari si
doar pentru repartitoarele optice, nu
si pentru cele citite la distanta.
Nu se preis propunerea de
modificare a alin. (2).

Conform  Regulamentului  pentru
acordarea autorizatiilor  penfru
montarea, punereqd in functiune,
repararea §i exploatarea sistemelor
de repartizare a costurilor, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr.
87/2022, prestatorul are obligatia sd
verifice anual, cu titlu grafuit,
repartitoarele de costuri aflate in
exploatare cu privire la integritatea
pargilor componente ale acestora,
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(3) Fac exceptie de la dispozitiile
alin. (1) si (2) repartitoarele de costuri
pentru Incalzire care se citesc de la distanta.

acest sens propunem modificarea art. 10 alin.
(1) 5i (2), eliminarea alin. (3} (este suficientd
prevederea de la art. 9 alin. (1) lit. d)) si
inlocuirea alin. (3} de la art. 8, dupZ cumn
urmeazi:

Art. 10 - (1) Prestatorul are obligatia de a fuce
anual verificarea repartitoarelor de costuri
optice, in cazul in care in wrma verificdrii, se
constatd cd datele pe baza cdrora au fost
determinate consumurile individuale nu

starea sigiliilor si corectitudinea
inregistrérilor. _
De asemenea, titularul are obligatia
de a desfigura activitatea de
exploatare a  sistemelor de
repartizare a costorilor n cadrul
organizirii proprii, fird a putea
subcontracta sau externaliza unor
terfi  activitatea/activititile ce
face/fac obiectul amtorizatiei si fird

corespund realitdfii, prestatorul va proceda in
Jfunctie de optiunea asociatiei de
proprietari/asociatiei de chiriagi/proprietarul
de condominiu la regularizarea unitdtilor de
consum sau la recalcularea consumurilor
repartizate, cheltuielile legate de

a putea transfera cltre acestia
drepturile si obligatiile ce i revin
conform autorizatiel,

Asa cum a precizat si prestatorul.
este foarte importanta verificarea

regularizare/ recalculare recuperdndu-se de la | integrititii repartitoarelor i a
asociafia de proprietari/asociatia de | locului de montaj, pentru toate
| chiriasi/proprietarul de condomini. _ repartitoarele, inclusiv pentru acelea

(2) Dacd la verificarea repartitoarelor optice se care citesc de la distantd.
constatd deficiente In functionarea urni .
_ repartitor, care nu se datoreazd unei interventii
neaqutorizate, unititile de consum necorectate
aferente acestui repartitor se considerd ca
medie a unitétilor de conswm necorectate de pe
verticalu Inciated inedpern respective, pe
perioadu de la wltima verificare §i cea curentd,
_ | la care se aplicd factorul de conversie pentrit
corpul de incilzire in cauzd.
Art. 8 - 3y Dacd la verificureu repartitoarelor
_ la distamd se constatd deficiente in functionarea
wimud repartitor, care nu se datoreazd unei
interventii neautorizate, unitdtile de consum _
necorectate aferente acestui repartitor se
considerd ca medie a unitdtilor de consum
necorectate de pe verticala incinteli/incdperii [
respective, pe perioada de la wltima verificare |
sau, dupd caz, citire la distantd, §i cea curentd,
la care se aplicd factorul de conversie pentru
corpul de incalzire in cauza. _

I

18.] 05.06.2 | Adrian popv.adri | Art. 11 Art. 11 :ﬂu_i.:mnw Nu se Enwmaowoz::_mﬁm art. 11 alin.
022 Popovici an@yaho | (2) Inlocuirea corpului de Inciilzire se | alin. 2 — trebuie reformulat (2), intrucdt este important si se
g.com realizeazi de proprietar doar cu respectarea | Nu are rost sa tot mentionati ,cu respectarea cunoascd faptul cid Inlocuirea unui

dispozitillor  legale, jar  demontarea. | dispozitiilor legale”. Este evident ca orice

| corp de inchlzire se realizeazd de
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remontarea sau inlocuirea, dupd caz, a
repartitorului de costuri pentru incalzire se
realizeaza doar de ciitre un prestator autorizat
de ANRE pentru tipul respectiv de repartitor.

interventic in reteaua de distributie a agentului
termic  (inclusiv schimbarea corpurilor de
incalzire, dar totul este teoretic) din imobil,
trebuie sa se faca respectand dispozitiile legale.
Regulamentul acesta nu are scopul de a
reglementa astfel de modificari si nu trebuie sa
acorde derogari de la dispozitiile legale in
domeniu. Simplu si la obiect, daca inlocuieste
corpul de incalzire trebuie sa-1 echipeze cu un
repartitor de acelasi tip si preferabil cu acelasi
prestator, daca nu vrea sa sufere consecintele
reglementate.

proprietar doar <cu respectarea
dispozitiilor legale. Regulamentul
nu acordi derogiri de la dispozitiile
legale in domeniu, asa cum sustine
emitentul propunerii.

19.| 16.06.2 S.C.ista ﬁﬂ& P A 13 Avand in vedere: Nepreluate | Nu  se preiau  propunerile de
022 | Roménia 1a.r0 (1) Cota procentuali din cantitatea totala de experienta In  exploatarea sistemelor  de modificare a alin. (1), Intracat
? SRL energie termici aferemd consumului comun repartizare a costurilor contorm  Ordinulut stabilirea cotei procentuale aferenti
de incilzire al blocului scdrii, Kpgy, are ANRSC nr, 343, * consumului comun de incilzire al
vatori cuprinse in intervatul 30% - 30% din - structura extrem de variatd a condominiilor din blocului sciril. In intervalul 30-30 %o
cantitatea totald de energie termici pentru punct de vedere al bransarii apartamentelor la din cantitatea totala de energie
incalzire inregistratii de contorul de SACET - debransat, debransat partial, cu CT sau termica, a rezultat din studiile
bransament al hlocului-scirii, Q_Sﬁ. fara CT. necontorizat ete _ realizate la nivel national. inclusiv _
- comportamentul consumatoriloi de amyi izola din analiza interna, realizaid pe baza
coloanele de distributie din apartumente informatiilor primite  din  partea
- dezafectarea corpurilor de incilzire din spatiile prestatorilor, cu  privire  la
comune consumurile de Incélzire repartizate
considerim ci ar fi mail realisti o cotd in sezonul rece 2020-2021, conform
procentuald aferentd consumului comun cuprinsa prevederilor Normei tehnice.
intre 20% si 40% din cantitatea totald de energic
termici. Nu se preia propunerea ca Asociatia
de proprietari sa stabileascd o cota
De asemenea, propunem ca in regulament si fie procentuala aferentd consumului
precizat ci Asociatia de proprietari va stabili o comun care nu poate fi modificaté pe
cota procentuald aferenti consumului comun parcursul unui intreg sezon.
care nu poate fi modificatd pe parcursul unui
intreg sezon.
20 09.06.2 | George georgeam | Art. 13 (1) Cota procentuald din cantitatea | Art. 13 alin. 1 preluatd Se preia propunerea de completare a
022 Manastirean | anastivea | totald de energie termica aferentd consumului § Ar trebui specificat clar daca valoarea cotei | partial art. 13, in sensul ci valoarea cotei
us.C nuiicage | comun de incalzire al blocului/scarii, Kpe, procentuale poate fi stabilita diferit pentru fiecare | propunerea procentuale aferentd consumului
CAGERO 10.T0 are valori cuprinse in intervalul 30% + 50% | dintre lunile in care se furnizeaza energie termica | pentru art. | comun de incélzire poate avea valori
INSTAL din cantitatea totald de energie termic pentru | pentru incalzire. Spre exemplu sa se stabileasca | 13 alin. (1), | diferite pentru fiecare lund de
SRL, incilzire inregistratd de contorul de | cota procentuala de 50% in lunile octombrie, consum din sezonul rece; aceata
bransament al blocului/scirii, QSH. noiembrie, martie si aprilie si cota procentuala de | Se preia | propunere a fost prevazuta {a alin.
35% in lunile decembrie, ianuarie si februarie. partial (2).
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Liviu Cernat |

cemalia
omail.co
I

| totald de energie termicd aferenti consumuiui

(4) In situatia in care asociatia de
proprietarifasociatia de chiriasi/proprietarul
de condominiu nu comunicd, in scris,
prestatorului hotérarea, asa cum este previizut
la alin. (3), cota procentuali din cantitatea
totald de energie termicd aferentd consumului
comun, luatd in calcul de citre prestator la
repartizarea consumurilor de energie termica
pentru incidlzire, are valoarea de 30% din
cantitatea totaldi de energie termicd pentru
incdlzire foregistrati de contorul de
bransament al blocului/scérii.

Art. 13 (1) Cota procentuald din cantitatea |

| comun de incélzire al blocului/scarii, Kpgi,

are valori cuprinse in intervalul 30% = 50%
din cantitatea totald de energie termicil pentru
incilzire inregistrati de contorul de |

bransament al blocului/scarii. QF°.

As transmite asociatiei un astfel de ,,model”:
*Cota procentuala parti comune 30%-30%
Oct | Noi | Dec | lan | Feb | Ma | Apr
om |em |em | uari | ruar | rtie | ilie [
brie | brie | bric | e | ie V
50 |50 |35 |35 |35 |40 |50 |
Y% % | % W | | % | % |

* Se vor stabili cote procentuale lunare cuprinse
intre 30% si 50%

alin. (4)

Daca asociatia de proprietari nu transmite sau nu
ia vreo decizie cu privire la cota procentuala, |
valoare cotei procentuale ar trebui sa fie de 50%. |
Cred ca stabilirea automata a unei cote
procentuale de 30% ii va determina pe cei mai
multi sa nu ia nicio decizie. .

Va inaintez urmatoarea observatie privind "Cofa
procentuald  aferentd  consumdui  comun  de
incdlzire va avea valori cuprinse in intervalu!
30% ~ 50% din cantitatea totald de energie |
termicd” care este total dezastruoasa din cel putin
2 pet de vedere fundamentale:

1. Lasarea la nivelul asocjatiei de prop (AsP) a
deciziei privind 30%0+30% consum comun (CC)
este un atac la drepturile omului

Concret. de ce sa existe discriminari, bazate pe
vechi metehne balcanice (se stie ca deciziile in
AsP sunt influentate decisiv de CEx al acestora),
intre 2 locatari din 2 blocuri diferite in care,
impotriva vointei lor, s-a hotarat intr-unul 30%
CC si in celalait 50% CC?! Doar pt ca au avut
ghinion in viata si locuiesc in blocul care nu
trebuie?!. Este posibil ca in alte tari UE sa existe
aceasta plaja de decizie peniru proprietarul
cladirii dar probabil in conditiile in care multe
apartamente sunt de inchiriat si cu un propietar
unic al cladirii, de multe ori institutionalizat. Dar
Romania este o tara cu 90+% din locuitorii din
apartamente care sunt si proprietari si prin |
urmare se introduce o discriminare clara.

Este, de asemenea, o defavorizare neta fata de
cladirile post '90 in care sistemul de distributie
orizontala / alte surse de energie nu incumba

._ (4).

Nu se preia

| modificare

a 13 alin. | Se preia partial propunerea de
modificare a art. 13 alin. (4), in
sensul aplicarii de valori diferite
pentru cota de consum comun, fct.
de luna de consumn din sezonul rece;
asemanitor principiului de repartizat
prevazut la art. 2 din Ord. ANRSC
nr. 343/2010.

Nu se preia propunerea de impunere
|2 unei cote procentuale pentru

| consumul comun de 50% .

Stabilirea unei
| aferentd consumului

observatia

comun de

cote procentuale |

| incilzire al blocului/scéril, cuprinsa |

in intervalul 30-50 % din cantitatea
totald de energie termicd, a rezultat

din studiile realizate la nivel
national, inclusiv din  analiza
interna,  realizati  pc  baza

informatiilor primite din partea
prestatorilor, cu privire la
consumurile de incilzire repartizate
in sezonul rece 2020-2021. conform
prevederilor Normei tehnice.

Referitor la aprecierea nu cred ca o
norma tehnica poate modifica o lege
speciala LI96/2018 la care adauga
si atributia de decizie pt 30% < 50%
CC, neprevazuta initial in acea lege
i dec fora procedura de adoptare a
acelel decizii, precizim ca potrivit
| art. 14 alin. (2) lit. h) din Legea
325/2006, ANRE. are atributii si
competente si elaboreze §i aprobe,
prin  ordin al presedintelui,
regulamentul/metodologia _ privind
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asemenea decizii arbitrare. O norma tehnica repartizarea consumurilor de energie
din

trebuie sa fie cat mai neutrala posibil. termicid intre consumatorii
Suplimentar nu cred ca o norma tehnica poate imobilele de tip condominiu, in
modifica o lege speciala L196/2018 la care cazul folesirii  sistemelor de

adauga si atributia de decizie pt 30% + 50% CC,
neprevazuta initial in acea lege si deci fara
procedura de adoptare a acelel decizii.

2. Este total anti-economica si anti Green Deal

repartizare a  costurilor pentru
incilzire ¢i api caldd de consum.

Totodati, potrivit art. 75 alin. (3) din
Legea nr. 1962018, Asociatia de

Mult hulitul ordin 343/2010, din insasi ratiunea proprietari are obligafia de a
infiintarii sale. avea ca obiectiv acomodarea mai respecta prevederife legule privind
multor surse de incalzire in acelasi condominiu modul de repartizare a cheltuielilor |
(+CT la acea data). Dar aceasta facilitate este | comune, in caz contrar hoidrdrile m
acum cu mult mai actuala avand in vedere noua | luate de adunarea generald a _
paradigma energetica si mai ales Green Deal, cu proprietarilor cu incdlcarea acestor |
mult mai relevant dupa razboiul din Ucraina. dispozitii sunt nule de drept.

O forma de energie alternativa  imediat
disponibila este cea a climatizoarelor in regim de

pompa de caldura pt text = 0 oC adica grosul Regulamentul lasd la  latitudinea
duratei sezonului de incalzire cel putin pt sudul asociatiel de proprietari alegerea
tar i.Problema arhidiscutata a "caprei vecinului” unei valori cuprinse in intervalul 30-
adica a transferului de caldura prin peretii 50%. iar in misura in care AP nu ia
comuni ai apartamenielor adiacente nu poate 13 o decizie se aphed un procent
tratata. logic. economic. si definisiv, decat printr- diferentiat fct. de tuna de consum.

o izolatie termica suplimentara de cativa ¢m
suficienti ptun [t de max 10 oC, aplicata acelor
pereti comuni pe partea celui care se simte _

dezavantajat. Aceasta deoarece speta comporta Petitia referitd nu a fost anexata.
un mare grad de subiectivitate (suspine in fata
listel de _

plaia a vecinului} pe cand in realitate multi din
cei care isi permit sa economiseasca si-au realizat
propria izolatie interioara a peretilor exteriori;
perfect functionala cu cunostinte adecvate de
termodinamica aerului umed (aerisire adecvata si _
ritmica).

Proiectul dvs. nu face decat sa reinstituie ciclul .
vicios al risipei in comparatie cu unul virtuos al _
economisirii daca Ord 343 / 2010 ar fi fost aplicat
corect. Adica 50% CC  descurajeaza
economisirea, vitala in noua paradigma
energetica, deoarece efectele materiale ale unei
potentiale economisiri sunt din start injumatatite
(se poate actiona cu reducere de X% numai asupra
a 50% din valoarea facturii). Este favorizat
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acelasi fenomen al "caprei vecinului” de mai sus
dar de data aceasta generalizat in masa: ,,de ce sa
ma sitadui sa economisesc?! mare lucru tot nu
obtin! da’ ce eu sunt mai prost?! ala se lafaie in
caldura, de ce sa reduc eu?! ca platim aproape la
fel!"etc. St asta in conditiile in care un studiu din

| 2019 al INSCOP atasat stipuleaza ,,Aproximativ
50% dintre 2 participantii Ja sondajul de opinie |

au avut dificultiti de intelegere a semuaificatiei
termenulul “eficientd energeticd™ - vezi pag 3,
dar si ca 66.7% din utilizatorii de SACET ar
schimba sistemul de incalzire pe centrala pe gaz
— vezi pag 15.

Adica se induce un sistem reflexiv in care
actiunea fiecarui participant este determinata de

actiunile celorlalti participanti si nu de o logica

normala si intrinseca a fenomenumni din canza
CC de 50% care este in realitate un factor de
corelare / sincronizare intre locatarii blocului. Se
creeaza interdependenta in loc de favorizarea
independentei, cea care ar putea reprezenta
singura solutie imediata de limitare a efectelor
unel crizei energetice generata de razboiul din
Ukraina prin utilzarea de pompe de caldura,
varianta posibil de implementat rapid dar numai
la nivel de apartament.

In concluzie, daca se doreste cu orice pret
renuntarea la repartitorul comun. desi este
aberant in contextul actual, atunci prevederea pt
CC a unei valori fixe de max 30% pt cladirile
reabilitate termic {chiar de 25% cam cat se
obtinea cu 0343/2010 aplicat curat) este deplin
Justificata inclusiv pentru a nu crea hazard moral
fata de sumele cheltuite pt reabilitare, multe din
fonduri UE. Celelalte cladiri nereabilitate termic
ar impune max 35% CC (de asemenea predefinit
in norma) pt a mentine cointeresarea pt
economisire izolare. PROBLEMA
DISCRIMINARII ar RAMANE DESCHISA dar
la un nivel decent/acceptabil dar si bazat pe
realitati obiective tehnic si nu la discretia bunului
plac din CEx al AsP.

Este doar o problema de timp pana cand
standardul nZEB, cobligatoriu deja pt cladiri noi /
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renovate, se va rasfrange si asupra celor vechi si
deci necesitatea economisirii nu poate i
contestata / ignorata. Ca atare sistemul de calcul
trebuie sa permita acomodarea macar de pompe
de caldura aer-aer(apa), facil de wmontat in
apartamente, desigur cu limitarile inerente de
functionalitate pt pericade geroase adica cu titlu
de sursa de energie alternativa dar regenerabila in
mare parte, COP 3. Cu alte cuvinte. o astfel de
norma tehnica este si un instrument de politica
energetica si implicit si de mediu si mai putin un
instrument de pansare a ranilor corifeilor din
FAPR si celelalte secte similare. Intr-un domeniu
a avit si Romania o abordare de pionierat in UE
si acela este desfiintat din motive de incapacitate
de intelegere a utilizatorilor cointeresati din
federatiile de AsP. In loc sa-1 ridicam pe toti la
ciclul virtuos al economisiril. i nivelam pe toti la
nivelul broastei pt ca sa moara “capra
vecinului"!.

P.S. Nu vand pompe de caldura. si deci nu am
interese ascuise, dor mi-as coustrul una pt vz
personal evident pornind de fa un climatizor mare
dar casat + un schimbator in placi freon-apa.
Actualmente cu izolatie interioara si reabilitare
termica exterioara din 2017 am redus necesarul
de caldura la nivelul degajarilor coloanelor
verticale — 20 cm izolatie cu siguranta califica
peste clasa nZEB. Blocul in care locuiesc,
construit sub forma unui trifoi cu patru foi scara
fiind in mijloc, in afara universalului cuplaj
termic pe verticala intre apartamente dar si
aceasta mediat de 2cm parchet masiv montat pe
alti 4 cm de placi aglomerate lemnoase (6 cm
masa lemnoasa in total), pe orizontala nu exista
decat un singur cuplaj termic pt flecare
apartament fie bucatarie-bucatarie (Jatura N} sau
bucatarie-baie (latura S). Cu toate acestea ISTA
practica inca din 2016 un CC de cca 50% (chiar
si mult peste pt o perioada) fara nicio justificare,
nici macar morala — vezi petitia 1049 (1237) /
8.01.2018.
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22| 22.06.2 | S.C. capital@ | Art.13 (1) Cota procentuali din cantitatea Ref. Art. 13 alin. (1) . * Nepreluati | Stabilirea unei cote procentuale
022 CAPITAL repartitoa | totald de energie termici aferentd | Procentul propus nu tine cont de particularitatea aferenti consumului comun de |
SRL re.ro consumului comun de incalzire al

blocului/scirii, K ¢, are valori cuprinse in
intervalul 30% + 50% din cantitatea totala
de energie termicd pentru ncilzire
nregistraid de contorul de bransament al

blocului/scarii, g

¢i In lunile de fnceput si sfirsit de sezon de
incilzire (octombrie, noiembrie, martie, aprilie)
cu multe zile cilduroase, cota procentuald de
consum este mai mare decit in celelalte luni
deoarece foarte multi consumatori aleg si
inchida corpurile de incilzire sau o mare parte a
acestora.

fn aceste conditii, procentul propus poate
determina repartizarea unor valori de consum
inexplicabile.

Pentru o mai bunid intelegere prezentim un
exemplu de calcul dus la extrem: in perioada de
calcul in toate apartamentele sunt inchise toate
corpurile de incélzire din toate apartamentele, cu
exceptia unui corp de incilzire care a fost
deschis. Teoretic, raportat la SET, censumul
comun ar reprezenta, in realitate, un procent

| aproape de 100% din valoarea facturii de

incdlzire, insd prin calcul ar fi considerat cel mult
50% (in cazul fericit in care asociatia de
proprietar] ar opta pentru acest procent). Astfel,
apartamentului care a mentinut deschis corpul de
incalzire i s-ar repartiza un consum pe care nu I
a realizat.

Pot apirea situatii in care valori de consum

| rezultate din calcul si fie neverosimile. Vi

reamintim c¢#, inainte de adoptarea Ordin
ANRSC 343/2010, astfel de cazuri au creat
ample dezbateri, inclusiv in media, si a
determinat autoritdtile si verifice calculele de
repartizare ale tuturor prestatorilor.

Totodatd, avind in vedere c@ prin adresa or.
22727/09.02.2022  ati  solicitat  tuturor
prestatorilor  informatii  privind repartizarea
consumurilor de energie termic# pentru sezonul
rece 2020-2021, presupunem ci datele respective
au fost utilizate ca date statistice, inclusiv pentru
determinarea cotei parte de consum comun pe
care ati propus-o.

Va reamintim cd prin adresa noastri nr.
201/29.09.2021, prin care am rispuns adresei
dumneavoastri nr.  104791/14.09.2021, am

incdlzire al blocului/scirii, cuprinsa
in intervalul 30-50 % din cantitatea
totald de energie termicd, a rezultat
din studiile realizate la nivel national
§l european.

Inainte de adoptarea Ordin ANRSC
343/2010, de reguld, procentul de
consum comun stabilit de AP avea
valori cuprinse in intervalul 10-20%.

~

Propunerea ramfine in analiza

ANRE.
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semnalat faptul ca existd posibilitatea ca unii
prestatori sa nu fi utilizat o inventariere corecti a
coloanelor care traverseaza apartamentele:
Urmare a montdrii  repartitoarelor  in
condominii in care anterior au fost montate alte
repartitoare, exploatate de alfi prestatori, am
primit mai multe sesizdri de la apartamentele
debransate in care se reclama faptul cd pentru
coloanele care le traverseazd apartamentul le
repartizam o cantitate mult mai mare de energie
termicd decdt repartizarea  efectuald  de
prestatorii anteriori, consumul repartizat de
acestia fiind similar wai consum calculat pentru
coloane cu diametrul cel mai mic. In conditiile in
care este bine cunoscut faptul cd cele mai multe
reclamatii vin de la apartamentele debrangate, o
practicd incorectd de inventariere o coloanelor
care sd avanifajeze aceste aparfamente ne-o pus
intr-o  situatie  decavamtajoasd  fatd  de
concurentd, in raport cu clienfii nostri. O
inventariere corectd a coloanelor nu putea avea
asemenea rezultate de reparfizare. Desigur,
orice prestator poate avea mici erori de
inventariere, dar cind se obfin astfel de rezultate
tnseamnd cd este vorba de o inventariere fictivd,
care ar trebui sd fie consideratd rdspunderea
exclusivi a prestatorului, chiar si in conditiile in
care este asumald de asociatia de proprietari,
prin semndiurd i stampild.
in cazul in care situatia prezentati de noi nu
reprezenta exceptii, iar datele utilizate de acestia
au fost preluate de la asociatiile de proprietari
fara o verificare in teren. gi avind In vedere
numirul mare de condominii in care sunt
exploatate  repartitoarele de citre acesti
prestatori, este posibil ca datele statistice
rezultate si fie alterate.
Nu putine au fost cazurile in care asociatiile de
proprietari ne-au solicitat $i noud si repartizim
consumuri mai mici apartamentelor deconecate,
sub amenintarea rezilierii confractelor. Putem
anticipa astfel ¢i multe asociatii de proprietari
vor opta pentru procentul minim de 30%.  Ba
mai mult, mai existd si situatia previzatd de art.
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13 alin. (4) In situatia in care asociatia de
proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul de
condominiu nu comunicd, in scris, prestatorului
hotdrdrea, asa cum este previzut la alin. (3},
cota procentuald din cantitatea totald de energie
fermica aferentd consumului comun, luatd in
calcul de cdtre prestator la repartizarea
consumurilor de energie termicd pentru
tncdlzire, are valoarea de 30% din cantitatea
totald de energie termicd pentru ncdlzire
inregistratd de contorul de bransament al
blocului/scarii.

Propunem ca, cel putin pentru lunile octombrie.
noiembrie, martie, aprilie, si fie impusi o
conditionare, astfel incat, in caznl depasirii unei
valori acceptabile de consum (pentru care ar
trebui gésitd o formuli de calcul) s4 fie utilizat
pentru cota parte de consum comun, procentul
corespunzator pragului respectiv de consum,
chiar daci acest procent depiseste valoarea
aleas# de asociatia de proprietari sau chiar daci
depiseste valoarea maximi propusa de 50%.

23. 04.07.2 | COLLNAG | collnagos Propunerile si observatiile au fost trimise nepreluatda | Nu se preiau obs./propunerile,
022 0 erv(@yah dupi data de 11.06.2022. intrucit adresa a fost trimisa dupd
00.Com

Stabilirea si repartizarea consumurilor comune
de energie termica pentru incilzire cu procent
fix, intre 30%-50%, nu se apropie nici pe
departe de realitate 5i nu este o solutie echitabila
pentru consumatorii de energie termici in sistem
centralizat. Cu procent fix se poate repartiza
Geal numai in condominii firé repartitoare unde
procentul se stabileste prin inventarierea
coloanelor din pivnitd, a coloanelor si
caloriferelor din spatii comune si apartamente.
Spre exemplu, in condominiile unde sunt
montate repartitoare de costuri, procentul pentru
parti comune variazi de la o luni la alta. In
octombrie si aprilie cota comuni poate ajunge la
un procent de 90%, 95% sau chiar 100%. Sunt
imobile cu coloane de incdlzire ingrosate in bai
si bucatirii care nu sunt prevazute cu robinet. in
asernenea situatii, aproape toata Geal este
consumatd de coloane. Locatarul care consuma

perioada alocata pentru transimiterea
de obs./prop., coroborat cu faptul ca
opinia din adresa din 18.11.2021,
semnata de reprezentatul legal, este
diferita de cea din 06.07.2022,
neasumatid de acelasi reprezentat
legal.

Odatd cu preluarea de cétre
Ministerul Energiei  atributiifor
privind eficienta energetica adresa
de email info.eficienta@anre.ro nu
mai este activa.

Sunt prezentate exceptii cu relevanti
locali.

AP poate decide sistarea furnizarii
en. termice prin  inchiderea
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mai mult pliteste enorm , adica cat are de plata
un consumator mare de energie termicd cu doud,
trei sau patru camere in lunile decembrie,
januarie sau februarie. Avand in vedere ¢ §i In
Arad sunt montate foarte multe centrale
individuale, in mod sigur o s fie ales cel mai
mic procent admis. in acest sens, va transmitem
aliturat o simulare pentru a compara rezultatul
caleulelor cu cota fixd (Anexa 1) si repartizarea
pértilor comune dup indicatiile repartitorului
comun (Anexa 2).

2. O alti situatie cu care ne-am confruntat a fost
in sezonul de incalzire 2010-2011, cind s-a
permis cota fixd de 30% si 50%. Firma
Collnago Serv s-a conformat pentru repartizarea
Geal-¢i incepind cu luna februarie 2011. La
asociatia de proprietari Str. Felix, B1. 702, Sc B,
presedintele asociatiei, deoarece avea centrala
proprie pe gaz, a convins locatarii ca
repartizarea Geal-ei si se calculeze cu procent
fix. In aceste conditii, proprietarul ap. 5 a avut
de suferit din cauza repartizirii, avind de platit
o suma extrem de mare. Am fost reclamati la
OPC si la primirie, s-a ajuns la o intelegere §i s-
a refacut calculul conform Ordinului 343 din
2010, un sistem de caleul mult mai echitabil i
corect pentry consumatorii de energie termicd
{Anexa 3).

3. De asemenea, va trimitem tabelele cu nota de
consum global pentru sezonul de incalzire 2021-
2022 conform normei in vigoare (Anexa 4) si
tabelele cu nota de consum global cu procent fix
de 30%; {Anexa 5). Din comparatie reiese ¢
locatarii care incilzesc tot apartamentul platesc
enorm de mult cu procent fix comparativ cu
locatarii din apartamentele cu centrald sau cei
care inchid caloriferele. (Anexa 6). Consideram
ci nu este corect si se pliteascd pentru pirtile
comune o sumi modici in situatia in care unii
locatari inchid caloriferele, dar beneficiazd de o
temperaturd 17-18-19 grade Celsius in camere
datoriti transferului de ¢dldura de la vecini sau
de la coloanele de distribufie.. in aceleasi
conditii, respectiv dac se inchid sursele de

robinetelor montate dupa pct. de
delimitare; in acest caz nu mai este
necesara repartizarea costurilor.
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incalzire intr-un imobil individual (casa
particulard), temperatura coboari pani la 3-5
grade Celsius. Pentru a demonstra cele relatate,
va trimitem citirea repartitoarelor din citeva
condominii unde repartitoarele sunt setate s
transmitd temperatura medie din camerele unde
sunt montate repartitoarele. (Anexa 7).
Formula de calcul din norma tehnici dupi care

se repartizeazi Geal-a este cea mai aproape de
realitate. |
Doua apartamente identice, unul fira

repartitoare si unul cu repartitoare, sicu

| robinetii deschisi la maximum. plitesc aproape |

identic, Iin anul 2011, de cind se aplicd aceasti |
norma, nu a mat avut nemulfumiri din partea |
proprietarilor care incilzesc apartamentul in _
intregime.

In schimb, administratorii au semnalat
nemultumiri din partea locatarilor cu centrald
proprie de apartament si cei fara consum. Am
fost intrebati de ce numai la firma Collnago
Serv se plateste asa mult pentru coloane §i parti
comune. Dupd un timp am aflat ¢i firmele mari
au favorizat apartamentele cu centrald. Au
acceptat izolatia coloanelor cu vatd
minerald/bazaltici de 5cm , cu toate ¢d izolatla
respectivi este un material de izolare folosit in
constructii si nu este adecvatd pentru utilizarea
in lucrarile de instalatii si incalzire (fizic nici nu
se pot izola coloanele cu izolatie de grosimea
respectivi). Vata bazaltici/minerald, daci se
comprimad la 2-3 cm, isi pierde din caracteristici.
Mai mult decit atét, s-a permis ca inventarul si |
fie efectuat de catre asociatia de proprietari si
predarea acestuia clitre prestator. (Anexa 8).

De asemenea, considerim cé a fost o greseald si
se permiti izolarea coloanelor. in multe
apartamente s-a efetuat o simpld acoperire sau
izolarea a doua coloane fmpreund, aceste
apatament beneficiind in continuare de céldurd,
dar fira s o pliteasci.

in sezonul de incalzire 2019-2020, firma
Collnago Serv a schimbat repartitoarele de

costuri de la firma Techem cu repartitoare
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Hydroclima RFM in asociatia de proprietari din
Arad, str. Tudor Vladimirescu Nr. 14, Bl 14 Sc
A-B-C-D si se confrunti cu nemulfumirea unor
locatari. Firma Collnago Serv respectd Norma
tehnicd in vigoare si repartizeazi Geal dupd
inventarul efectuat numai de propriii angajati
sau dupi proiectul instalatiilor din condominiu
pus la dispozitie de citre asociatie. Am constatat
¢4 majoritatea proprietarilor cu centrala proprie
au platit foarte putin pentru parti comune
comparativ cu celelalte apartamente, potrivit
calculelor efectuate de cditre firma anterioard
de exploatare a repartitoarelor de costuri
(Anexa 9 — 10).

Tot alaturat, vi trimitem si 0 comparaie intre
cele doud calcule.(Anexa 11).

Y-am semnalat aceastd problem3 prin e-mailul
trimis n data de 02.12.2021 la adresa de e-mail
info.eficienta@anre.ro , dar nici pand in data de
azi nu am primit un raspuns. Potrivit art.§
alin{1) din Ordonanta de Guvern nr.27/2001,
Autoritéitile si institutiile publice sesizate au
obligatia si comunice petitionaralui, in termexn
de 30 de zile de la data inregistrarii petitiei,
raspunsul, indiferent dacd solutia este favorabila
sau nefavorabila.

V& comunicim aceste aspecte revoltitoare fatd
de modul de lucru practicat atit de firma
Techem, cit si de alte firme la asociatiile de
proprietari. Este de neconceput ca o Autoritate
care are atributii in autorizarea si verificarea
societatilor din demeniu sa tolereze modul in
care firmele mari au ignorat Ordinul 343/2010
in defavoarea proprietarilor racordati la sistemul
centralizat de incalzire.

Asa cum intr-un bloc fird repartitoare, cota
procentuald se determind ca raport intre SET
spatii comune si SET total, in mod similar, in
blocul cu repartitoare, cota procentuald se poate
determinas in modul cel mai transparent si
exact, ca raport intre numarul de unitdti de
consum inregistrate de repartitorul montat in
spatiile comune si numirul tota] de unitéti
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inregistrate de toate repartitoarele din bloc.
Aceasti metodi,

| meniti sii aplaneze neintelegerile dintre

proprietari, se poate aplica numai daca se
determind suprafata echivalenti termic din
spatiile comune, sarcini care revine firmei de
repartitoare si nu asociatiei de proprietari.
Considerdm ca ordinul 343/2010 este un mod de
calcul mult mai echitabil decét cu un procent fix
si propunem ca procentul pentru parfi comune s3
fie calculat ca raport intre numirul de unititi de

consum inregistrate de repartitorul montat in |

spatiile comune s1 numdérul total de unitati
inregistrate de toate repartitoarele din bloc,

244 05.06.2 Adrian popy.adri | Art. 14 Cota-parte din cantitatea totald de | Art. 14 — terbuie reformulat suma Sui preluata
022 Popovici anayvaho | energie termicd aferentd consumului comun | Ar {1 bine sa fit unitari, daca la Suai va referiti 1a
Y. COMm de incilzire ce revine apartamentului sau | apartament sau spati cu alta destinatie, la suma de
spatiului cu altd destinatie decdt cea de  Sui va referiti la proprietati individuale. Pot fi
locuintd, indiferent dacd sunt detinute de | induse erori in determinarea ponderil. daca supf
persoane fizice sau juridice, se determina cu | proprietatilor indifiduale nu sunt echivalente supf
relatia: | apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie...
Qher = Qfef X 2 MR @) |
in care: _
Qp2% — are semnificatia de la
Z'- cota indiviza aferentd apartamentului say
spatiului cu alti destinatic decit cea de
locuinti "i"; se determini cu relatia: i
i Sui |
2= veu @ _
unde: Sy- reprezintd suprafata utila aferenta |
apartamentului sau spatului cu alti destinatie _
decit cea de locuinti®”
3. Sui- reprezintd suma suprafetelor utile ale
tuturor proprietitilor individuale din unitatea
de calcul;
i - numarul apartamentului/spativlui cu altd
destinatie decét cea de locuninti din unitatea
de calcul.
25, 05.06.2 Adrian popy.adri | Art. 15.- Cantitatea de energie termicd | Art. 15 — trebuie analizat si reformulat nepreluatd | Nu se preia propunerea de
022 Popovict an@yaho | aferenti consumului comun de incdlzire | Cred ca ati uitat sa mentionati spatiile incalzite reformulare a art. 15 lit. a), intrucat
o.com repartizatd proportional cu cota indivizd | cu energie termica produsa de centralele centralele individuale nu sunt
conform_art. 14 se achiti de cétre tofi | individuale sau va opriti la cuvantul SACET
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proprietarii/utilizatorii din cadrul
condominiului, indiferent daci:

a) apartamentele sau spatiile cu altd
destinatie decét cea de locuinfii sunt sau nu
alimentate cu energie termic# din SACET sau
de la o sursd proprie locala de producere a
energiel termice montata la nivel de
bloc/scard,

b} coloanele de disteibutie a incilzirii ce
traverseazi apartamentele si spatiile cu altd
destinatie decit cea de locuintd sunt sau nu
izolate termic.

alimentate cu energie termica din
SACET.

26.

05.06.2
022

Adrian
Popovici

popy.adri
anf@yaho
0.com

Art. 16 (3) Numarul total de unitati de
consum aferent fiecdrui apartament sau
spatiu cu altd destinafie decit cea de locuinta
in care sunt montate repartitoare de costuri
pe corpurrile de incilzire se determind cu
relatia:

i . j j i
Near, = M,ﬂuu?nﬁ X Kicar X Eg X
i i
Ko car X K7) (7)
in care:

nj.,,-numarul de unititi de consum aferent

repartitorului de costuri montat pe corpul de
incilzire din incinta/incaperea " se
determini ca diferentd intre indexul nou si cel
vechi al repartitorului sau se estimeazi,
conform prezentului regulament, in cazul in
care nu se poate realiza citirea/receptia
repartitorului de costuri pentru incilzire;
K}.4.- factorul de evaluare al cuplajulus
termic ce caracterizeaza repartitorul de
costuri si  corpul de incidlzire, din
incinta/inciiperea 'j", pe care acesta este
montat; este specific fiecdrui tip de repartitor
si corp de incalzire; valoarea acestuia este
pusi la dispozitia prestatorului de catre
producitorul repartitorului;

K- factorul de amplasare aferent
incintei/incaperii ""” in care este amplasat
corpul de incalzire; factorii de amplasare sunt

Art. 16

alin. 3 - trebuie simplificat (vezi concluzii).
Trebuie eliminati toti factorii de corectie.
factorul Kaj

- perfect, discriminare reglementata. Ce
legatura are transferul de caldura cu tipul de
proprietate? Daca esti persoana fizica platesti o
parte din energia termica consumata, daca esti un
birou de firma sa platesti tot. Corect are firma, are
bani, sa plateasca, ba chiar sa plateasca pentru tot
imobilul. Dovada ca Regulamentul este 100%
tehnica pura, totul obiectiv si transparent.

- trebuie eliminat si din motivele enumerate
la dezastruoasa anexa 1. Dar ajungem si la anexa
1. Dar nu s¢ tine cont ca, daca la parter este biron
san spatiu comercial, apartamentul de la etajul
unu trebuie sa primesca el coeficient de reducere
9

- atentie, fara intentie, favorizati birourile
orientate spre Sud, pentru ca nu se mai aplica
factorul de 1.05 (tax a pe soare);

- coroborat cu anexa 1, nu se intelege daca
acest factor este unul singur sau un produs de
factort.

factorul KQCAL — poate fi numit si factorul
fiecare face ce vrea”, pentru ca Regulamentul nu
poate trata multitudinea de corpuri de incalzire
existente pe piata. Nu poate, dar o cuprinde in
fantezie. Ce valoare are acest factor? Cum
dovedesc puterea termica a corpului de incalzire?
In general nu sunt date, asa ca prestatorul o drege
din condei. Daca nu il putem explicita si justifica

nepreluati

Nu se preia propunere de eliminare a
factorilor de evaluare, intrucét
acegtia sunt previzuii in SR EN
834:2014 si sunt esentiali In
repartizarea  consumurilor  de
incalzire pe baza repartitoarelor de

costuri.

Nu se accepti propunerea de
aplicare a  coeficientilor  de
amplasare pentru spatiile cu altd
destinatie decit cea de locuinti,
indiferent de detintor sau utilizator.
fn fapt, se aplica acelasi principiu ca
in cazul nesubventionirii energiei
termice pentru persoanele juridice.

Factorii de amplasare sunt aplicati
fnca din anul 2010, conform
Ordinului ANRSC nr. 343/2010.

De la data preludrii de citre ANRE a
atributiilor in domeniul energiei
terrnice nu au fost inregistrate petitii
din partea persoane juridice care
detin/utilizeazi spatii cu alid
destinatie decit cea de locuinti in
privinta neaplicdrii factoriilor de
amplasare.
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prevdzuti in anmexa wnur. 1; in cazul | in Regulament, sa-l scoatem din fantezie. Prin
apartamentelor utilizate de persoane juridice | simplificari succesive putem ajunge in lumea
in scop lucrativ ori pentru spatiile cu altd | reala.

destinatie decit cea de locuintd, indiferent de | factorul KT} (cata precizie?) — de unde este luat
detinator sau utilizator, factorul de amplasare | acest factor, atat de important pentru incaperile
are valoarea unu; cu temperaturi de proiectare scazute (7)? Se poate
Rw..n?- factorul de evaluare cu puterea | explica la ce mmoo._.mmaa_.% Poate la definitii in
termici a corpului de incalzire amplasat in mm.wm:_ Emmo.zE_E Regulament, mmmm nu .mmﬁ
incinta/inciperea 7" pe. care este montat strict secret si au acces ao.w_. prestatorii autorizati
repartitorul;  valoarea  acestuia  este | de ANRE. Poate dupa ce il explicam si vedem ca
determinatii in functic de puterea termici a | ™ condominiu b mnm_mm_ tip de repartitoare,
corpului de Incalzire pe care este montat o.osmﬁ_m.;mm: ca este inutil. .mmE PRt @nm Spoe _
repartitorul; simplificare. care nu induce erori mari in |

estimarea generala a consumurilor. . |

K- factorul de evaluare pentru incaperi cu
temperaturi mterioare de proiectare sciizute;
este utilizal doar in cazul 1n care sunt folosite
repartitoare de costuri pentru incalzire cu un
singur senzor de temperatura: in cazul
repartitoarelor cu doi senzori de temperaturd,
acest factor are valoarea unu;

i — numarul apartamentului/spatiului cu alta |
destinatie decét cea de locuintd Tn care sunt
montate repartitoare de costuri pentru
incilzire din unitatea de calcul; .
j - incinta/inciperea din apartamentul "i" in
care este montat repartitorul de costuri pe

corpul de incilzire. _ _

|
05.06.2 | Adrian popy.adri | Art. 17 (1) Numirul total de unititi de | Art. 17 —trebuie reformulat nepreluati | Nu se preia propunerea de
022 Popovici ani@yaho | consum aferent fiecirui apartament sau | In forma actuala, aplica lovitura fatala rebelului, reformulare a art.17.
o.com spatiu cu alta destinafie decat cea de locuinid, | care refuza repartitoarele. Cati rebeli nu an fost
alimentat din reteaua interioard de distributie | gratiati, dupa ce s-au linistit panicatii si lumea sa in fapt, formula nr. § este aceeasi cu
a agentului termic, care este considerat ca | asezat intr-un fagas normal, cea previzutd la art. 17 alin. (2) lit.
fiind fira repartitoare de costuri conform art. | Propunere - Fromula trebuie sa fie cea descrisa a) din  Ordionul ANRSC nr.
9 alin. (1), se determind proporjional cu | la alin.l si atat. Daca nu doreste repartitoare, 343/2010.
suprafata echivalentd termic a fiecrui corp | energia repartizata acesatui apartament se face in
de inciizire din apartamentul san spatinl | functie de suprafata utila, plus logia daca si-a Dispozitiile prev. art. 17 alin. (2} lit.
considerat fird repartitoare de costuri saw, in | montat calorifer pe balcon, fara a modifica a) sunt necesare pentri ca alocarea
lipsa acestor informatii, cu suprafata utili a | definitia suprafetei utile a apartamentului, fara numarului de unititi de consum si se
apartamentului sau spativlui  cu  altdi | kKNC, fara Rmax, fara Ka, fara SET. Deja determine functie de numirul
destinatie; unititile de consum alocate se | Regulamentul devine simplu, transparent si usor corpurilor de fncidlzire si de
corecteazd cu factorii de amplasare prevazuti | de aplicat de catre utilizatori, adminisiratori , suprafetele  echivalente  termic
in anexa nr.1. APL. daca viea ANRE. - aferente acestora dintr-un
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(2} Numirul de unititi de consum alocate
pentru  corpurife  de  incdlzire  din
apartamentele §i spatiile cu altd destinatic
decit cea de locuintd considerate fard
repartitoare de costuri se determina astfel:

a) in cazul in care se cunoaste suprafata
echivalentd termic a corpurilor de incilzire
montate, numirul de unititi de consum
aferente fiec#rui apartament sau spatiu cu alti
destinatie decdt cea de locuinid se determini
cu relatia:

.;_m.<n = .qn?.h. X MM.NHQNEQH X mmm_ X .m._m.m_d.u
®

in care:

ke - coeficientul de corectie; acesta are
valoarea 1,1, atit pentru apartamente, cit si
pentru spatiile cu altd destinatie decét cea de
locuintd;

R,uax- valoarea cea mai mare a raportului
dintre numirul de unititi de consum
nregistrate de un repartitor de costuri pentru
incalzire din unitatea de calcul, corectate cu
factorii Ko si K¢ aferenti, si suprafaja
echivalentd termic a corpului de ocilzire pe
care este montat acest repartitor, exprimati in
unititi de consum/m?*:

SET/- suprafata echivalentd termic aferentd
corpului de incalzire "j" din spatiui fara
repartitoare de costuri ", exprimati in m*
K} - are semnificatia de la art. 16 alin. (3);

i - numarul apartamentului/spatiului cu altd
destinatie decét cea de locuintd care nu are
montate repartitoare de costuri sau este
considerat fard repartitoare de costuri pentru
incdlzire din unitatea de calcul.

b) in cazul in care nu se cunoaste suprafata
echivalenti termic a corpurilor de incilzire
montate, Inftrucidt mu se asigurd accesul
prestatorului in apartamentul/spatiul cu altd
destinatic decdt cea de locuinti pentru
inventarierea corpurilor de incilzire montate
si determinarea suprafetelor echivalente

Consumul trebuie determinat ca produs infre
energia termica alocata consumurilor individuale
(adica total consum minus partile comune
stabilite de asociatie) si ponderea suprafete] utile
a apartamentului in total suprafata utila imobil
(sau unitate de calcul daca nu este un contor
unic).

Formula § trebuie infocuita (am facut anterior o
propunere), fiind un abuz la adresa celor care nu
au montate repartitore. Rezultatul final nu
reprezinta energia termica consumata de aceste
apartamente, ¢l este o penalitate aplicata celor
care au indraznit sa refuze montarea
,,chinezariilor” si implicit plata taxelor de citire,
repartizare, autorizare.

Argumentare:

KNC este un factor care majoreaza cu 10%
energia termica repartizata, in mod nejustificat.
Rmax X SET este o alta pedeapsa, care nu are
legatura cu un consum real.

Exemplu - daca esti suparat pe un vecin care nu
si-a montat repartitoare, iti instalezi in baie un
calorifer cu doua elemente, deschizi robinetul de
incalzire la maxim si deschizi geamul de la bate.
Sa vezi atunci valoare de Rmax. Mai mult il
majorezi cu 1,1. Plateste vecinul rebel cat pentru
toata scara.

Formula 9 trebuie eliminata. conform celor
mentionate anterior.

Argumentare:

Factorul KNC introduce un abuz si mai mare prin
majorarea cu 30% a repartitiei, fara legatura cu
functionarea reala;

Rmax este calculat cu un factor de conversie,
care si el este calculat cu un factor de evalure
globala, fara a indica algoritmul de caicul al
factorului de evaluare, dar stim ca depinde de
KQ, KT siKC. ... Cel putin sa nu folosim acelasi
indicator ca la formula 8, dar cu alta semmnificatie
{Rmax).

apartament/spatiu cu altd destinatie,
dar si pentru a determina toti
proprietarii de apartamente/spatii sa
respecte  obligatia  legala de
individualizare a consumului de
energie termicd pentru Incilzire,
obligatie previzutd in Directiva
27/2012 si la art. 10 alin. (5) din
Legea nr. 12172014

Sunt multe situali in  care
proprietarii apartamentelor/spatiilor
cu alti destinatie au montat
suplimentar corpuri de incalzire
si/smu au fnlocuit corpurile de
Tncilzire existente, cu alte corpuri de
incélzire cu suprafatei echivalente
termic mdirite, fatd de situatia de
proiect; drept urmare, un calcul dupd
suprafata  utiia  ar  avantaja
apartamentele care fie

- nu au montate repartitoare $i nu
permit accesul prestatorului pentru
inventarierea corpurilor de incilzire.
- fie au montate repartitoare dar sunt
considerate  fard  repartitoare
conform regulamentului (ex. fin
situatia n care infervine asupra
repartitoarclor sau a  sigiliilor
aferente acestora).

Trebuie mentionat  faptul ci
termenul previizut in  Directiva
2012/27/UE  pentru  incheierea
actiunii  de  individualizare a
consumurilor de energie pentru
Incilzire/racire si apd caldd la
nivelul fiecirui apartament sau
spatiu cu altd destinatie decét cea de
locuit a fost 31.12.2016.

fn  Romania, acest termen
(31.12.2016) a fost previzut inifial
in Legea nr. 12172014 privind
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I

termic ale acestora, numirul de unititi de

consum aferente fiecdrui apartament sau |

spatiu cu altd destinafie decét cea de locuinta
se determind cu relatia:

Nhe = kye X R x S )]
in care:

kye - coeficient de corectie; acesta are
valoarea 1,3, atit penfru apartamente, cat si
pentru spatiile cu alti destinatie decét cea de
locuinti;

R{"®*- cea mai mare valoare a raportului
dintre numirud de unitafi de consum,

corectate cu factorul de conversie, |

inregistrate de repartitoarele de costuri din
cadrul unui apartament "7 si suprafaga utili a
acelui apartament/spatiu cu alta destinatie,
exprimat& in unitati de consum/m?;

S§ - suprafata utila a apartamentului/spatiului |

cu altd destinatie "/, comunicati de asociatia
de proprietari/asociatia de

chiriasi/proprietarul de condominiu,

exprimati in m?;

i - numéaru apartamentului/spatiului cu altd
destinatie decat cea de locuintd care nu are
montaie repartitoare de costuri sau este
considerat fird repartitoare de costuri pentru
incilzire din unitatea de calcul;

J - numdrul apartamentului/spativlui cu alii
destinatie decét cea de locuintd in care sunt
montate repartitoare si care inregistreaza cea
mai mare valoare a R™®* din unitatea de
calcul.

eficienfa energeticd, cu modificdrile
§i completdrile ulterioare; lege prin
care  s-a  transpus  Directiva
2012/27/UE, insi acesta a fost

modificata, ulterior, de doua ori, |

astfel cd termenul pana la care

trebuie sd se finalizeze actiunea de |
individualizare a consumurilor de |

energie pentru incdlzive/ricire i apa
caldd este 31 decembrie 2022,

Formula nr. 9 se aplicd in cazul in
care proprietarul/utizatorul
apartamentului sau spatiului cu altd
destinatic nu asigurd  accesul
prestatorulul  penitu  inventarierea
corpurilor de Incilzire montate si
determinarea suprafetelor
echivalente termic ale acestora.

kye are o valoare mai mare fati de
cea previzuti la alin. (1), tocmai

| pentru a determina

proprietarii/utilizatorii si respecte
obligaiia legala de individualizare a
consumului prin montarea de
repartitoare si asigure accesul pentru

| inventarierea corpurilor de ncilzire.

Exista propunere din partea unui
prestator pentru mérirea factorului
kyc, justificat de faptul cd un
utilizator de repartitoare  (care
respectd obligatia legald de a utiliza
repartitoare) si nu suporte costuri
suplimentare aferente unor
consumuri realizate in apartamente,
care pe langd faptul ci nu respecta
obligatia legaldi de a monta
repartitoare, nici nu  permit
inventarierea corpurilor de incilzire.
Totodatd, prestatorul semnaleazi ci
In ultimii 3 ani s-a inregistrat o
crestere foarfe mare a numirului de
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apartamente n care nu este permisa
inventarierea,

28.

10.06.2
022 si
23.06.2
022

S.C
CAPITAL
SRL

capital@
TE.TO

Art. 17 (2) Numirut de unitifi de consum
alocate pentru corpurile de incdlzire din
apartamentele §i spatiile cu altd destinatie
decit cea de locuinta considerate fird
repartitoare de costuri se determind astfel:

a) in cazul in care se cunoaste suprafata
echivalenta termic a corpurilor de incalzire
montate, numirul de unitdti de consum
aferente fiecarui apartament sau spatiu cu altd
destinatie decit cea de locuintd se determind
cu relatia:

nhe = kye X 371 (Rmax X Kd X SETY)
(8)

in care:

bve - coeficientul de corectie; acesta are
valoarea 1,1, atit pentru apartamente, cit si
pentru spatiile cu altd destinafie decét cea de
locuinta;

Rnux- valoarea cea mai mare a raportului
dintre numdrul de unititi de consum
inregistrate de un repartitor de costuri pentru
incalzire din unitatea de calcul. corectate cu
factorii Ko si Ko aferemti. §i suprafata
echivalentd termic a corpului de incilzire pe
care este montat acest repartitor. exprimati in
unititi de consum/m*:

SETI- suprafaja echivalentd termic aferentd
corputui de incilzire "" din spatiul fard
repartitoare de costuri "i", exprimatd in m*;
K/ - are semnificatia de la art. 16 alin. (3}:

i - numdrul apartamentului/spatiului cu altd
destinatie decit cea de locuintd care nu are
montate repartitoare de costurk sau este
considerat firi repartitoare de costuri pentru
incilzire din unitatea de calcul.

b) in cazul in care nu se cunoaste suprafata
echivalenti termic a corpurilor de incalzire
montate, intrucdt nu se asigurd accesul
prestatorului in apartamentul/spatiul cu alta

Ref. Art. 17 alin. (2)

Considerdm ci distinctia intre apartamentele care
permit inventarierea corpurilor de incilzire si
cele care nu permit inventarierea acestora poate
duce la situatii complicate - nu pot fi explicate
eventualele mari diferente de consum repartizate
unor apartamente similare. Datele noastre de
calcul arati ¢i pentru a evita astfel de mari
diferente nu este suficientd  cresterea
coeficientului de corectie de la 1,1 (cit prevede
norma ANRSC) la 1,3 pentru apartamentele care
nu permit inventarierea corpurilor de Incilzire.
De asemenea, am constatat in ultimii 3 ani o
crestere foarte mare a numarului apartamentelor
in care nu este permis4 inventarierea, in conditiile
in care pAna atunci nu am avut astfel de situatii.
Un corp de incilzire mentinut deschis Ja maxim,
permanent, poate chiar cu fereastra deschisa,
corpuri suplimentare montate in apartament. un
corp de incilzite suplimentar montat fn balcon,
pot realiza consumuri reale mult mai mari decat
cele rezultate prin aplicarea formulelor propuse.
Totodatd, va supunem atentiei urmdtoarea
situatie: un apartament fird repartitoare permite
inventaricrea corpurilor de incilzire, iar ulterior
fe inlocuieste cu corpuri de incdlzire mai mari.
Aviand in vedere foate acesiea. propunem
urmitoarele:

- stabilirea obligatiei asociatiel de proprietari s
verifice anual instalatia din apartamentele fard
repartitoare, care au permis inventarierea;
-stabilirea  obligatiei  proprietarilor  din
apartamentele fird repartitoare care au permis
inventarierea, si permitd asociatiei de proprietari
verificarea anuali a acestora, in caz contrar
apartamentele respective fiind considerate ca nu
au permis inventarierea;

majorarea coeficientului de corectic de la
formula de la lit. b) la o valoare disuasiva (ar
trebui s& determine fie montarea repartitoarelor,
fie inventarierea corpurilor de Incilzire);
considerdim c¢i nu este necesard o justificare

preluata
patial

Se preia partial propunerea de
majorare a coeficientului de corectie
kuc de lalit. b) de la 1,30 la 3,0.
Aceasta modificare va fi aplicata
incepand cu 01.01.2023, cand expira
termenul legal pentru montarea
contoarelor/repartitoarelor.

Nu se preia propunerca ca
verificarea anuald a repartitoarelor
si fle realizati de asociatia de
proprietari, motivele fiind expuse la
propunerea de modificare ficutd de
prestator in raport cu art. 8 alin. (2).

Prevederile art. 20 alin. (6) se referd
la verificarea periodica de cétre
asociatia de proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul de condominiu
a stirii instalatiei sanitare interioare
din apartamentele si spatiile cu altd
destinatie decdt cea de locuing,
astfel incit si nu existe pierderi de
api calda de consum la instatatiile de
utilizare.

Se preia partial propunerea ca
proprietarii din
apartamentele/spatiile  considerate
fara repartitoare si permitd anual
accesul prestatorului, (mu asociatiei
de proprietari) pentru inventarierca
corpurilor de Incdlzire, odatd cu
verificarea anuald a repartitoarelor;
fn caz contrar, se vor aplicat
prevederile art. 17 lit. b. pet. II.
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destinatie decit cea de locuintdi pentru
inventarierea corpurilor de incalzire montate
5i determinarea suprafetelor echivalente
termic ale acestora, numérul de unititi de
consum aferente fiecdrui apartament sau
spatiu cu altd destinatie decat cea de locuintd
se determini cu relatia:

nhe = kye X R x S 9
in care;

kyc - coeficient de corectie; acesta are
valoarea 1,3, atdt pentru apartamente, cét gi
pentru spatiile cu altd destinafie decft cea de
locuinta;

Ry"**- cea mai mare valoare a raportului
dintre numdirul de unitifi de consum.
corectate  cu  factorul de  conversle,
inregistrate de repartitoarele de costuri din
cadrul unui apartament 7" §i suprafata utili a
acelui apartament spatiu cu altd destinatie,
exprimatd In unititi de consum/in-;

S}, - suprafata utili a apartamentului/spatiului
cu alta destinatie "i". comunicata de asociatia
de proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul de condominiu,
exprimati in m?:

i - numirul apartamentului/spatiului cu alth
destinatie decit cea de locuintd care nu are
montate repartitoare de costuri sau este
considerat fard repartitoare de costuri pentru
incilzire din unitatea de calcul;

j - numdrul apartamentului/spatizhui co alti
destinatie decét cea de locuinfa in care sunt
montate repartitoare si care Inregistreazi cea
E&Eﬁmﬁ?&mmﬂ:ﬁ&:E&mﬁmmn

calcul.

tehnicd pentru valoarea in sine a coeficientului
ales. Acesta trebuie ales astfel incit, in nici o
situatie, un utilizator de repartitoare (care isi
respects obligatia legala de a utiliza repartitoare)
sd nu suporte costuri ale unor consumuri realizate
in apartamente, care pe langd faptul ci nu
respectd obligatia legald de a monta repartitoare,
nici nu permit inventarierea corpurilor de
Incélzire.

Ohs. 23.06.

Ref. Art. 17 alin. (2)

Am afirmat in adresa anterioard ci “distinctia
intre apartamentele care permit inventarierea
corpurilor de incdlzire si cele care mu pernut
inventaricrea acestora poate duce la sitnatis
complicate - nu pot fi explicate eventualele mari
diferente  de  consum  repartizate unor
apartamente similare. Datele noustre de calcul
aratd cd pentru a evita astfel de mari diferenge
Ay este suficientd crestercu coeficientulul de
corectie de la 1,1 (cdt prevede norma ANRSC) fa
1,3 pentru aparfameniele care nu  permit
inventarierea corpurilor de incdlzire.... Un corp
de nedizire mentinur  deschis  la muaxim,
permanent, poate chiar cu fercastra deschisd,
corpuri suplimentare montute in aparfament, un
corp de tncdizire suplimentar montat tn balcon,
pot realiza consumuri reale mult mai mari decdt
cele rezultate prin  aplicarea  formulelor
propuse.”

Studiu de caz — calculul de repartizare pentru
Asociatia de Proprietari Bloc PM17 Sc. 4,  Str.
Patriotilor nr. 3, Bucuresti {montaj octombrie -
noiembrie 2021, prima luni de calcul decembrie
2021, ultima lund de calcul martie 2022).

Ap. 181 — furd repartitoare

SET initiald, din constructie = 7.479 mp
{confirmatd in 6 apartamente de pe aceeasi
verticald cu aceeasi suprafati utild, care nu au
inlocuit corpurile de incalzire).

SET madsuratd la data montajului = 26.7638 mp
{rezultatd numai din_inlocuirea corpurilor _de
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incilzire din apartament cu unele avand SET
mult mai mare, firi montare corpuri
suplimentare), aceastd valoare a fost criteriul
pentru alegerea cazului studiat, pentru a evidentia
posibilitatea majorarii foarte mari a valorii SET
fatd de SET initiald §i implicit a consumului
realizat.

Sy =52 mp

in tabelele de mai jos prezentim, comparativ,
calculul de repartizare al conswmului pentru
apartamentul 181, in fiecare dintre variantele de
la art. 17 alin. (2), respectiv lit. a) si b).

Calcul Rpax pt. var. art. 17 | Calcul Rj™™ pt. v
alin. (2) lit. a) art. 17 alin. (2) lit.
SE | Nr. _
T unitd WW: “
cor |t de | A |
p cons | ge | _
fnei | um _ con |
lzir | (u) [ 4
Nr. |e cale | R | B WM |
ap. |din | ulate {(u/m ap. we) | |
care | ap. | pentr | pSET care g E
0 u ) a cale | |
. dete ulat
dete | care | corp | . | e
mi | a ul de ) en
nat | stab | incdl Wm.-_w_ w _
Ry | Hit | zire N uﬁ
w._:n— ﬁmm ’
() . _,G: n {n) n
{
(3) - ( ,_
M @ @ 416) ¢
) )| | |
ap. 400 | '35 3682 | ap | mo%
177 | 662 | 4 710 220 | 2| g5
ap. | 4.00 | 270 3434 [ap. |5 wm%
174 | 662 m 385 174 | 5 _Wm
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F _ # b5
ellap. | 160 WMWH 3284 | ap. m_wwo 5
b./| 190 | 265 5 448 190 | 2 218 w_
M b5
allap. [293 | 0 |3570 fap. |5 >k
r.[] 196 | 819 81 258 | 220 M*omh Mq
Calcul nr. unititi de consum (uc) pentru
ap. 181 fird repartitoare, conf. art. [7
alin. (2)
LT a) lit. b) (in forma
u propusd,  unde
n ke = 1.,3)
a
d| Rm R
elwm |2 )
ol (u/ Mu_ M“... = i m_ Nr. ug
al| mp SE | 18] Rl ap. 181
Il SE Ti B
cl D
u p)
i @ = © -
s LD x]@ G 13 x
D < Do
@) TS |
D} 36 11167 | 76 5192
e| 82 8
cl| 71 01
.10 6
1134 10414 | 70 4751
al34 2 |
n| 38 27, 78
.15 56 515
F| 32 67 9959 165 |2 | 4429
e| 84 .5
b| 44 21
.18 5
M 35 10826 | 65 4411
al| 7.0 2
r] 25 57
. |3 8
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Concluzie:
Asga cum am afirmat, existd apartamente in care
sunt fnlocuite sifsau suplimentate corpurile de
incilzire, valoarea SET atingénd valori foarte
mari {de 3.6 ori mai mare in cazul prezentat).
Asa cum se poate observa, dacd proprietarul
apartamentului ar fi refuzat inventarierea
corpurilor _de Tncélzire, numarnl de unititi de
consum ce i s-ar fi alocat apartamentului conform
formulei de la lit. b) (in forma propusi, unde ke
=1.3), ar fi fost la mai putin de 50% din valoarea
calculati conform lit. a). Pentru a obtine acelasi
numdr de unititi de consum (calculate conform
lit. a), knc de la lit. b) ar fi trebuit s3 aibi valerile
2.79,2.85,2.9513.19,

Avand in vedere acest rezultat practic si in
conditiile in care formula de la lit. a) (aplicabila
apartamentelor in care s-a realizat inventarierea
corpurilor de incdlzire), poate fi bine justificatd
tehnic, rezultd ci formula de Ia lit. b) (aplicabila
apartamentelor in care nu a fost permisi
inventarierea corpurilor de incilzire) nu este
viabila,

Considerim cd nu poate exista o justificare
tehnica pentru un algoritm de calcul care si fie
potential avantajos pentru apartamentele fdrad
repartitoare care nu  penmit  inventarierca
corpurilor de incilzire in dauna celorlalte
apartamente, atfit a celor fird repartitoarc pentru
care a fost permisa inventarierea. dar mai ales |
dauna celor in care sunt montate repartitoare.
Desi in cazel prezental, Tn apartamentul fird
repattitoare a fost permisi inventarierea, in mulie
alte cazuri refuzul inventarierii poate f1 tocmai
din cauzd c& in apartamente au fost inlocuite
corpurile de incidlzire cu unele avind SET mai
mare, iar formula de calcul de la lit. b) este foarte
avantajeasd pentru aceste apartamente. Asa cum
aritam anterior, corpuri suplimeniare montate in
apartament, un corp de ncalzire suplimentar
montat in balcon, un corp de incdlzive mentinut
deschis la maxim cu fereastra deschisd, pot

realiza consumuri reale mult mai mari decdt cele |

rezultate prin aplicarea formulelor propuse.
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in aceste conditii propunem majorarea
coeficientnlui de corectie kne de la lit. b)
astfel incit, In nici o situatie, un utilizator de
repartitoare (care respectd obligatia legald de a
utiliza repartitoare} si nu suporte costuri ale unor

consuimuri realizate in apartamente care, pe langi |

faptul ¢i nu respectd obligatia legald de a monta
repartitoare, nici nu permit inventarierea

corpurilor de Incilzire; aceastd valoare nu poate |

fi mai mici de 3.19, care iati, este demonstrati n
practici; ba chiar, in orice apartament fira
repartitoare pot exista corpuri de incilzire ale
caror SET si fie majorate fata de SET initiaid dg
mai multe ori decét a fost majoratd In exemplul
de mai sus, in conditile fn care exista
posibilitatea  rezonabild a montdrii  in
apartamentul rtespectiv a incd unui corp de
incalzire fn balcon (am arfitat mai sus ci in
apartament an fost Inlocuite corpurile de
incdlzire cu unele avind SET mai mare, firi a se
monta corpuri suplimentare).

Combatem contraargwmentul ¢ in cazul in care
SET corpuri de incilzire este nejustificat de
mare, consumatorii ar inchide robinetele pentru
cad Tn caz confrar temperatura in apartament ar
depiisi limitele de confort. in cele mai multe
cazuri consumatorii deschid fereastra, nu Inchid
robinetul. Dovada acestui comportament sunt

| multele blocuri reabilitate termic, in care s-au

montat robinete termostatice, dar nu s-au montat
repartitoare, si unde se pot observa ferestrele
rabatate In cea mai mare parte a zilei, mult mai
mult deciit ar fi necesar pentru aerisire. Aceasta
este si explicatia faptului 3, desi sunt reabilitate
termic, blocurile respective nu ating gradul de
performanti energetic preconizat.

Consideram ci nu poate exista ¢ altd justificare
tehnici pentru cafeulnl consumului unui numér
necunoscut de corpuri de incélzire, ale céror
caracteristici tehnice sunt necunoscute si ale

ciror medii de lucru potentiale pot fi encrgofage

{fereastrd deschis3. corp de inciilzire in balcon).
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Totodatd, reiterdm observatia c#, dupa
inventarierea corpurilor de fincilzire dintr-un
apartament firi repartitoare, proprietarul isi
poate inlocui corpurile de Incilzire cu unele
avind SET mai mare, firi a anunta aceste
modificari, motiv pentru care propunem:

- stabilirea obligatiei asociatiei de proprietari si
verifice anual instalatia din apartamentele fard
repartitoare, care au permis inventarierea; spre
deosebire de prestator, asociatia de proprietari
are instrumentele legale necesare pentru a face
acest tip de verifichri; cu aceastd ocazie,
asociatia de proprietari poate programa §i
verificiri in apartamentele cu repartitoare
{(verificarea integrititii repartitoarelor si a
sigiliilor acestora), evitind astfel costuri mari ale
serviciilor de exploatare, In cazul in care
prestatorul ar fi obligat si facd aceste verificiri;
o prevedere similard ati fomulat in cazul
repartitoarelor pentru apa caldé la art. 20 alin. (6)
Asociafia  de  proprietariasociatia de
chiriasi proprictarul  de  condominin - face
verificdri periodice privind starca instalatici
sanitare interioare din apartamentele si spatiile
cu daltd destinutie decdt cea de locuinid, astfel |
inedt sd nau existe pierderi de apd culda de

consum la instalatiile de wtilizare.

-stabilirea  obligatiei  proprietarilor  din
, apartamentele fard repartitoare, carz au permis
inventarierca, si permitd asociatiei de proprictari A
verificarea anuali a instalatiei, Tn car contrar
apartamentele respective fiind considerate ca nu
| - | au permis inventarierea. | ]
Adrian popy.adri | Art. 20 Art.20 — trebuie reformulat Nepreluate | Nu  se  preiau  propuncrile de
Popovici caho alin. 1 - trebuie reformulat propunertl | reformulare pentru alin (1), intrucét:
LU ne  imaginam ca in  fiecare  luna | e/'observati = - regulamentul nu se refera la apa
prestatorul/administratorul (cel putin pentru apa | ile rece,
rece)/reprezentantul trece din usa in usa pentru a | referitoare | - alin. (1) nu impune un nr. de zile
citi repartitoarele. Desigur ca nu gaseste acasa | la alin, | pentru citirea repartitoarelor de
toti proprietarii, astfel actiunea va dura 5 zile, | (1),(2),(6),( | costuri optice pentru apa calda de
pentru ca citirea se face prin completarea fisei | 7),(9) consum,
(semnata de utilizator). Aici sa vezi costuri cu - aceastd prevedere existd in Norma
citirea, daca prestatorul respecta Regulamentul. tehnicd de 12 ani si nuz a generat
reclamatii.
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alin. 2 - trebuie eliminat. Hl

Stiu ei cum sa faca. in viata reala se rotunjeste la |
metru cub, atfel incat la nivelul unui an pot avez
o eroare sub (0,5 m3, cantitate transferata pentru
anu] viitor. .

3 zecimale. Folosim dispozitive/jucarii cu
rotametru, care nu pot fi metrologate, cu o
precizie imposibil de stabilit, dar in spiritul

jocului sa spunem ca este de 4% si noi citim 3
zecimale (adica citim la nivel de litru. circa 0.02
lei ... waauu).

Exemplu: consum indicat § m3. ercare %o,
valoarea reala este in intervalul 4, § - 5.2 m3, dar
nol completam fise citind cu trei zecimale, in
conditiile in care nu putem citi  toate
apartamentele in aceeasi zi si nici simultan cu |
citirea contorului general (al furnizomlui de apa
calda).

alin. 6 — trebuie eliminat. _
Regulamentul stabileste ca asociatia de
proprietari (persoana juridica} trebuie sa verifice
periodic starea instalatiei. astfel incat sa nu existe
pierderi. Exista si o verificare astfel incat sa
existe pierderi? Desigur pentru identificarea si
eliminarea pierderilor...., dar esie treaba
Regulamentului? Dar daca algoritmul este cum
este, sa reglementam ce face o asociatie de
proprietari. Consumul de apa calda se considera
pierdere? Daca nu verifica, ce pateste? O
amendam pe doamna persoana juridica ?
Regulamentul nu prea are capitol de contraventii,
doar masuri pentru protectia prestatorilor, a celor
carc ii autorizeaza si penalitati aplicate |
utilizatorilor , rebeli”. |

alin. 7

Folosimn cuvantul simultan - ,toata Jumea, toata
lumea sare acum cu mine”. Acum aflam ca in
cazul ,,opticelor” citeste utilizatorul, pana acam
nu am vorbit de unde radio, dar fie si asa, daca
tot suntem aici, utilizatorul completeaza deja
celebra fisa de la art.§, care mai sus era

completata numaj de autorizatul prestator? Alte

Nu se accepta eliminarea alin (2),
intrucét contoarele de apé calda sunt
prevazute cu trei zecimale, marcate
in mod distinct, dupi virgula.

fn cazul condominiilor cu mai multe
apartamente, citirea contoarelor firéd
submultipli me., ar avea un impact |
semnificatlv asupra repartizirii; in
special in cazul condeminiilor cu
multe apartamente {de exemplu
pentru un condominiu cu 100 ap.si
doua repartitvare de apa caldd (
bucatdrie, baie), toate contorizate cu
repartitoare de api caldd si citire la
distanta.

Citirea repartitoarelor de costuri
pentru api calda de consum cu citire

| la distantd se realizeazid simultan

pentru toate apartamentele.
Conform art. 9c din Directiva
2018/2002. dupi 25 octombrie 2020
sa s¢ instaleazd doar contoare si
repartitoare de  costuri  pentru
energia termica care pot fi citite de
la distantd iar incepénd cu 2027 cele
existente trebuie s fie
modernizate/inlocuite pentru a putea
fi citite de la distanti.

La alin. (5) este precizat faptul ci
Asociatia de proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarut de condominiu
are obligatia si comunice, in scris,

| prestatorului data/datele la care

furnizorul de energie termici citeste
contorul/contoarele de brangament.

Nu se preia propunerea de eliminare
a alin (6), Intrucdt verificarea
periodici  a instalatiei sanitare
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Art, 20 (10)
unui repartitor de costuri pentru apa caldi de
consum cu citire de la distantd nu se poate
receptiona. unititile de consum aferente
acestui repartitor luate in calcul se estimeaza
astfel:

a)  corespunzitor unei citirl anterioare sau
unei pericade de repartizare similare din
punct de vedere al consumului; prevederile se
aplicii in situatia In care existd un istoric de
consum, iar indexul repartitorului de api
calda de consum a fost receptionat in acea
perioada,

b) prin alocarea unui consum mediu al
tunii respective, aferent unitatii de calcul,
determinat ca raport intre numirul total de
unitiiti de consum de pe verticala Inciperii
respective §i numarul total de persoane
aferent unititii de calcul; consumul mediu se

in situatia in care indexul

verificari care trebuie facute. Dar daca nu le
poate face? Daca nu are acces la repartitor? Va
reamintesc ca in lumea reala serviciile, Impuse
prin regulament prestatorului si administratorului
sunt platite. Fiecare citeste cand poate si
transmite indexul catre administrator, pentru
calculy! cheltuielilor aferente unii urmatoare.

... Administratorul poate fi amendat, daca nu se
respecta simultaneitatea (nimic despre contorul
de scara ? El nu intra la simultam? ...

alin. 9 — trebuie reformulat

La alin. 8 nu este mentionata o regularizare,
Deja ajungem Ja comitetul executiv al asociatiei
de proprietari. Si cand te gandesti cat de greu este
sa gasesti pe cineva dispus sa-si asume o functie
de presedinte (incasatorul de amenzi al doamnei
persoana juridica). cenzor sau administrator.
Acum adio, fara. ..

alin. 11 - trebuie reformulat

Nici la alin. 10 nu este mentionata o regularizare.
alin. 12 — webuie reformulat

lar lunar 2 O eventuala problema trebuie
semnalata deindata :0).

Ref. Art. 20 alin. (1()

Formularile de la lit. a) citire antferioqird s
unei perioade de repartizarve similare din punct
de vedere al consumului, sunt confuze.

Raportarea la verticala incdperii respective |

previzuta la lit. b) micsoreaza aria posibild de
raportare; o arie mai mare de raportare ar da
rezultate mai apropiate de realitate.

Propunem urmitoarele formulari:

ai  corespunzdtor consumului unil anterivare,
prevederile se aplicd in situatio in care exista un
istoric de consum, iar indexul repartitorului de
apd caldd de consum a fost receptional In aced
perioadd,

b) prin alocarea unui consum mediu al lunii
respective, aferent unitdii de calcul, determinat
ca raport intre numdrul total de unitdti de
consum realizal in incintele de acealasi tip din

Preluati

“interioare  din mlvmamaasﬁﬁ m.w

spatiile cu alti destinatie decét cea
de locuintd, de cdtre asociatia de
proprietari/ascciatia de
chiriasi/proprietarul de condominiu,
este o activitate importantd pentru
depistarea si izolarea pierderilor de
api caldi de consum.

Controlul AP este sarcina AAPL, cf.
art.9 lit. g) din Legea nr. 325/2006 si
art. 10 alin. (4) din lLegea nr.
196/2018.

Pentru o repartizare echitabild este
necesar ca citirea repartitoarelor de
costuri pentru apad calda de consum
de cdtre proprietat/utilizatorul
apartamentului/spatiului ~ sd@  se
realizeze in aceeasi zi in care se fac
si celelalte citiri.

Nu se acceptid reformularea alin.(
12) vezi inc.
Se preia

propunerea  s§i

reformuleaza aiin. (10}
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inmulteste cu numarul de persoane aferent |
apartamentului/spatiului cu alti destinatie
decét cea de locuintd In cauzi; prevederile se
aplicd in situafia In care nu existd un istoric
de consum.

unifatea de colewl (bucdidrie, baie, baie de
serviciy} si numdrul total de persoane aferent
unitdfii de calcul; consumul mediu se inmulteste
cu numdrul de  persoane dferent
apartamentului/spatiului cu altd destinatie decdt
cea de locuintd in cauzd, prevederile se aplicd in
Situatia fn care nu existd un istoric de consum.

Art. 21. - (1} Apartamentul san spatiul cu
altd destinatie decit cea de locuinti este
considerat fard repartitoare de costuri pentru
api calda de consum atunci cind:

¢) timp de 2 luni consecutive,
| proprietarul/utilizatorul

| apartamentului/spatiului nu a permis citirea
repartitoarelor de costuri pentru ap# caldi de
consum opfice, nu a comunicat citirile
conform prevederilor art. 20 alin. (7) sifsan
nu a permis verificarea repartitoarelor de
costuri pentru apd caldd de consum;
consumul pentra  aceastd pericadd se |
recalculeazl pe cheltuiala proprietarului;

d} proprietarul refuza inlocuirea

repartitorului de costuri pentru apa caldd de

consum in cazul in care acesta s-a defeclat

sau Inregisireazd valort ale ciror crori de

masurd depisesc clasa de exactitate a

acestuia;

Art. 21

alin. 1 lit ¢ — trebuie reformulat

Alta masura abuziva, evidentiata anterior (la
incalzire)

alin. 1 lit d — trebuie reformulat

Aceleasi erori de masura care nu pot fi
determinate in conditii normale. Unde este
indicata clasa de exactitate pe un apometru, in
mod real? Cum se desfasoara procedura? Vine
prestatorul, platesti demontarea apometrului, te
lasa fara apa calda, platesti verificarea
metrologica, daca vrea metrologia sa faca asa
ceva cu un repartitor de jucarie, platesti montajul
7 Vine cu un aparat cu ultrasunete si masoara
debitul la 10 cm de cot, determinand incadrarea
in clasa de exactitate, neindicata pe dispozitiv?
Sau la cererea lor. cu argumentul regulamentar ca

are erori jucaria, platesti 200 de lei si iti este

inlocuit apometrul,
ocazionala?

asa penfru o cotizatie

Adrian
Popovici

Art. 22. - (1 Verificarea |
repartitoarelor de costuri pentru apé calda de
consum se face, de reguli, direct in instalatie,
utilizindu-se vase gradate.

(2) In situatia in care contoarele de api calda
utilizate ca repartitoare de costuri au fost
introduse pe piatd si puse in functiune
conform conditiilor actelor normative
aplicabile, asociatiile de
| proprietari/asociatiile de chiriagi/proprietarii
de condominii pot decide si le supuni
verificirii metrologice infr-un laborator de

metrologie autorizat de BRML.

s%qm_m&m .

Art. 22 — trebuie eliminat.
Chiar doriti sa reglementati acest lucru®

Preluati
partial,
doar
prpounerea
de
eliminare a
art. 22 alin.

(1)

| calda sunt prevazute in

|

alin. 1 lit. ¢- vezi decizie incilzire,

Nu se preia observatia referitoare |
art. 21 alin. 1 lit d).

Conform prevederilor art. 22 alin.
(2), Asociatiile de proprietari/
asociatiile de chiriagi/proprietarii de
condominii pot decide s& supuni
contoarele de apa caldd verificarii |
metrologice efectuath de clitre |
BRML sau de catre un laborator de
metrologie autorizat de BRML..
Procedurile de verificare sunt
stabilite de autoritatea competentd
(BRML).

Erorile de toleranta pe care trebuie
sa indeplineascd un contor de apa
legislatia
aplicabila. ®

Se ?&m.mzam:mwmm alin. 9.

Nu se preia propunerea de eliminare |

a alin. (2), avand in vedere
propunerile primite din partea |
BRML., _
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33.| 10.06.2 | BIROUL office@b | Art.22. - )] Yerificarea | Modificare prevederilor de la art. 22 alin. (2) preluati Se preia propunerea de modificare a
022 ROMAN rml.ro repartitoarelor de costuri pentru apé calda de | (2) In situatia in care contoarele de apd caldd alin. (2).

DE consum se face, de reguli, direct in instalatie, | utilizate ca repartitoare de costuri au fost puse la Se adaugd un nou alineat pentru

METROLO utilizdndu-se vase gradate. dispozitie pe piatd si puse in functiune in situafia in care contoarele de apd

GIE (2) In situatia in care contoarele de apd caldd | conformitate  cu prevederile  legislatiel caldi utilizate ca repartitoare de

LEGALA utilizate ca repartitoare de costuri au fost | mefrologice In  vigoare, asociatiile  de costuri nu au fost puse la dispozitie

(BRML), introduse pe piata si puse in functiune | proprietari/asociatiile de chiriasi/proprietarii de pe piatd si nu au fost puse in
conform conditiilor actelor normative | condominii pot decide sd le supund verificarii functiune in  conformitate cu
aplicabile, asociatiile de | metrologice efectuatd de catre BRML sau de prevederile legislatiei metrologice in
proprietari/asociatiile de chiriasi/proprietarii | catre un laborator de metrologie autorizat de vigoare,
de condominii pot decide si le supund | BRML
verificirii metrologice intr-un laborator de
metrologie autorizat de BRML.

34, 05.00.2 : Adrian popy.adri | Art. 23 Art. 23 Prefuata Se preia propunerea de reformulare
022 Popovici, anigiyaho | (2) Cota procentuald din cantitatea totald de | alin 2 nrep — trebuie analizat si reformulat. In | observatia | aalin. 2).

email 2.0 energie termicd fnglobatd in apa caldd de | general simbolul / inseamna sau nu si de fa alin.

05.06.2022 consum consumati in spatiile comune ce se | alin. 3 - trebuie eliminat.. O sa vina un locatar sa (2) Nu se preia propunerea de eliminare
repartizeaza proprictarilor apartamentelor | reclame faptul ca, nu este montat apometru la | Nepreluata | a alin. (3), intrucét consumul de apa
sau spatiilor cu alti destinatie decdt cea de | robinetul de apa calda din camera tehnica, de la | propunerea | calda utilizat pentru spalatul scarilor
locuintd. aflate in proprietaiea ori utilizarea | care personalul de curatenie ia o galeata de apa | de este inclus in cota comund de

| persoanelor fizice sau juridice, se stabileste | sa spele iarna scarile, si nu a fost Inat in calcul un | eliminarea | conswm.
preportional cu numire! de unititi de consum | cosum de 100 pentru partile comune. A fost | alin. (3)

inregistrate de repartitoarele de costuri pentru
apa caldd de consum montate in instalatia de
utilizarc a apei calde pentru pirtile comune si
se determina cu relatia:

npca X100

Kpcy = ] %
npcat L (gep+niyca)

in care:

Kpcs— are semnificatia de la alin. (1);

Npcy - numirul total de unititi de consum
nreeistrate de repartitoarele de costuri pentru
apa calda de consum montate in instalagiile de
utilizare din pértile comune:

nkpp - numarul total de unitati de consum
inregistrate de repartitoarele de costuri pentru
apa caldi de consum montate in
apartamentele/spatiile cu alta destinatie decat
cea de locuinti si/sau numirul total de unitati
de consum estimate conform prevederilor de
la art 20 alin. {8) sau (10), in cazul in care
repartitoarele de costuri pentru apé caldd de

furat. Solicita recalculare cu 10°¢ consum parti
comune. pe banii asociatiei. Ce aveti domnilor cu
apa calda? Daca asociatia are nevoie de apa calda
in partile comune. lasati asociatia sa vada ce
apometre monteaza, unde le monteaza si cum
repartizeaza consumurile, catre toti proprietari
sau pentru cei care folosesc spalatoriile, de
exemplu. -
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consum optice nu se pot citi sau repartitoarele
cu citire de la distant nu se pot receptiona;
1tkc - numirul total de unitdti de consum
alocate apartamentelor care sunt considerate
fari repartitoare de costuri pentru apa caldi,
conform prevederilor de 1a art. 21 alin. (1); se
determind cu relatia de fa art, 27 alin. (1);

i - numirul apartamentului/spatiului cu altd
destinatie decit cea de locuintd din unitatea
de caicul.

(3) In cazul in care repartitoarele de costuri
pentru apa caldd montate la partile comune
sunt indisponibile sau nu sunt montate, cota
procentuald Kpea se considerd ca tiind de 10
unitati procentuale din totalul de energie
termicd consumatd pentru apa caldd de
consuin.

|
|

35| 05.06.2 j Adrian popy.adri | Art. 24 Cantitatea totald de energie termicd | Art. 24 — trebuie reformulat nepreluati 7 Nu se preia reformularea art. 24.
022 Popovici. an{@vaho | inglobata in apa caldid de consum consumatd | Ce legatura are consumul de apa calda pentru
emalil n in spatiile comune ale blocului/scarii. | parti comune cu suprafata indiviza? Cand Potrivit art. 38 alin.(2) din Legea nr.
05.06.2022 determinata conform arl. 23, se repartizeaza

tuturor apartamentelor si spatiilor cu alta
destinatie decfit cea de locuintd, din unitatea
de calcul. indiferent daci acestea sunt sau nu
conectate la SACET sau la o sursa proprie
locald de producere a energiei fermice
montatd Ja nivel de bloc/scard, proportional
cu cota indivizd, si se calculeazd cu relatia:
Qbca = Qpea X Z° MWh, {14)
in care:

Qk 4- are semnificatia de la art. 18

Qpca - are semnificatia de la art. 23 alin. (1);
Z%- cota indivizi aferentd apartamentului sau
spatiului cu altd destinatie decdt cea de
locuinti

Ko

i ; se  determind
Nm _ Sai

. (15)
¥ Sui
unde: 5,;- reprezintd suprafata utild aferentad

apartamentului sau spatului cu altd destinatie
decit cea de locuinti;

cu relatia:

discutam de acest lucry, in general discutam de
spalatorii comune (daca mai functioneaza) si nu _
de galeata de apa calda pentru scara blocului
{oricum se plange personalul de curatenie ca au
fost eliminate sursele de apa calda comune si |
spala iarna cu apa rece). Daca exista consum
comun de apa calda, acesta trebuie repartizat. de
la caz 1a caz, dupa un algoritm decis in adunarea
generala a asociatiei. Daca este cazul isi va
angaja consultanti de la Universitatea de |
Instalatii sau Facultatea de Matematica si
Informatica.

32520006, (2)
apartamentelor individuale §i al
spatiilor cu altd destinafie decdt cea

Proprietarii

|
|
d
|

de locuit situate in imobile de tip |

condominiy, care ni Sunt conectate

la refeaua de alimentare cu energie

termicd, plitesc o cold-parte

proporfionald cu cota-indivizd, din |

cheltuielile cu energia fermicd
inregistratd  la  bronsamentul
condominiului, cotd-parte stabilitd
conform
regulamentului/metodologiei
privind repartizarea consumurilor
de energie  termicd intre
consumatorii din imobilele de tip
condominiy.

Potrivit art. 35 din Legea nr.
196/2018, fac parte din partile
comune ale condominiului: locurile
de trecere, sciirile, casa scérilor si
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36, 05.06.2
022

374 05.06.2
022

Adrian
Popovici

Adrian
Popovici

popy.adri
an(@yaho

o.com

. popv.adri

anf@vaho
0.Com

] Y. S~ reprezintd suma suprafetelor utile ale

| Art. 27 (1) Pentru apartamentele considerate | Art. 27

tuturor proprietatilor individuale din unitatea
de calcul;
i - numarul apartamentului/spatiului cu altd
destinatie decit cea de locuinid din unitatea
de calcul.

Art. 25
alin 1 litd
Confirma afimatiile anterioare, discutam de trei
| zecimale cand noi facem estimari conform
Regulamentului.

Art. 25(1) Repartizarea consumurilor
individuale de energie termica inglobati in
apa caldi de consum se realizeazi
proportional cu numirul de unitdti de
consum, determinate astfel: d) prin
estimare, in cazul in care nu se poate realiza |
citirea repartitoarelor de costuri optice sau

nu se pot receptiona datele repartitoarelor de
apit caldd cu citire de la distanti.

trebuie reanaiizata

Sper ca pe piata toate apometrele sa indice m3,
daca au alte diviziuni sau constante formulfa 19
conduce la valori eronate.

La 3,3 m3 de apa calda pentru o persoana ma
gandesc sa renunt la apometre. Daca citeste
apometrele si imi adauga pierderile trec de 3,3
m3/persoana. Nu stiu de unde ati luat valoarea,
dar este valabila pentru un om care consuma
cumpatat. O centrala murala normala produce
maxim 12 Vmin de apa calda, 3300
Titri/luna/30zile/luna = 110 Vzi, deci sub 10 min
de functionare pentru apa calda. Eu asa fi ales o
valoare de 5 m3. Dar ne pierdem in probleme
rezolvate, Utilizatorii au inteles singuri si rapid
ca la apa-calda au nevoie de apometre, solutia
este un succes. In lumea reala daca nu ai
apometru toti vecini platese conform apometrelor

fird repartitoare de costuri, repartizarea
costurilor pentru energia termicd inglobaté in
apa caldd de consum se face proportional cu
numirul de unititi de consum, calculate cu
relatia:

Mhca = 3.3 XXT &
(19)
in care:
nhca - numirul total de unititi alocate |
proprietarului sau utilizatorului apartamentul
"i" care este considerat farad repartitoare de
costuri pentru api caldd de consum;

LN -
numarul total de persoane din apartament

nepreluata

| Preluatd

Nu se preia observatia.

coridoarele,  subsolul,
instalatiile de apdi de Ia
brangament/racord pédnd la punctul
de distributie catre pirtile aflate in
proprietate individuald; spélitoria,
uscdtoria;  instalatie de  pe
proprietatea comuni, etc.,

Norma tehnicd, aprobatd prin Ord.
ANRSC 343/2010, prevedere, din
anul 2010, acelasi lucru, respectiv
faptul c4 cantitatea totald de energie
termicad inglobatd In apa calda,
consumati in spafiile comune ale
condominiului  se  repartizeaza

| proportional cu cota sa indivizi.

Estimarea consumului previzut la
alin. (1) lit. d) se realizeazi doar
pentru situatia in care nu se poate
realiza citirea repartitoarelor de
costurt optice sau nu se pot
receptiona repartitoarelor de api

| caldi cu citire de la distantd.

Potrivit legislatiei aplicabile privind |

stabilirea conditiilor pentru punerea
la dispozitie pe piatd a mijloacelor
de misurare, volumul misurat de
contoarele de api trebuie si fie afigat

in metri cubi.

incepand cu 01.01.2023 (termenul
pana la care este obligatorie
individualizarea consumurilor de
apa caldd) si se aloce un consum de
5 mc de api caldd/persoani, pentru
apartamentele  considerate  fird
repaititoare.
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(2) Perioada luati in calcul se considerd in

luni calendaristice intregi, indiferent de |
numarul de zile in care a fost indisponibil |

A,

repartitorul de costuri pentru apa caldd in |

acea lund.

si tu diferenta. Asa ca iti trece repede rebeliunea
si iti montezi apometre. Cand toti au apometre se
calculeaza proportional si dispar diferentele.
Totul este bine daca toti sunt cuminti si nu
blocheaza apometrele sau isi modifica punctele
de racord (consum neinrergistrat). Dar aceasta
este lumea reala.

38.

022

10.06.2

capital@

_._m.W i

T

Art. 27 (1) Pentru apartamentele considerate
farii repartitoare de costuri, repartizarea
costurilor pentru energia termicd inglobatii in
apa caldd de consum se face proportional cu
numirul de unititi de consum, calculate cu
relatia:

e a =33 %X L4 N

 (19)

in care:

| Myyca - numiarul total de unititl alocate

proprietarului sau utilizatorului apartamentul
i care este considerat fard repartitoare de
costuri pentru apid caldi de consum;

T .
=1 N

numérul total de persoane din apartamentu

(2) Perioada Inata In calcul se considerd in
luni calendaristice fintregi, indiferent de
numirul de zile In care a fost indisponibil

Ref. Art. 27 alin. (1)

Este evident faptul ci@ acesti formuld este
inspirati de urmitoarele normative:

STAS 147890 - prescriptii fundamentale  de
proiectare a instalatiilor de apa rece §i caldd,
prevede in Tabelul 4, Nr. crt. 1, un necesar de

consum de 280 I/pers.,zi - total api, din care 110 |
| 1/pers.,zi - apd calda 60°C (adica 3,3 me/ pers..zi

- apd caldi si 5,1 me/pers.,lund - apd rece).
Acest standard se referd la un necesar de consum
utilizat pentru proiectarea instalatiilor de apd.
Or, consumul potential al unul apartament
necontorizat poate_avea valori mult mai mari,
cauzate de evenimente neprevizute (avarii) sau
risipd (nectanseitdti sau chiar mentinere in
pozitia deschis a robinetelor mai mult decit este
necesar).

Normativul cadru privind contorizarea apel §i

repartitorul de costuri pentra apa caldi in | energiei termice la populatie, institutii publice si

| acea luna.

agenti economici aprobat prin Ordinul MLPAT
Nr. 29/N/1993 (denumit in continnare Normativ),
reglementeazi ™ Anexa 1 pct. 4 un barem
orientativ de consom de 84 me/pers,lund
| (inclusiv apa caldd), adicd tot aidt cit era
previzut in STAS 1478/90 (din care este inspirat
gi la care face trimitere).

Pe de o parte, domeniul de aplicabilitate al
baremului de consum din Normativ 1l reprezinta
condominiile necontorizate la bransament, nu
condominiile contorizate atdt la bransarnent, cit
si la nivel de apartament. Pe de altdi parte,
Normativul prevede la pet. 3.3.1 alin. (1) cd
baremurile sunt orientative si trebuie sd 1i se
aplice coeficienti de corectie, dintre cei previzuti
la pct. 3.3.1 alin, (2), respectiv, in functie de
regimul de presiune asigurat la bransament, in

Se preia partial propunerea de
majorarea a unitatilor de consum
pentru  apartamentele considerate
fara repartitoare.

Astfel, incepadnd cu 01.01.2023

| (termenul pana la care este |

obligatorie individualizarea |
consumurilor de api caldd) sa se |
aloce un consum de 5 mc de api |
caldd/persoani, pentru |
apartamentele  considerate  fard |
repartitoare.
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functie de consumul de apa stabilit prin mésurare
directd la consumatori, similar cu cel pentru care
se intocmeste calculul.

Asadar, pentru domeniul de aplicabilitate al
baremului _ de consum din  Normativ
(condominiile _necontorizate la bransament),
emitentul actului a previzut aplicarea de cétre
furnizor a unor corectii, care si anuleze eventuale
pierderi cauzate de o estimare incorectd
(raportatd, asa cwm am aritat mai sus, la un
necesar de consum si nu la un consum potengial).
Totodata, conform pet. 1.3 si 3.3, determinarea
consumurilor de apd in regim pausal se face
numai “pind la generalizarea contorizdrii”,
respectiv, "pind la montarea sistemelor de
mésurare”.

Considerim ci utilizarea acestor bareme (3,3 mc/ |

pers.,zi - apd calda gi 5,1 mc/pers..lund - apd rece)
pentru  estimarea consumului  apartamentelor
necontorizate dintr-un condominiu contorizat
atdt la bransament, cit si la nivel de apartament,
pentru care nu sunt prevazuti/nu se cunosc si 1y
se aplicit eventuali coeficienti specifici  dg
corectic a baremului, prezintd dezavantajul ci
acest pecesar de consum folosit la estimare ar
putea fi mult mai mic decét un potential consum
realizat de apartamentele necontorizate, iar
diferenta de consum rezultatd ar fi pusé in sarcina
apartamentelor contorizate (ex: dacd Intr-un
apartament necontorizat, In care locuieste o
persoand, existd o curgere permanentd c¢u un
debit de numai 1 [itru/minut, consumul lunar ar fi
de 43.2 mc, Tn timp ce, consumul estimat de apa
caldd pentru apartamentul respectiv, utilizind
baremul necorectat, ar fi de numai 3.3 mc/luna.
iar diferenta de 39,9 mc ar fi redistribuiti
apartamentelor contorizate; dar dacil proprietarul
unui apartament necontorizat face o risipd
voluntard la debitul maxim de 1,6 mc/h!7).

Propunem ca, in conditiile in care in perioada de
calcul nu au existat pierderi/avarii in instalatia
comund a condominiului, Tn cazul in care
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numarul total de unitati "de consum din |

condominiu este mai mic decét 90 % din numarul
de mc din factura furnizerului (echivalent cu o
diferenti de consum de peste 10% dintre

consumul facturat de furnizor si suma
consumurilor  Tnregistrate de  contoarele
individuale — diferentt care nu ar putea fi

explicatd de diferentele de clasid de precizie si
neinregistririle la debite foarte mici), valoarea
coeficientul din formula de la art. 27 alin. (1) sa
fie astfel aleasa incdt suma tuturor unititilor de
consum din condominiu si fie egald cu 90% din
numdrul de me din factura furnizorului.

39.1 16.062 | S.C.ista office@i
022 Romaénia sta.ro
SRL,
40.] 05.06.2 | Adrian popy.adri
022 Popovici an{@yaho
0.com

prezentului  regulament, prestatorii  au
obligatia si& fsi actualizeze programul de
calcul specializat pentru repartizarea
consumurilor de energie termici, pini la
inceperea furnizirii energiei termice pentru
incilzire in sezonul rece 2022-2023.

(2) Prestatorii au obligatia si informeze
asociatiile de proprietari/asociatiile de
chiriasi/proprietarii de condominii cu care au
incheiate contracte 1n  legiturd cu
modificirile aduse de prezentul regulament,
in termen de 30 de zile de la data publicirii
prezentului regulament in Monitorul Oficial
al Romaniei.

Art, 29 Avand in vedere :
- cd suntem intr-o fazd incipientd in
adoptarea prezentului Regulament
- pini la adoptarea variantei finale si
publicarea acesteia In Monitoru]l Oficial
pentru a intra fn vigoare mai pot trece céteva
luni
- obligativitatea informirii corespunzitoare a
clientilor in termen de 30 zile, dupia
publicarea in Monitorul Oficial
- timpul necesar pentru stabilirea de catre
Asociattile de proprietari a cotei procentuale
comune $i comunicarea catre Prestator a
Hotirérii Adunarii Generale a Proprietarilor
- procesul de actualizare a softului necesiti
etape de dezvoltare, testare si implementare
care nu pot fi initiate decéit dup# aparitia
Regulamentului in Monitorul Oficial si care
necesiti o perioada de timp
propunem ca prezentul regulament si intre in
vigoare dupd finalizarea sezonului de ncalzire
2022-2023.

CAr Mo.ﬁ.: in vederea conformarii la

cerintele prezentului regulament, prestatorii
au obligatia s& 1si actualizeze programul de
calcul specializat pentru repartizarea
consumurilor de energie termic#, pani la
inceperea furnizirii energiei termice pentru
incilzire in sezonul rece 2022-2023.

Art. 29 —wrebuie eliminat (impune prestatori)
Pleosc, un program specializat, doar de grija
prestatoruiui moare Regulamentui De cate ori
nu spunem noi ca asa rezulta din calculator.,
Digitalizarea sa traiasca. Programatorii
realizeaza aplicatii pe bani grei, neica nimeni
pune trei date pe ecran si utilizatorul platesie.

nepreluati

vedere ca;

-asociatiile de proprietari vor avea
timp pana la prima repartizare din
sezonu! rece 2022-2023 si convoace
adunarea generala si sa ia o decizie.
In situatia n care asociatia de
proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul de condominiu
nu comunici, in scris, prestatorului
hotérirea adunarii generale,
Regulamentul prevede la art. 13
dispozitii clare privind repartizarea
consumurilor de incalzire.
-modificirile propuse prin
Regulament sunt de natura sa
simplifice metodologia de calcul
prevazuti in Norma tehnici.

-alti prestatori nu au ficut nicio
observatie/propunere la  aceasta
prevedere.

Nu se acceptd propunerea avind in

Potrivit art. 29 alin. (3) din Legea nr.
325/2006, montarea, intrefinerea i
exploatarea  repartitoarelor  de
costuri pentru energia fermic, atit
pentru incilzire, cit gi pentru apa
calddi de consum, se efectueaza
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(2) Prestatorii au obligatia si informeze
asociatiile de proprietari/asociatiile de
chiriasi/proprietarii de condominii cu care au
incheiate contracte In legatura cu
modificirile aduse de prezentul regulament,
in termen de 30 de zile de la data publicérii
prezentului regulament in Monitorul Oficial
al Romdéniei.

Daca nu ii place, urla in pustiu. Merge la
prestator, care ii spune ca totul este conform
regulamentului ANRE si calculatorul nu gresete,
aplicatia este implicit superba (altfel esti
impotriva digitalizarii}, dupa totate acestea
merge la APL si acolo rad toti de el cand
contesta Regulamentul, pentru ca nici ei nu il
inteleg, nu il pot verifica si nu si-a ales ei
postura de receptori de petitii. Asa ca te trimit la
ANRE sa contesti Regulamentul, dar conform
regulamentujui ANRE discuta numai cu
autorizatii (contribuabili). Asa ca daca vrei sa
discuti cu ANRE te autorizezi si asa afli ca esti
,bun venit in clubul nostru™, dar nu uita sa
contribui. Daca nu iti place, atunci taci, plateste
si nu mai contesta.

numai de cdire persoane juridice
autorizate de citre autoritatea de
reglementare competenta.

De asemenea, potrivit art. 14 alin.

(2) din Legea wnr. 325/2006,
AN.R.E. are urmatoarele atributii si
competente:

h)elaboreazi si aproba, prin ordin al
pregedintelui,
regulamentul/metodologia  privind
repartizarea consumurilor de energie
termicd fintre consumatorii din
imobilele de tip condominiu, in
cazul folosirii  sistemelor de
repartizare a costurilor pentru
incalzire si api caldid de consum;

k)elaboreazi si aprobé, prin ordin al
presedintelui, regulamentul pentru
acordarea/suspendarea/retragerea
autorizatillor  pentru  montarea,
punerea In funcfiune, repararea si
exploatarea sistemelor de repartizare
a costurilor;

Totodata, potrivit art. 5 alin. (31) din
Legea nr. 325/2006, prin sisteme de
repartizare a costurilor se intelege
ansamblu format din mai multe
sisteme tehnice de stabilire a
consumurilor individuale de energie
termicd, de acelasi fel, armaturile si
instalatiile aferente, montate n
imobile de tip condominiu, care
functioneazi si este exploatat pe
baza unui program de calcul
specializat;

Nu au fosi primite obs. din partea
autoritatilor publice locale iar AMR
ne-au comunicat ca nu au observatii.

41.[ 16.06.2 | S.C. ista office@i | Art. 30. - Tn condominiile in care existi o | Pentru situatiile in care cantitatea de combustibil | nepreluatd | S-a preluat partial observatia sia fost
022 Romaénia sta.ro sursd proprie locald de producere a energiei | utilizat pentru: reformulat art. 30.
SRL termice la nivel de bloc/scard gi existd un | - incilzire,
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44.

cantitatea de combustibil pentru incilzire,
prepararea hranei si prepararea apei calde,
cantitatea de combustibil utilizatd pentru
incélzire se considerd, in perioada furnizarii
agentului termic pentru incdizire, in cota de
80% din cantitatea de combustibil
determinatd prin sciderea din consumul total
a cantitétii utilizate pentru prepararea hranei.

singur aparat de masuri cu care se determini

[ -Em_omqmﬁ.m apei calde si

- preparea hranei

este masurati folosind un singur echipament
(contor) vd rugim sa completati acest articol cu
precizari clare cu privire la determinarea
cantititii de combustibil utilizat pentru fiecare
din cele trei utilifati.

Art. 33 La instrainarea proprietatilor din
cadrul condominiului, repartitoarele de
cosfuri rimén montate in instalatie si vor fi
preluate de noul proprietar.

Art. 34
(4) In cazul in care se realizeazi facturarea
individuala a energiei termice, asociatia de
proprietari/asociatia de chiriagi/proprietarul
de condominiu imputerniceste prestatorul,
prin contract, si transmitd in numele acesteia

| notele individuale de consum furnizorului de
| energie termica.

| (5) Notele individuale de consum care nu au
la baza citirea repartitoarelor de costuri
contin o explicatie clari si usor de nteles.

_ -

05.06.2 | Adrian popy.adri

022 Popovici an@yaho
0.com

| 05.06.2 | Adrian popy.adri |

022 Popovici an{@yaho
0.com

|

| 05.062 | Adrian ' popy adri

022 Popovici an{@yaho
0.com

Art.35.- (1) In cazul
neinfelegerireclamatii  cu
activitatea de repartizare a consumurilor,
proprietarii sau utilizatorii apartamentelor si
spatiilor cu altd destinatie decit cea de
locuinti se pot adresa, dupa caz:

a) asociatiei de proprietari/asociatiei de
chiriasi/proprietarului condominiului;

b) prestatorului cu care asociatia de

| proprietari/asociatia de chiriagi/proprietarul
de condominiu are incheiat contract;

———

Art. 33 — trebuie reformulat/eliminat neprefuati | Nu se preia propunerea de
Hai ca atn reglement-o si pe aceasta. Si daca nu reformulare/eliminare a art. 33,
| vrea sa le preia sau vrea sa le schimbe? avénd in vedere prevederile art. 29
Banuiesc ca le declara la notar. alin. (2) din Legea nr. 325/2006,
Articolul nu este necesar, nu poate impune acest respectiv:“(2)Repartitoarele de
| lucru (hai sa spun momentan, ca cine stie ce le costuri fac parte integrantd din
mai vine unora). ..”. Ce sa-i fac, daca este instalagiile de utilizare aferente
racordat la SACET! Poate trece in tabara celor proprietafii.”
care cer desfitntarea SACET, pentru ca motive
are si maj vin, poate ating masa critica. ) -
Art. 34 nepreluate | Conform  legislagiei  incidente
alin. 4 — trebuie clarificat/reformulat facturarea individuala (Ja nivel de
Cine sa factureze individual? Asociatia? apariament} se poate realiza de citre
Prestatorul ? Daca factureaza furnizorul, furnizoru! de energie termica.
consumatorul iese din calcul, ca doar nu
factureaza si catre consumatorul individual si fn cazul in care se estimeazi un
catre asociatie. consum, proprietarul/apartamentul
alin. 5 - spatiului cu alta destinatiei decat cea
Clara si usor de inteles, cand necesita un de locuinti trebuie sa primease3 prin
program de calcul specializat (art. 29)? nota individuala de comun o
Vor {i cifre fara valoare (doar suma de plata si explicatie clara si usor de inteles.
contravaloarea serviciilor sunt clare), insirate pe
o0 coala A4, obtinuta din copacii tarii. o |
in care apar | Art. 35 nepreluate | Nu se preia propunere de completare
privire  la | alin, 1 — trebuie completat. Intreb si eu. Nu a alin. (1), intrucdt potrivit
credeti ca ANRE trebuie sa raspunda pentru prevederilor art. 9 lit. g} si g") din
aplicarea Reguiamentului, sa explice ce si cum Legea nir. 32572006,
trebuie aplicat, sa acorde sprijin APL si sa compartimentului  energetic  din
protejeze utilizatoru! contribuabil, fata de cadrul  autorititii  administratiei
eventuale abuzuri ale prestatorului, generate de publice locale din  unitétile
sa spunem de incompetenta profesionala a administrativ-teritoriale are atribufii
angajatilor? Poate trebuie sa stie si utilizatorul de control asupra modului de
ce masuri au fost adoptate in urma petitiei desfasurare a activitatii privind
depuse impotriva prestatorului autorizat. Poate repartizarea  costurilor  energiei

termice in condominii si de mediere
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¢) compartimentului energetic din cadrul
autorititii administratiei publice locale din
unitdtile administrativ-teritoriale, care,
potrivit art. 9 lit. g) si gl) din Lege, are
atributii de control asupra modului de
desfasurare a activitdtii privind repartizarea
costurilor energiei termice in condominii si
de mediere a neinfelegerilor aparute in
activitatea de repartizare a costurilor intre
persoanele juridice autorizate pentru a
exploata sistemele de repartizare a costurilor
si utilizatorii de energie termica;

d) ANRE, pentru aspectele privind
nerespectarea de citre prestator a conditiilor
de valabilitate asociate autorizatiei de tip 11
sifsau IV, detinute de citre acesta,

e) instantei de judecat.

(2) Prestatorii sunt obligati si:

a) Inregistreze toate
cererile/sesizdrile/reclamatiile/solicitarile
primite;

b} comunice solicitantutui un numir de
Inregistrare;

¢} sirispundi solicitantului, in termen de
maximum 30 de zile calendaristice de la
Inregistrarea
cereril/sesiziriireclamatiei/solicitarii.

asa _ulalmmﬁla explicati clare de la prestator. Sa
nu ajungem in situatia mentionata la art. 29.

alin. 2 — propunere de completare. Sa transmita
asociatiilor de proprietari si la cerere fiecarui
utilizator in parte, toate datele utilizate in
calculele de repartizare a costurilor cu energia
termica, specifice imobilului, conform
prezentului Regulament, date care sa permita
refacerea tuturor calculelor pornid de la
diviziunile inregistrate (toti coeficientii si datele
utilizate pentru calculul acestora, impuse prin
Regulamentul ..Daca sunteti de acord cu
simplificarile propuse, nu va mai fi necesar ca
dispar coeficienti si calculele devin simple si
tfransparente.

Iy

a  neintelegerilor apiirute fin
activitatea de repartizare a costurilor
intre persoanele juridice autorizate
pentru a exploata sistemele de
repartizare a costurilor si utilizatori
de energie termica;

Nu se preia observatia propunere de
completare a alin. (1), iIntrucit
ANRE este indrituita si:

- autorizeze 5i controleze prestatori,
- sa raspundd Tn termenul legal la
petitiile de energie termica,

- sa informeze in mod transparent
toate parfile interesate in privin{d
acestui regulament.

Mentionam ca, AAPL, AOR nu au
transmis, in procesul de consuitare
publica, observatii/propunerii la
proiectul de Regulament, iar AMR a
transmis ca nu are nicio observatie.

Nu se preia propunerea de
completate a alin. (2), fintrucét
anumite date detinute de prestator
fac parte din categoria secretele
comerciale.

45.

10.06.2
022 si
22.06.2
022 in
afara
perioad
ei

S.C.
CAPITAL
SRL

capital@

repartitoa
re.ro

Observatie din 22.06.2022.

Vi aducem in atentie urmitoarea situatie
intilnitd In cazul calculului de repartizare a
consumului de energie termicd pentru incilzire
al unui spatiu cu alti destinatie.

Proprietarul spatiului a incheiat cu furnizorul un
contract numai pentru o parte din camerele
spatiului respectiv si ne soliciti recalcularea
consumului astfel: pentru camerele previizute in
contractul cu furnizorul sa fie calculat ca spatiu
cu altd destinatie, iar pentru celelalte camere s3
fie calculat ca apartament.

Avind in vedere gradul mare de transfer termic
dintre camerele aceluiasi spatiu, considerdm ci
o astfel de repartizare nu este corecti.

nepreluate

Nu se preia recomandarea privind
formularea unei prevederi pentru o
siluatia descrisa, intruct nu se pot
impune separiri/limitdri de comun
pentru corpurile de incilzire intr-un
apartament care are destinatie mixti
(locuin{a si spatiu cu altd destinatie
decit cea de locuintd). Situatia
prezentatd nu este intdlnitd in mod
vzual, nefiind semnalati/contestata
pand la data prezentei in cadrul

petitiilor.
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Proprietarul poate alege s& inchidi robinetele

din camerele pentru care a Incheiat contract cu
furnizorul ca spatiu cu altd destinatie si sa
utilizeze numai robinetele din celelalie camere,
situatie in care camerele utilizate ca spatiu cu
altd destinatie ar beneficia de energia termica
consumata la corpurile de incilzire din celeialte
camere §i implicit de pretul subventionat.
Propunem si formulafi o prevedere explicitd
pentru o astfel de situatie.

Observatie 10.06.2022

-Referitor ia intregui algoritm al calculului de
repartizare a consumului de energie termica
pentru incalzire propus, in ansamblul lui, va
semnalam faptul ci existd o posibili situatie
care poate genera controverse. in unele
condominii, pe unele tronsoane verticale de
apartamente existd coloane de incilzire (fevi
fngrosate in bai, bucatirii, holuri, care au rol de
ncidlzire, substituind corpurile de incilzire), iar
pe celelalte tronsoane de apartamente din acelasi |
condominiu nu sunt coloane de Incalzire, ci
coloane de distributie si corpuri de incilzire. in
aceste condifli, algoritmul de calcul avantajeaza
apartamentele In care sunt coloane de incilzire |
si dezavantajeaza apartamentele in care in

incintele similare (bdi, bucitérii, holuri) sunt

montate corpuri de Incilzire.

46.

05.06.2
022

Adrian
Popovici

popy.adri
an(@yaho
0.com

Anexa | Anexa nr. 1 la Regulament

Factorti de amplasare utilizati la repartizarea
costurilor

pe baza repartitoarelor de costuri

7 Nr. | Pozitia Factor i
crt. | spatiului/camerei in de

- condominiu amplasa ,

[ re

_ Est si

N vest |
1. Camera de mijloc la 0,85

| parter peste sol N
2. Cameri de colf la 0,77
parter peste sol

Anexa 1 Coeficientul de amplasamnet trebuie
eliminat, in caz contrar este incalcat principiul
cine consuma plateste sau ,,beneficiarul
plateste™ cum sustine Regulamentul.Si am ajuns
la dezastru! total. Dupa ce ne-am intors mintea
in coeficient si calcule cu trei zecimale, ne
intrebam acum de ce? Am trudit sa calculam cu
maxima precizie repartitii de energie termica in
functie de suprafata radianta, suprafata termica
echivalenta, suprafata utila a apartamentelor,
factor de cuplaj, factor de evaluare globala,
factor de conversie, factori de evaluare pentru
incaperi reci, consum comun si consum pentru
spatii nelocative si in primul rand repartizare de
diviziuni si acum incheiem apoteotic:

NU PLATIM CE CONSUMAM

Nu se preia obserbatia, intrucat
[ coloanele de distributie a incélziril
| fac parte din consumul comun.

nepreluati

Nu se preia propunerea de eliminare
a factorilor de amplasare.

In fapt, sunt mentinuti coeficientii
de amplasare prevazuti in Anexa | la
Ordinul ANRSC nr. 343/2010, fata
de care nu au existat petitii si/sau
propuneri de  eliminare a
coeficientilor de amplasare din
partea  consumatorilor say a
prestatorilor.

Citirea cu 3 zecimale se refera la
repartitoarele de costuri pentru api
cald3 de consum, nu la repartitoarele
| de costuri pentru nu la incalzire.
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3. Cameri de mijloc la 0,90
parter peste subsol
neincilzit B
4. Camerd de colt la 0,81
parter peste subsol
neincilzit

5. Camera de mijloc etaj | 1,00 |
curent

|Conform Ka si anexei Iplatim:

- 90 % din consumul repartizat (diferit de cel
real) daca apartamentul este deasupra subsolului
neincalzit (desi este cel mai cald loc din imobil,
tevile sunt neizolate si gurile de aerisire sunt
acoperite)

- 90% daca camera este de colt, chiar daca
imobilul este sau nu reabilitat termic. Si de data

6. Cameri de colf etaj 0,90
curent
7. Cameri de mijloc la 0,80
ultimul nivel sub terasi |
8. Camera de colf la 0,72
ultimul nivel sub terasd
9. Camerd de mijloc la 0,85
ultimul nivel sub
garpanti

10. | Cameri de colt la 0,77
ultimul nivel sub
sarpanta

11. | Camera de mijloc la 0,90
ultimul nivel sub pod
neincilzit

12. | Camerd de colt la 0,81
ultimul nivel sub pod
neincalzit

Factorul de amplasare se corecteaza prin
Tnmultire cu valorile din tabelul 1 gi/sau
tabelul 2 in cazul In care amplasarea dupa
punctele cardinale este diferitd de Est sau
Vest sifsau amplasarea camerei Indeplineste
si conditiile din tabelul 2.

Factori de corectie fati de punctele cardinale
Tabelul 1

Directia Nord

0,95
Directia Nord-Est si Nord-Vest | 0,97 -L_
Directia Sud 1,05

Directia Sud-Est si Sud-Vest | 1,03

Factori de corectie de amplasare
Tabelul 2

aceasta ati uitat baile care au ferestre exterioare, |
| fata de baile de interior, fara perete cu
exteriorul, fara ferestre si fara corp de incalzire;
- 80% daca stai la ultimul nivel, indiferent daca
blocul a fost reabilitat termic sau nu. Practic
20% platesc vecinit,

- soarele. Daca esti orientat spre Sud platesti si
ce nu consumi 1,05 (majorare a consumului cu
5% asa ca vrea Regulamentul). Oare vara
plateste vecinul orientat spre Nord, energia
termica (obtinuta prin consum de energie
electrica) utilizata pentru racirea apartamentului
orientat spre Sud? Ce ne facem cu
apartamentele de la ultimul mivel, care sunt
orientate spre Nord 7 Au si terasa orientata spre
Nord?

Cand ai cumparat apartament la bloc, ai stiut ce
cumperi. Daca vrei la ultimul nivel apartamentul
este mai ieftin, dar in mod normal ai costuri cu
incalzirea iarna si racirea vara, probleme cu
infiltratiile de apa pluviala. Dar vine el
Regulamentul si face ordine sau cel putin asa
crede,

Sa vedem ce face: conform anexei | camera la
ultimul nivel, pe colt, orientata spre nord: 0,72 x
0,95 - 0,68. {Regulamentul nu precizeaza, dar
cred ca trebuie sa inmultim factorii pentru a
determina Ka})

Deci plateste doar 68% din energie consumata,
determinata conform prezentului Regulament.

Si acum am prezentat cu argumentul care sta in
spatele afirmatie ca regulamentul nu respecta
principiul ,utilizatorul plateste™.

Va invit sa consultati listele de plata a
cheltuielilor de intretinere. Poate identificati un
tipar al reprtitiei de costuri, poate observati care |
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Incaperi peste sau langs 0,90

sunt utilizatori care platesc cel mai mult voz.a.:

ganguri energia termica. Dar de acest lucru inteleg ca se
Incaperi peste sau langa T 0,95 ocupa primaria, ﬁ_mn.m vrea, .am_q ce poate .wmno
spatii interioare neincalzite pentru nm,.nm sa <m..Nr nu exista sanctiunt, doar
recalculari pe banii ... de la caz, la caz.
Asa ca repartizam de dragul repartitiei, in
= interesul prestatorilor si al celui care
Incaperi cu 3 pereti 0.95 autorizeaza, in conditiile in care primariile
_exteriori verifica aplicarea Regulamentului si raspund
petitiilor utilizatorilor, daca raspund. .
47| 05.06.2 | Adrian popy.adri | Anexa 2 Anexa 2 — de clarificat si simplificat nepreluatd | Informatiile previzute in anexa 2
022 Popovici an(@yaho | Anexa nr. 2 la Regulament Rezulta ca in conformitate cu art. 28 sunt in conformitate cu Normativul-
0.com Cantitatea de energie termici lunar alocati | consumatorul poate fi si robinetul sau

pe bazi de barem spatiilor

Nr. | Destinatia Iarna | Vara
crt. | spatiului MWh | MWh/l
. /lund | una
1. Birouri _ 0,008/p
0,010 | ersoani
/perso
] | and ]
2. Cluburi, case 0,029 | 0,024/a
de culturi si /angaj | ngajat
teatre at
3. Bufete, 6,400 | 5233
bodegi, bar, /robin | obinet
£ patiserii et |
4. Cantine, 5,116 | 4,186/
restaurante, /robin | obinet
cofetdrii, alte et
unititi de
alimentatie ]
5. Rotiserii, 3,842 | 3,143/
unitati cu /robin | obinet
vanzare la et
N stradd |
6, Desfacere 2,558 | 2,093/r
carne, /robin | obinet
pescarie | et “ |
7. | Lesume si 1279 | 1,047 |
fructe, /robin | obinet
magazin et _
alimentar 7

kilogramele de rufe. OK

Sa ma fereasca dumnezeu sa-si deschida un
vecin spalatorie in bloc, ca o sa-i cantaresc
kilogramele de rufe sau o sa platesc pe rupte.
Noroc ca sunt si alte reglementari in vigoare
privind schimbarea destinatiei spatiilor de
locuit.

Nu am prea vazut condominii cu spital,
dispensar si policlinica (nu ar strica, dar ar
exista si dezavantaje), pescarii (parfum nu
gluma), crese, hoteluri {(daca nu cumva ne
referim Ja chiriasi), care sa fie alimentate din
acelasi bransament de apa calda. Dar universul
cste mare.

Daca exista astfel de consumatori,
reglementarea trebuie sa fie simpla, sa fie
obligati sa isi faca brasament individual. Dar
unde ar fi interesul?

Cadru privind contorizarea apei si a

energiei termice la populatie,
institytii  publice 5 agenti
econonrici, emis de Ministerul

Lucrarilor Publice.

Nu se preia observatia referitoare la
bransamentul  individual pentru
spatiile cu altd destinatie decét cea
de locuit, avind in vedere
prevederile  art. 10 alin. (5) din
Legea nr. 121/2014, “...in cazul in
care  utilizarea de  contoare

| individuale nu este fezabili din

punct de vedere tehnic sau nn este
eficientd din punctul de vedere al
costurilor este obligatoric montarea
sistemelor technice de stabilire a
consumurilor individuale de energie
termica,_repartitoarelor de costuri,
pe _toate corpurile de incilzire din
fiecare apartament sau spatiu cu alta
destinatie decit cea de locuit.”
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8. Spital 0,435 | 0,356/r
/robin | obinet
el

9. Ciamine 0,096 | 0,079
/perso | ersoand
ana

10. | Scoaldcu 0,102 | 0,084/

internat felev | lev

11. | Scoald fira 0,013 : 0,010/

internat lelev | lev
12. | Hoteluri si 0,384 | 0,314/
pensiuni cu /perso | ersoand
grup sanitar in | ana 0,094/p
cameri 0,115 | ersoani
Hoteluri si /perso
pensiuni cu ana
grupuri
sanitare
comune

13. | Crese/Gradinit | 0,076 | 0,062/p
e cu internat /perso | ersoani

ana
14. | Gradinite fara | 0,015 | 0,013/p
internat /perso | ersoand
ana
15. | Dispensare, 0,256 | 0,209/r
policlinici, /robin | obinet
cabinete et
medicale,
salpane
cosmetice etc.

16. | Spalitorii de 0,058 | 0,047/k
rufe kg g rufe

rufe

17. | Unitéti cu 0,058 | 0,047/a

activitafi /angaj | ngajat

econonice, at

altele decét

cele

specificate

18. | Frizerie, 0,384 | 0,314k

coafor /robin | obinet

et
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19. | Atelier 0,512 | 0419/
fotografic /robin | obinet

et
20. | Farmacie 0,128 | 0,105/
/robin | obinet
—— — nﬂ —
21. | Floririe 0,512 | 04194
frobin | obinet
r - m—uf 4
22. | Sili de joc, 0,029 | 0,024/a
sili de intemmet | /angaj | ngajat
etc. at N

cu altd destinafie decét cea de locuintd in
care nu sunt montate

repartitoare de costuri pentru api caldi de
consum

Pentru operatorii economici nespecificati in
aceastd lista, consumul de energie termici se
va considera prin asimilarea cu unititile cu
specific de activitate asemanitor celor care
figureaza in lista.

Concluzie si propuneri — va propun un
regulament in cateva pagini, ca nu este musai sa
ne striveasca.

Alegerea sistemului de repartizare a costurilor
cu energia termica frebuie sa fie optiunea
asociatiilor de proprietari. Prin existenta unui
regulament simplu si transparent Romania
raspunde recomandarilor europene. Impunerea
este aliceva si trebuie evitata. Daca
Regulamentul este bun va fi acceptat de
utilizatori, in caz contrar va genera tensiuni
sociale.Formulele de calcul trebuie sa fie simple
si calculul sa poata fi refacut usor. Pentru ca
transferul termic are legile lui (asa cum le-a

inteles specia umana), nu putem anula transferul d

de caldura intr-un imobil in care peretii interiori
nu sunt izolati termic. Chiar si izolati transferul
de caldura va exista, dar fluxul de energie
termica va fi redus.

Decizia de a acorda o pondere maij insemnata
energie termice alocata partilor comune,
apreciez ca este una buna. Pentru a evita discutii

Reglementarea este elaborata de
ANRE conform prevederilor legale,
in mod transparent si cu consultarea
pértilor interesate.

Referitor la “Alegerea sistemului de
repartizare a costurilor cu energia
termica trebuie sa fie optiunea
asaciatiilor de  propriefari”
precizim ci in conformitate cu
prevederile art. art. 14 alin. (2) lit. h)
din Legea 325/2006, ANRE. are
atributii §i competente sa elaboreze
st aprobe, prin ordin al presedintelui,
regulamentul/metodologia  privind
repartizarea consumurilor de energie
termicd infre consumatorii  din
imobilele de tip condominiu, in
cazul folosirii sistemelor de
repartizare a costurilor pentru
incilzire i apa calda de consum.
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balci si negocieri contondente), cu metiunea

| termica transferata intre apartamentele din
| condominiu, prin peretii interiori.

tuturor apartamentelor (consider ca sunt numai

| consumurilor individuale se va aloca un consum
proportional cu surafata utila a apartamentului,

| repartiza-o in functie de numarul de unitati

| Referitor la consumatorii din spatiile utilizate de

A

| de energie termica, pe care o inregistreaza in

inutile intre mﬁmnmmzmnﬂmw pe scara blocului as
impune in procent de 50% (fara sedinte de bloc,

explicita ca acest procent tine cont si de energia

Energia termica pentru partile comune as
repartiza-o in functie de suprafata utila a
fiecarui apartament, in raport cu suprafata utila a

apartamente pentru a nu lungi frazele).
Pentru un apartament fara repartitoare, din
consumul de energie termica alocat

la care daca este cazul adaug alte zone incalzite,
in suprafata utila a tuturor apartamentelor + alte
zone incalzite, daca este cazul. Din total consum
alocat apartamentelor scad consumul alocat
celor fara repartitoare si obtin comsumul care
trebuie repartizat celor cu repartitoare.Energia
termica repartizata consumurilor individuale as

inregistrat in luna de calcul de repartitoarele
unui apartament, raportat la numarul total de
unitati inregistrate la nivelul tuturor
apartamentelor din unitatea de calcul {(cum
defineste Regulamentul). Fara coeficienti, fara
anexe.

persoane fizice, energia termica este alocata in
baza unui contract incheiat intre asociatia de
proprietari si persoana juridica care isi
desfasoara activitatea in acel spatiu. Persoana
juridica are nevoie de factura pentru consumul

cheltuielile firmei. Regulamentul poate sa
mentioneze un astfel de contract sau daca firma
refuza incheierea contractului, trebuie sa
permita asociatiei sa ceara debransarea sau, cu |
acordul firmei, contorizarea individuala, pe [
cheltuiala persoanei juridice. Daca se incheie un
contract, consumurile de energie termica vor fi |
repartizate conform intelegerii intre

De asemenea, potrivit art. 75 alin.
(3) din Legea wr. 196/2018,
Asociatia de  proprietari  are
obligatia de a respecta prevederile
legale privind modul de repartizare
a cheltuielilor comune, in caz
contrar  hotdrdrile  luate de
adunarea generald a proprietarilor
cu incdlcarea acestor dispozifii sunt
nule de drept iar potrivit art. 83 alin.
(2) cheltuielile pe consumuri
individuale se repartizeaz3 in functie
de indexul contoarelor individuale,
in functie de indexul repartitoarelor
de costuri, conform normelor
tehnice si metodologiilor elaborate
de  autorititile nafionale de
reglementare sau de autoritdtile
administratiei publice locale, sau n
functie de alte criterii in baza carora
se pot individualiza consumurile, cu
respectarea  legislatiei si a
reglementdrilor in vigoare.

Precizim c¢i in conformitate cu
prevederile art. 14 alin. (2) lit. h) din
Legea 3252006, ANRE. este
autoritatea componenti, care are
atributii si competente si elaboreze
sl aprobe, prin ordin al pregedintelui,
regulamentul/metodologia  privind
repartizarea consumurilor de energie
termica inire consumatorii  din
imobilele de tip condominin, in
cazul  folosirii  sistemelor de
repartizare a  costurilor pentru
Tncilzire i apd caldd de consum.

se preia partial propunerea de |
modificare a art. 13 alin. (4), in
sensul  impunerii unei cote de
consum comun de 50% , doar pentru
anumite luni de consum.
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parti.Consumul de energie termica alocat
asociatiei de proprietari va fi determinat ca
diferenta intre consumul din factura furnizorului
de energie termica si consumul din factura
emisa de asociatia de proprietari pentru
persoana juridica. Urmand apoi pasi descrisi
anterior (consumuri comune, consuEmuri
individuale).
Referitor 1a apa calda de consum;:
- exista factura emisa de furnizorul de
energie termica;
- din consumul facturat este scazut consumul
furnizat persoanei juridice din spatiile utilizate
in scopuri comerciale, prestari servicii, etc
{metoda a fost descrisa anterior);
- daca exista consumuri semnificative de apa
calda pentru spatiile comune, adunarea generala
a proprietarilor va stabili consumurile alocate
lunar acelor spatii;
- daca nu exista parti comune semnificative
si toate apartamentele au apemetre, consumul
fiecarui apartament este calculat in functie de
ponderea volumului de apa calda inregistrat in
apartament, in total volume de apa calda
inregistrate in ioate apartamentele;
- dacanu exista parti comune si nu toate
apartamentele au apometre, consumul fiecarui
apartament este cel inregistrat de apometre, iar
diferenta este alocata apartamentelor fara
apometre propottional cu numar de persoane
inregistrate ca locuind in acel apartament
{conform cartii de imobil).
Calculele sunt simple si transparente, putand fi
efectuate de orice administrator autorizat de
administratia publica locala si reluate de orice
locatar cu minime cunostinte de matematica,
care poate solicita ajutorul administratorului san
cenzorului.Petitiile utilizatorilor pot fi depuse la
APL, care are sub control si administratorii de
blocuri,
Transparent, corect si simplu.Desigur din
ecuatie lipsesc: ANRE, prestatorii autorizati (dar
nu in totalitate, pentru ca vor presta servicii
pentru instalare, mentenanta, inlocuire

Formulele de calcul trebuic si
respecte  prevederile SR EN
834:2014,

Nu se preia observatia Farg
coeficienti, fora anexe, intrucit:

- coeficientii sunt obligatorii a fi
utilizati conform SR EN 834:2014,
- anexa 1 detaliaza coeficientii de
amplasare aplicati din anul 2010 fara
a genera probleme/reclamatii din
partea partilor interesate,

- anexa 2 contine baremele utilizate
pentru estimarea consumurilor de
energie  termica pentrn  acele
condominii 1o care existi spatii cu
altd destinatie decét cea de locuinta
in care fie nu sunt montate
repartitoare de costuri pentru api
caldd de consum fie sunt montate
repartitoare de costuri pentru apa
caldd insd spatiu] este considerat
fara repartitoare pentru situatiile
descrise la art. 9 alin. (1) (ex. se
constata violarea sigiliilor,
proprietarul  refuzd  inlocuirea
repartitorului de costuri pentru api
caldd de consum in cazul in care
acesta s-a defectat, etc.)

Conform Regulamentului, consumul
comun se repartizeazi
apartamentelor/spatiilor cu  alti
destinatie functie de cota indiviza
determinati in raport cu suprafaja
utila.

Nu se accepta propunerea ca pentru
un apartament fara repartitoare, din
consumul de energie termica alocat
consumurifor individuale se va
aloca un consum proportional cu
surafata utila a apartamentului,

intrucdt in multe cazuri refuzul |
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repartitoare, alte lucrari aferente instalatiitor
termice si sanitare), vor lipsi costurile
suplimentare (din pacate pentru unii, din fericire
pentru altii), vor lipsi tensiunile sociale etc.

inventarierii se datoreazi tocmai
faptului ¢d in  apartameniele
respective fie au fost suplimentate
copurile de incilzire fie au fost
inlocuite corpurile de incalzire cu
unele avind o suprafata echivalenta
termic mult mai mare.
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