Registru pentru consemnarea si analizarea propunerilor,
sugestiilor, opiniilor cu valoare de recomandare primite la
Proiectul de ORDIN
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea consumurilor de energie termici intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare
a costurilor pentru incilzire si api caldi de consum, dupa faze a Hl- a

Nr. Data primirii Persoana/ | Date de Textul propus de autoritatea Continut propunere/sugestie/opinie Stadiu Justificarea nepreludrii __
crt. Organizat | contact initiatoare (preluati/nep
ia {cel reluati)
initiatoare | putin e-
mail) 3
1. | 08.08.2022 ista nicoleta, | Art. (k) Prevederile prezentului | Art. 1 (1) Prevederile prezentului | nepreluati Propunerea nu este preluata
ROMANI | chivules | regulament au drept scop stabilirea | regulament au drept scop stabilirea regulilor intrucét aceasta este identici cu
ASRL. cu@ista | regulilor gi algoritmilor de calcul utilizati | si algoritmilor de calcul utilizati la prevederea art. 1 alin. (1) din
IO la repartizarea consumurilor de energie | repartizarea consumurilor de energie termica Regulament.
termicd intre consumatorii din imobilele | intre consumatorii din imobilele de tip
de tip condominiu, in caznil in care sunt { condominiu, in cazul in care sunt montate:
montate: a) sisteme de repartizare a costurilor pentru
a) sisteme de repartizare a costurilor | incalzire sifsau
pentru incélzire si/sau b) sisteme de repartizare a costurilor pentru
b) sisteme de repartizare a costurilor | api caldd de consum.
pentru apd calda de consum.
2. | 08.08.2022 ista nicoleta, | Art. 4 (3) In intelesul prezentului | text nou preluati Au fost adiugate doud definitii
ROMANI | chivoles | regulament, termenii specifici utilizati au | 3. citire opticd - citire realizata prin noi la art. 4 alin. (3) pet. 5 si
A S.RIL. cul@ista | wmitoarele semnificatii: vizualizarea afisajului repartitorului doar din pet. 28.
o interiorul apartamentului/spatiului cu alta
destinatie deciit cea de locuinta in care
acesta este montat;
25. repartitor de costuri radio - repartitor
care este citit la distantd prin transferul de
date céitre un receptor;
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Art. 4 (3) In intelesu! prezentului
regulament, termenii specifici utilizati au
urmiitoarele semnificatii:

24, repartizare a  costuriler -
totalitatea actiunilor i activititilor
desfisurate de prestator, in scopul
repartizarii  pe flecare proprietate

individuald a costurilor dintr-un imobil
de tip condominiu;

24, repartizare a costwrilor - totalitatea
actiunilor si activititilor desfasurate de
prestator, in scopul repartizirii pe fiecare
proprietate individuala a costurilor dintr-un
imobil de tip condominiu, inciuzind
semnarea contractului, colectarea datelor si
prelucrarea acestora, citirea repartitoarelor,
efectuarca repartizarii de costuri §i punerea
la dispozitia beneficiarului, efectuare
verificari;

Clarificarea propusid vine din nevoia de a
stabilii clar care sunt activitatile asociate
repartizirii  de costuri. De asemenea
reprezinti un efort de clarificare/armonizare
cu Regulamentul de autorizare.

preluata
partial, fir
semnarea
contractului.

a

Definitia de la pet. 24 este cea
de la art. 5 pet. 28 din Legea
325/2006.

A fost preluati ideea i a fost
completati  definitia de la
pect.29, dupd cum urmeazé:

24 repartizarea
consumurilor/costurilor
frepartizare) -  lotalitatea
actiunilor  §i  activitdfilor
desfisurate de cdire prestator,
in baza confractului incheiat
de ciitre acesta cl
reprezentantul condominiulul,
in  scopul repartizidrii  pe
fiecare proprietate individuald
a consumurilor de incdlzire
si/sau a.c.c. dintr-un imobil de
tip  condominiu;  aceastd
activitate presupune realizarea
cel pufin a wrmdtoarelor
actiuni, conform prevederilor

prezentulti regulament:
colectarea  si  prelucrarea
datelor, inclusiv, dupd caz,
citirea repartitoarelor,
verificarea repartitoarelor de
costuri, repartizared

consumurilor  de  energie
termicd pentru cdlzire si/sau
a.c.c., tranformarea
consumurilor  repartizate in
costuri, emiterea §i punerea la

dispozitia  asociatiilor  de
proprietari/asociatiilor de
chiriasi/proprietarilor de
condominii a

centralizatoarelor §i notelor
individuale de repartizare;
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.%Ismno_oﬁw. [Art. 4 (3) In intelesul prezentului ﬂ_.E.:.Nqu de energie termicd - unul sau mai | preluati | Def
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nicoleta.

regulament, termenii specifici utilizati au
urmétoarele semnificatii:

32. utilizator de energie termicd - unul
sau mai multi consumatori de energie
termics, beneficiari ai serviciului public
de alimentare cu energie termica; in cazul
condominiilor, prin utilizator se intelege
totalitatea consumatorilor din
condominiul respectiv.

Art. 4 {3} - text nou

text nou
verificare a
componentd a serviciului de exploatare a

multi consumatori de energie termica,
beneficiari ai  servicivlui  public de
alimentare cu energie termici sau de la o
sursi proprie locald de producere a energiel
termice montati la nivelul condominiului; in
cazul condominiilor, prin wutilizator se
intelege totalitatea consumatorilor din
condominijul respectiv; 7

_

repartitcarelor -  parte

repartitoarelor de costuri care se realizeaza
simultan cu procesul de citire sau la
solicitarea Asociatiei de Proprietari, prin

care se urmaresc aspecte legate de _
integritatea partilor componente ale acestora, |
starea  sigiliilor si  corectitudinea
inregistrarilor.

preluati
partial

de la art. 5 din Legea 325/2006,
insé pentru ca regulamentul se
| aplica §i pentru condominiile
care au o sursi proprie locald
| de producere a energiei termice
| montatd la nivelul unui
| condominiu/unitate de calcul

renumerotare) a fost
completatid corespunzator,
dupi cum urmeazi:

[

* 39 utilizator de energie
| termicd - unul sau mai multi
consumatori  de  energie
termicd conectati la SACET
sau la o swrsd locald de
producere a energiei fermice;
in cazul condominiilor, prin
utilizator de energie termicd se
intelege totalitatea
consumuatorilor din
| condominiul respectiv;

A fost preluatd propunerea de a
introduce o noud definitie

pentru verificarea
repartitoarelor, dupd cum
urmeaza:

| 40. verificare

| repartitocre de costuri -

activitate aferentd serviciului
de exploatare a sistemelor de
repartizare a costurilor ce se
realizeazd de cditre prestatorul
cu care reprezentantul
condominiului  are incheiat
contract pentru exploatarea
sistemelor de repartizare a
costurilor, conform
prevederilor prezentului
regulament, fara demontarea

a de la pet. 24 este cea ,

definitia de la pet. 39 (dupa |
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repariitoarelor de costuri din
instalagie.

Totodatd, au fost introduse
dispozitii noi privind
activitatea de verificare a
repartitoarelor de costuri, la art.
6 alin. (10) = (17).

7. | 05.08.2022 SC ionuti@d | Art. 4 (3) -text nou text nou preluati A fost preluati propunerea de a
DECOR gcorpres partial introduce o mnoud definitie
PRESS s.I0 verificare repartitoare de costuri pentru pentru verificarea
SERVICII ncilzire - operatiune efectuatd de cétre repartitoarelor de costuri.
SRL prestator la solicitarca Ascociatiei de

Proprietari ; include verificarea functiondrii Totodati, au fost introduse
echipamentelor, a integrititii sigiliilor si a dispozitii noi privind
amplasirii acestora pe corpurile de incilzire activitatea de verificare a
si se va face obligatoriu anual pentru acele repartitoarelor de costuri, la art.
spatii unde nu a fost permis accesul la 6 atin. (10) +(17).

anumite citiri in cazul repartitoarelor optice,

pentru spatiile pentru care asociatia a

comunicat in scris anumite suspiciuni st in

cazul repartitoarelor cu citire la distanta,

pentru acele spatii in care existd repartitoare

de la care prestatorul nu mai primeste semnal

sau primeste mesaje de eroare.

Definitia delimiteaza cazurile fin care

verificarea ar fi cu adevirat utila. Tn acest

mod se reduc potentialele nemultumiri ale

beneficiarilor finali cirora ar trebui s& li se

intre in casi fard a fi neapirat util acest lucru.

De asemenea conduce la o utilizare mai

eficients a resurselor.

8. | 24.10.2022 FEDERAT | bap(@itc | Art. 6 Proiectul propus de dvs. “pentru aprobarea | nepreluata Pana la data prezentei,
(dupa IA net.ro (3) Pentru fiecare unitate de calcul, Regulamentufui privind repartizarea Regulament a fost supus de
incheierea ASOCIAT contractul pentru exploatarea sistemelor consummurilor de energie fermicd intre doud ori consultirii publice si
perioadei IILOR DE de repartizare a costurilor cu incalzirea | consumatorii din imobilele de tip nu s-a primit nicio propunere in
alocate pentru | PROPRIE sifsau pentru exploatarea sistemelor de | condominiu, n cazul folosirii sistemelor de acest din partea AMR, AOR,
transmiterea de | TARI DIN repartizare a costurilor cu apa calda de | repartizare a costurilor pentru incilzire siapi primirilor cu SACET, Ligii
observatii) ROMANI consum se incheie intre asociatia de | caldd de consum” contine foarte multe Habitat.

_proprietari/asociatia de
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chiriagi/proprietarul condominiului §i un
prestator.

{(4) La semnarea contractului de
exploatare a sistemelor de repartizare a
costurilor pentru incélzire si‘sau pentru
api caldd de consum, asociatia de
proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul condominiului
comunici, in secris, prestatorului
informatiile cu privire la:

a) suprafetele utile pentru fiecare
apartament sau spatiu cu alti destinatie
decit cea de locuinta,

b) numidrul de persoane pentru fiecare
apartament san spatiu cu altd destinatie
decét cea de locuintd; aceste informatii
sunt utilizate numai in cazul repartizirii
consumurilor de energie termicd din apa
caldi de consum;

toate informatiile comunicate sunt
actualizate si retransmise prestatorului de
citre asociatia de proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul condominiului, ori
de céte ori apar modificiri.

prevederi abuzive cu privire la asociatiile de
proprietari din Romania si anume:

1. Prevederile legilor in vigoare in baza
carora dvs. aveti dreptul sa emiteti ordine,
decizii etc. - Legea nr. 325/2006 cu
modificarile §i completirile ulterioare,
Legea nr. 12172014 privind eficienta
energeticd, cu modificarile si completirile
ulterioare, Legeanr. 196/2018 - NU se refera
sub nici o forma la asociatiile de proprietari
ca parte obligatorie si subordonata scopului
stabilit de lege ceea ce este si corect din
punct de vedere juridic intrucat serviciul de
contorizare individual este INDIVIDUAL si
nu comun. In proprietatea individuala a
proprietarului din Romania, in interiorul
apartamentului, nu are nimeni dreptul si
puterea sa stabileasca masuri fara acordul
expres al proprietarului. ANRE in proiectul
propus incalca grav Constitutia Romaniei,
Codul civil, legea speciala Legea nr.
196/2018 s.a .

2. Asociatia de proprietati, asociatie privata
autonoma a co-proprietarilor, nesubordonata
ANRE, apolitica nu are atributii legale,
statutare si conform legii speciale, cu privire
la proprietatea individuala decat in conditiile
in care proprietarul solicita si mandateaza
asociatia de proprietari pentru interesele sale
individuale. Asociatia de proprietari are
atributii  legale numai cu privice la
PROPRIETATEA COMUNA. Serviciile
private vizate de proiectul dvs. sunt servicii
energetice individuale adresate proprietatii
individvale a  proprietarului  adica
apartamentul in interiorul sau. Va reamintim
ca, CALORIFERUL este in patrimoniul
adica in proprietatea individuala a
proprietarului si in gestiunea acestuia.
Asociatia de proprietari nu are atributii cu
privire la caloriferele din apartamente care
fac obiectul instalatitlor intericare ale
apartamentuiui.

Potrivit prevederile art. 14 alin.
(2) lit. h) din Legea serviciului
public de alimenfare cu
energie termicd nr. 325/2000,
cu modificdrile si completirile
ulterioare si ale art. 10 alin. (9)
din Legea nr. 121/2014 privind
eficientd  energeticd, cy
modificdrile §i completdrile
ulterioare, ANRE este
autoritatea competenta,
desemnatd si elaboreze si
aprobe, prin ordin al
presedintelui,
regulamentul/metodologia
privind repartizarea
consumurilor de energie
termici intre consumatorii
din imobilele de tip
condominiu, in cazul folosirii
sistemelor de repartizare a
costurilor pentru ineilzire §i
api caldid de consum.

De asemenea, potrivit art. 65
din Legea nr. 196/2018 privind
infiintareq,  organizarea  §i
Sunctionarea asociatitlor  de
propriciari st administrarea
condominiilor, cu modificdrile
§i  completdrile  ulterioare
(Legea . 196/2018),
administratorul, conform
contractului de administrare §i
in baza imputernicirii acordate
de adunarea generaldi a
asociatiel, poate  negocia
contractele de
furnizare/prestare a serviciilor
intre furnizori/prestatori i
asociatia de proprietari.

Referitor la propunerea Numai
dupa ce proprietarul  isi
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3. Numai dupa ce proprietarul isi
contracteaza serviciile sale energetice
individiuale in mod individual cu o firma
autorizata ANRE va putea anunta asociatia
de proprietari cu privire la suma sa de plata
pentru a fi preluata de asociatia de proprietari
in scopul achitarii facturii de energie termica
in conditiille in care proprietarul nu are
contract individual de furnizare energie
termica asa cum ar fi normal si legal conform
Legii nr. 196/2018.

4. ANRE daca doreste sa se implice trebuie
sa emita un Ordin prin care sa stabileasca
procedurile in baza carora firmele autorizate
de ANRE sa contracteze serviciile energetice
individuale precizate de lege cu proprietarii
in mod individual, serviciul furnizat fiind un
serviciu privat in care FURNIZORUL
trebuie sa aiba un CONTRACT DE
PRESTARII SERVICII  incheiat cu
BENEFICIARUL care este
PROPRIETARUL si nu cu asociatia de
proprietari asa cum ati propus in Proiectul pe
care il contestam intrucit implicati abuziv
asociatiile de proprietari infr-o relatie
contractuala in care, pentru serviciul vizat,
nu este nici furnizor si nici beneficiar. Prin
proceduri trebuie sa ajutati firmele autorizate
ANRE sa invete cum sa acceseze si sa
abordeze piata energetica si cum sa se
adreseze direct beneficiarului-proprietarului
pentru incheierea unui contract comercial
privat  individual specific  serviciilor
energetice stabilite de lege. Drept urmare
contestam acest Proiect si va solicitam
retragerea proiectului propus si refacerea
acestuia in conditiile mai sus precizate.

contracteaza serviciile sale
energetice individiuale in mod
individual cu o  firma
autorizata ANRE, precizim ci
proprietarii nu pot alege
individual s& monteze un
apumit tip de repartitor, avind
in vedere ci, potrivit art. 5 pct.
31 din Legea nr. 325/2006,
repartitoare de costuri trebuie
sa fie de acelasi fel.

in fapt, prin  prezenta

reglementare ANRE
actualizeazi legislatia
secundari emisa de ANRSC.

Astfel, incepand cu anul 2004,
montarea  §i  exploatarea
sistemelor de repartizare a
costurilor de incélzire §i apa
caldi de consum s-a realizat pe
baza contractelor Incheiate
intre prestatori si asociatiile de
proprictari/locatari, aga cum
este  previzut In  Ordinul
presedintefui ANRSC  nor.
23372004,

Asa cum este specificat la art. 1
alin. (2), regulamentul se aplica
condominiilor in care
distributia energiei termice se
realizeaza vertical, ceea ce
inseamna  cd  instalatiile
furnizorului  se  brangeazd/
racordeazid la  instalafiile
comune interioare ale
condominiului affate  fin
proprietatea comund a tuturor
proprictarilor, situatie in care
sunt aplicabile prevederile art.
94 alin. (2) din Legea nr.
196/2018, respectiv: “calitatea
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de  wilizator,  fifular  df
contractului de
Surnizare/prestare  servicii de
utilitdti publice, revine:

a) asociafiei de proprictary,
In cazul in care instalagiile
aflate in proprictatea sau
administrarea furnizorului se
branseazd/  racordeazd  la
instalatiile comune interivare
ale condominiuiui aflate in
propriefatea comund a tuturor
proprietarilor.”

Potrivit art. 99, alin. (2) din
Legea nr. 196/2018

(2)  In eazul contractelor
incheiate  intre  furnizorii
serviciilor de utilitdfi publice gi
asociatia de proprietari, in
lipsa conventillor individuale
de focturare, asociatia de
proprietari repartizeazd

§i achita sumele reprezentdnd
contravaloarea  consumului
Jacturat §i ingtiinjeazd
Surnizorel  cu  privire  la
debitori.

Potrivit art. 75, alin. (1) din
Legeanr. 196/2018

(1) Cheltuiclile asociatiel
de proprietari sunt cheltuieli
legate  de  exploatureq,
repargreq  sau  intrefinered
propriefitii comiine §i
cheltuielile pentru asigurarea
serviciilor de care beneficiazi
proprietarii §si care nu sunt
Jacturate  individual  citre

proprietifile individuale.
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Art. 6

(3) Pentru fiecare unitate de calcul,
contractul pentru exploatarea sistemelor
de repartizare a costurilor cu incilzirea
si/sau pentru exploatarea sistemelor de
repartizare a costurilor cu apa caldd de
consum se incheie Intre asociatia de
proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul condominiului st un
prestator.

(4) La semnarea contractului de
exploatare a sistemelor de repartizare a
costurilor pentru incalzire si/sau pentru
api caldi de consum, asociatia de
proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul condominiului
comunica, In  scris, prestatorului
informatiile cu privire la:

—_—

[ 1. Sustinem modalitatea simpla de calcul a

partii comune propusa. Faptul i va
determina pe multi sa considere renuntarea
la centrala de apartament (care este o
anomalie  intr-un  condominium}), de
asemenea multe instalatii care au fost taiate
| partial pentru ca proprietarii sa nu plateasca
| pentru  coloancle care le  traversau
apartamentele vor fi refacute.

2. Observatii: Exista totusi riscul ca in acele
condominii unde membrii ai comitetului
asociatiei, presedinte, administrator, factori
de decizie nu au repartitoare sau intr-un fel
aceasta modalitate de calcul al partii comune
sa-i dezavantajeze, acestia sa decida
rezilierea contractului asociatiei pentru
exploatarea repartitoarelor. Aceasta situatie
a aparut si pina acum, cénd contractul
incheiat cu asociatja era reziliat de o noua

_ :nﬁwn_:m&

1 —l

| art.6 alin. (3},

| pentru exploatarea sistemelor
| de repartizare a costurilor cu

intre asociatia de |
proprietari/asociatia de
| chiriasi/proprietarul

{2) Cheltuielile asociatiilor
de proprietari, in funcfie de
modul de calcul §i de criteriile
de repartizare pe proprietdfi
individuale, sunt urmdtoarele:

a) cheltuieli pe numdr de
persoane care locuiesc sau
desfigoard  activitdfi  In
proprietafi individuale;

by cheltuieli pe consumuri
individuale;

¢) cheltuieli pe cola-parte
indivizd, in functie de suprafata
utildt a proprietdfii individuale,

d) cheltuieli pe beneficiari,
aferente serviciilor individuale |

ale proprietarilor, dar
gestionate  financiar  prin
intermediul  asociatiel  de

proprietari;

) cheltuieli pe consumatori
tehnici;

J) cheltuieli de altd naturd.

Nu au fost Eﬂ&mﬁm |
propunerile, intrucat

Regulamentul prevede deja, la
faptul <@
contractul pentru exploatarea
sistemelor de repartizare a |
costurilor cu incdlzirea sifsau

apa caldi de consum se fncheie

condominiului si un prestator.

Repartizarea consumurilor nu
se poate realiza in baza
contractelor individuale
incheiate 1intre prestator i |
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a) suprafetele utile pentru fiecare
apartament sau spatiu cu alta destinatie
decét cea de locuints,

b) numirul de persoane pentru fiecare
apartament sau spatiu cu altd destinatie
decét cea de locuintd; aceste informatii
sunt utilizate numai in cazul repartizarii

consumurilor de energie termica din apa |

caldd de consum;

toate informatiile comunicate sunt
actualizate §i retransmise prestatorului de
citre asociafia de proprietari/asociatia de
chiriagi/proprietarul condominiului, ori
de céte ori apar modificari.

conducere a asociatiei sau intr-o adunare

generala in care cei cu repartitoare erau

minoritari, ceea ce a determinat ca |

apartamente care aveau repartitoare si
vroiau sa le foloseascd si astfel sa respecte
legea de a avea repartitoare sa nu poate face
aceasta. Astfel este absurd ca hotararea
unora sa-i  oblige pe alti din
asociatie/condominiu sa nu poata folosi
repartitoarele, desi legea ii obliga .

In plus exista varianta ca un condoeminiu al
unei asociatii sa doreasca sa foloseasca
serviciile unui prestator sau sa doreasca
instalarea/exploatarea repartitoarelor sitnatie
cu care conducerea asociatiei sa nu fie de
acord, asifel asociatia nu va incheia
contractul prevazut la Art. 6 (3) cu acel
prestator.

Legea prevede responsabilitatea
proprietarilor pt montarea repartitoarelor si
nu a asociatiilor.

De aceea consideram ca drepturile supreme
ale asociatiei de a hotari in ceea ce priveste
incheierea /rezilierea contracielor de
montare  exploatare a  sistemelor de
repartizare a costurilor trebuie limitate si in
schimb trebuie pus accentul si pe dreptul

| proprietarilor de a respecta legea.

Astfel consideram esential ca asociatia sa
aibd obligativitatea minima de a pune la
dispozitia prestatorului datele necesare
calculului, de a coopera cu prestatorul pentru
instalarea si exploatarea sistemelor de
repartizare a cosfurilor si de a Jua in caleul
rezultatele calculelor transmise de prestator
in_condominiile unde proprietarii doresc.
Astfel trebuie sa existe fie posibilitatea
incheierii unui contract intre asociatie si
prestator, fie inchelerea unor contracte
individuale intre prestator si fiecare
proprietar unde se instaleazi/exploateaza
sistemele,

fiecare proprietar unde se
instaleaza sisteme de

| repartizare avénd in vedere ca

consurnurile se repartizeazd
pentru toate
apartamentele/spatiile cu altd
destinatie alimentate cu energie
termicd printr-un brangament |
termic, comun.

Totodats, potrivit art. 94 alin,
(2) din Legea nr. 196/2018, in
cazul in care instalatiile
aflate in proprietatea sau
administrarea furnizorului
se branseazi/ racordeazi la
instalatiile comune interioare
ale condominiului aflate in
proprietatea comuni a tuturor
proprietarilor, calitatea de
utilizator, titular al |
contractului de |
furnizare/prestare servicii de
utilitdti publice, i revine
asociatici de proprietari.

Referitor la propunerea de a
impune asociatiior de
proprietari/locatari unele
obligatii, referitoare la
obligativitatea minima de a
pune la dispozitia prestatorului
datele  necesare  calculului,
Regulamentul prevede deja, la
art.6 alin. (4), art. 31 si art. 34
alin. (3) si (4), o serie de
obligatii pentru asociatia de

proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul
condominiului privind

comunicarea anumitor date
necesare repartizarii.
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Art. 8.- (1) Valorile citite de catre
prestator pentru fiecare repartitor de
costuri pentru Incélzire de tip optic se trec
intr-o fisa de citire, care cuprinde:

a) adresa condominiului;

b) numirul apartamentului sau
denumirea spatiului cu altd destinatie
decit cea de locuinta;

¢) numele proprietarului;

d) seria repartitorului;

e} locul de montaj al
repartitorului/inciperea;
f) wvalorile indecsilor cititi, pentru

fiecare luni de consum;

g) data citirii;

h) starea sigiliilor personalizate de unica
folosintd;

1) semnitura  de
proprietarului/utilizatorului. B
Art. 9. - (1) Apartamentul sau spatiul cu
altd destinatie decét cea de locuintd este
considerat fird repartitoare de costuri
pentru incélzire in urmatoarele cazuri:

¢) dupd fmplinirea a 2 luni consecutive
in care proprietarul/utilizatorul
apartamentului/spatiului cu altd
destinatie decét cea de locuintd nu a
permis prestatorului citirea
repartitoarelor de tip optic si/sau
verificarea repartitoarelor de costuri;
conswmul repartizat conform art. 17 alin.
(2) lit. a), dupa implinirea celor 2 Juni, se

recalculeazd pe cheltuiala
proprietarului/utilizatorului
apartamentului/spativlui cu altd

destinatie decat cea de locuintd, dupd ce
acesta permite accesul prestatorului si

realizeze citirea gi/san  verificarea
repartitoarelor de  costuri  pentru
incilzire;

confirmare a

h) rezultatul  verificarii  repartitorului,
respectiv starea sigiliillor persenalizate—de
upici—folosintd, integritatea fizicA a

repartitorului, mentionarea afisirii vreunui
cod de eroare;

Art. 9. - (1) Apartamentul
spatiul cu altd destinatie decdt cea de
locuinti este considerat fara repartitoare de
costuri pentru incalzire
cazuri:

¢) dupi fmplinirea a 2 luni consecutive in
care proprietarul/utilizatorul
apartamentului/spatiului cu alti destinatie
decdt cea de locuinti mu a permis
prestatorului citirea repartitoarelor de tp

optic g§i/sau verificarea repartitoarelor de |

costuri radio al caror indecsi nu pot fi
receptionati in conditiile art. 9 alin. (5);
consumul repartizat conform art. 17 alin. (2)
lit. a), dupd fmplinirea celor 2 luni, se
recalculeazi pe cheltuiala proprietarului/
utilizatornlui apartamentulul/ spatiului cu
altd destinatie decft cea de locuintd, dupi ce
acesta permite accesul prestatorului sd
realizeze  citirea  gi/sau  verificarea
repartitoarelor de costuri pentru incalzire;

—T

sau | nepreluatd

n  wmitoarele

. :mﬁaw_:.ﬂm

Propunerea nu a fost preluati,
intrucat prevederile art. 8 alin.
(1) se referi doar la citirea
repartitoarelor  nu si la
verificarea repartitoarelor de
costuri.

La art. 6 alin. (10)-(17) din
Regulament au fost adiugate
dispozitii noi referitoare la
modul in care se realizeazi
verificarea repartitoarelor de
costuri.

?.ov%?um ma a fost ?.m_ﬂ_m&.,
intrucit Regulamentul faza a 11
nu contine art. 9 alin. {5}!

Propunerea de eliminare a lit. f)
nu a fost prefuata, intrucét lipsa
de verificari  asupra
repartitoarelor poate conduce

la repartiziri inechitabile intre |

apartamentele/spatiile cu altd
destinatie dintr-un condominiu
{(de  exemplu, interventii
neautorizate asupra
repartitoarelor /sigiliilor),

Au fost reformulate
prevederile de la lit. f) fn acord
cu noile prevederi introduse
referitoare  la  verificarea
repartitoarelor.

Page 10 of 34




12.

01.08.2022

S.C.

Capital

SRL

capital
(@repart

itoare.ro

f) cdnd proprietarul/ utilizatorul nw
asigurd  prestatorului  accesul in
apartamentul sau  spatiul cu alti

destinatie decit cea de locuinti pentru:

i. verificarea anual3 a repartitoarelor de
costuri pentru incilzire,

ii. verificarea repartitoarclor de costuri
pentru incélzire cu citire de la distanti
care nu pot fi receptionate.

Art. 9. - (1} Apartamentul sau spatiul cu
altd destinajie decit cea de locuinti este
considerat fari repartitoare de costuri
pentru incélzire in urmatoarele cazuri:
(...}

¢) dupi fmplinirea a 2 luni consecutive
in care proprietarul/utilizatorul
apartamentului/spativiui cu altd
destinatie decdt cea de locuinti nn a
permis prestatorului citirea
repartitoarelor de tip optic sifsau
verificarea repartitoarelor de costuri;
consumul repartizat conform art. 17 alin.

recalculeaza pe cheltuiala
proprietarului/utilizatorului
apartamentului/spatiului cu alta

destinatie decit cea de locuinta, dupi ce
acesta permite accesul prestatorului sa

realizeze citirea sifsau  verificarea
repartitoarelor de costuri  pentru
incélzire;

f) cind proprietarulfutilizatorul nu
asigura  prestatorului  accesul fin
apartamentul sau spatiul cu altd

destinatie decit cea de locuinti pentru:

i. verificarea anuaia a repartitoarelor de
costuri pentru incilzire,

ii. verificarea repartitoarelor de costuri
pentru incélzire cu citire de la distantd

care nu pot fi receptionate.

(2) lit. a), dupa implinirea celor 2 luni, se |

@|mm$m.l.mx€. EIE_ lutilizatorul— i |

Avand in vedere ca n cazul repartitoarclor
de tip optic citite lunar de prestator,
verificarea repartitoarelor este implicita, jar
in cazul repartitoarelor cu citire la distant,
respectiv al repartitoarelor de tip optic cu
autocitire, nu existi un studin statistic din
care sa reiasd faptul
semnificativ.  de  utilizatori ar fi
desiligat/demontat/deteriorat repartitoarele
sifsau. dupd caz, ar fi transmis wn index
eronat, prin aceste prevederi este anulatj, in
mod nejustificat, prezumtia de buni-
credinté a clientilor, conferiti de art. 14 alin.
{(2) Cod Civil, §i li se stabileste o obligatie ce
excede celor prevazute de lege (cap. III
Drepturile si obligatiile proprietarilor, din
Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organjzarea gi functionarea asociatiilor de
proprietari §i administrarea condominiilor).
Citeva sunt cazurile previzute de lege sau

mm?m_p atd

ca un procent |

ca efect al acesteia, in care proprietarul are |

obligatia si permiti accesul in proprietatea

individuala, cum ar fi:

- pentru verificarea instalatiei de gaz, ca
efect al legii (pentru a fi Indeplinita
conditia de sigurantd prevazuti la art.
30 alin. (4) din Legea nr. 196/2018 este
justificata impunerea, printr-o norma

inferioara, a verificarii de specialitate a |

instalatiei de gaz din proprietatea
individuala).

|

Propunerea nu a fost preluata,
fntrucdt potrivit prevederilor
art, 15 alin. (2) lit. h}din Legea
serviciului public de

alimentare cu energie termicd |

nr. 325/2006, republicati si ale
art. 10 alin. (9) din Legea nr.
12172014  privind  eficienta
energetic, cu modificdrile gi

completdrile ulterioare,
ANRE  este  autoritatea
| desemnati si elaboreze si
aprobe, prin ordin al
presedintelui,
regulamentul/metodologia

[ privind repartizarea
| consumurilor de energie
termicd intre consumatorii
din  imobilele de tip

condominiu, in cazul folosirii
sistemelor de repartizare a
costurilor pentru incilzire si
api caldi de consum.

In fapt, in legislatia primars,
existd dispozitii cu privire la
asigurarea accesului
persoanelor  autorizate la
sistemele de repartizare a
costurilor.
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- atunci cand este necesar s se inspecteze,
si se repare ori si se inlocuiascd
elemente din proprietatea comund, la
care se poate avea acces numai din
respectiva  proprietate  individuala,
conform art. 31 alin. 1; agadar, numai
asociafia de proprieatari are competenta
de a pretinde accesul in proprietatea
individuald, in conditiile stabilite — cu
un preaviz motivat scris de 5 zile emis
de comitetul executiv al asociagiei de
proprietari, proprietarul fiind obligat sa
permiti accesul presedintelui sau al
unui membru al comitetului executiv,
administratorului §i al unei persoane
calificate in realizarea 1n realizarea
lucririlor de constructii/reparatii, dupi
Caz).

Astfel, prin aplicarea prevederilor de a
considera fari repartitoare de costuri
apartamentul sau spatiul cu altd destinatie
decit cea de locuinti al  clrui
proprietar/utilizator nu a  permis
prestatorufui  accesul In  proprietatea
individuali pentru verificarea repartitoarelor
de costuri, prestatorul poate fi ficut
responsabil pentru incilcarea unor norme
legale superioare acestui regulament.

Propunem eliminarea lit. f §i reformularea
lit. c astfel:

¢) dupd implinirea a 2 luni consecutive in
care proprietarul/utilizatorul
apartamentului/spatiului cu alta destinatie
decit cea de locuinti nu a permis
prestatorului citirea repartitoarelor de tip
optic sau a repartitoarelor cu citire de la
distanta care nu pot fi receptionate, si nicinu
a transmis indexul acestora, consumul
repartizat conform art. 17 alin. (2) lit. a},
dupa fmplinirea celor 2 luni, se recalculeaza
pe cheltuiala _proprietarului/utilizatorului

Astfel, potrivit art. 31 alin.3)
din Legea nr. 3232006,
contractul de furnizare a
energiei termice §i conventiile
individuale trebuie si prevadi
clauze privind accesul
persoanelor autorizate pe
proprietatea utilizatorului in
scopul preluiirii informatiilor
de la aparatele $i
dispozitivele sistemului de
repartizare a costurilor.

De asemenea, la art, 47 alin. (1)
lit. a) din Legea nr. 51/2006,
este prevazut faptul cd refuzul
utilizatorilor de a permite
operatorului accesul la
dispozitivele de mdisurare-
inregistrare, in scopul
efectuarit controlului,
inregistririi consumurilor ori
pentru executarea lucririlor de
ntretinere si reparatii,
constituie  contraventie I
domeniul serviciilor de utilitati
publice si se sanctioncazd cu
amenda de la 500 lei la 1.000
lel.

Propunerea de eliminare a lit. f)
nu a fost preluata, intrucét lipsa
de verificari ~ asupra
repartitoarelor poate conduce
Ja repartiziri inechitabile intre
apartamentele/spatiile cu altd
destinatie dintr-un condominiu
(de  exemplu, interventii
neautorizate asupra
repartitoarelor /sigiliilor).

Au fost reformulate
prevederile de la lit. f) in acord
| cu noile prevederi introduse
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apartamentului/spatinlui cu altd destinatie
decét cea de locuintd, dupa ce acesta permite
accesul prestatorului si realizeze citirea
sifsau verificarea repartitoarelor de costuri
pentru incilzire;

referitoare la  verificarea

repartitoare]or,

13. | 04.08.2022 BIROUL office@ | Art. 9.~ (1) Apartamentul sau spatiul cu | Se propune modificarea art. ¢ alin. (1) lit. d): | preluati Propunerea a fost preluatd
ROMAN brmlro | altd destinatie dect cea de locuinti este partial partial, mai putin cuvintul
DE considerat fard repartitoare de costuri | d) cdnd proprietarul refuzd inlocuirea dubii care a fost inlocuit cu
METROL pentru inciilzire in urmétoarele cazuri: repartitorului de costuri, n cazul in care suspiciuni.

OGIE (...) acesta s-a defectat sau existd dubii in
LEGALA d) cnd proprietarul refuzd inlocuirea | privinta corectitudinii indicatiilor acestuia;
(BRML), repartitorului de costuri, in cazul in care
acesta s-a defectat sau finregistreazi | ......
valori ale céror erori de miswid le | Propunem aceasta modificare intrucat in
depésesc pe cele admise de producitor; | cazul repartitoarelor de costuri pentru
incalzire, se utilizeaza cu preponderentd
repartitoare care nu suni mijloace de
masurare, fiind aparate cu indicatii
adimensionale pentru care nu pot fi
determinate erori de mésurare.

14. | 08.08.2022 ista nicoleta. | Art. 9 (2) Consumul de energie termicd | Art. 9. - (2) Consumul de energie termici | nepreluata Propunerea nu a fost preluatad
ROMANI | chivules | pentru incilzire repartizat in situatiile | pentru incilzire repartizat in situatiile avind in vedere faptul ca
ASRL cu@ista | descrise la alin. (1) lit. b) se recalculeazi, | descrise la alin. (1) lit. Error! Reference prevederile de la alin. (1) lit.

Lo pentru perioada dintre ultima verificare | source not found. se recalculeazi, pentru Error! Reference source not
si cea curentd, conform prevederilor art. | perioada dintre ultima werificare—citire found. din  Regulament
17 alin. (2) lit. a), in care coeficientul de | conformd si  cea curentd, conform reglementeaza situatiile in care
corectie KNC are valoarea de [,35 att | prevederilor Error! Reference source not proprietarul intervine
pentru apartamente, ciit 5i pentru spatiile | found.alin. (2) lit. a), In care coeficientul de neautorizat asupra
cu altd destinatie decit cea de locuintd; | corectie kne are valoarea de 1,35 atét pentru repartitoarelor  sifsau asupra
recalcularea nu are ca efect stingerea | apartamente, cit si pentru spatiile cu altd corpurilor de incalzire.
obligatiilor care au Inat nastere anterior | destinatie decét cea de locuint; recalcularea
momentului recalculiirii. nu are ca efect stingerea obligatiilor care au
luat nastere anterior momentului recalculirii.

15. | 08.08.2022 ista nicoleta. | Art. 9 (4) Prevederile de la alin. (1} lit. c) | (4) Prevederile de la alin. (1) lit. ¢) nu se | preluata Propunerea a fost preluatd; s-a
ROMANI | chivules | nu se aplici in situatia in care asociatia de aplicd fin situatia in care asociatia de reformudat alin. (4) avind in
ASRL cu@ista | proprietari/asociatia de | proprietari/asociatia de chiriasi/proprietarul vedere si noile prevederi

Io chiriagi/proprietarul condominiului | condominiului  informeazi, anual, la introduce  referitoare  la

informeaz3, anual, in scris, prestatorul cu
privire la faptul ci:

a} apartamentul nu este locuit/in spatiul
cu altd destinatie decit cea de locuin{i nu
se desfidgoard activitifi lucrative si nu
existdi consum individual de energie

inceputul sezonului de incélzire sau oricand
pe parcursul acestuia, in scris, prestatorul cu
privire la faptul ci:

a) pentru sezonul de fincilzire in curs,
apartamentul nu este locuit/in spatiuf cu altd
destinatie decit cea de locuinti nu se

verificarea repartitoarelor,
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termici inregistrat de repartitoarele de
costuri; in acest caz, robinetele
termostatice montate pe corpurile de
incilzire si ferestrele sunt §i rdmén
inchise pe Iintreaga perioadd cat
apartamentul este nelocuit/in spatiului cu
altdi destinatie decét cea de locuintd nu se
desfasoari activitdfi lucrative;
b)proprietarul/utilizatorul
apartamentului/  spatiului  cu  altd
destinatic decit cea de locuinia se
angajeazé sd permita accesul
prestatorului pentru verificare anuala a
repartitoarelor.

desfisoard activitati lucrative si nu existd
consum individual de energie termicd
inregistrat de repartitoarele de costuri; in
acest caz, robinetele termostatice montate pe
corpurile de incilzire si ferestrele sunt si
riman finchise pe infreaga perioadd cét
apartamentul este nelocuit/in spativlui cu
alta destinatie decdt cea de locuintd nu se
desfisoari activitdfi lucrative, i ca
b)proprietarul/utilizatorul
apartamentului/spatinlui cu altd destinatie
decét cea de locuinti se angajeazi obligd si
permiti accesul prestatorului la  finalul
sezonului de incilzire pentru citirea si
verificarea yverificare——anuald —a
repattitoarelor.

16.

08.08.2022

1sta X
ROMANI
ASRL

picoleta.

chivules

cu@ista

s}

Art. 10 (1) Prestatorul are obligatia de a
face anual verificarea repartitoarelor de
costuri si a corpurilor de incilzire din
toate apartamentele/spatiile cu  altd
destinatie decét cea de lecuinta conectate
la SACET sau la sursa proprie locald de
producere a energiei termice: in cazul in
care n urma verificarii, se constatd cd
datele pe baza cirora au fost determinate
consumurile individuale nu corespund
realititii, prestatorul va proceda la
regularizarea/recalcularea  consumurile
repartizate, In functie de optiunea
asociatiei de proprietari/asociatiei de
chiriasi/proprietarului de condominiu;
cheltuielile legate de
regularizare/recalculare  se  suportatd,
dupi caz, functie de persoana care se face
vinovati, de citre proprietarul sau
utilizatorul apartamentului/spativlui cu
altd destinatie decit cea de locuintd, prin
intermediul asociatiei de
proprietari/asociatiei de
chiriasi/proprietarului  condominiului,
sau de catre prestator.

Art. 10 (1) Indeplinirea de citre Prestator a
obligatiei privind verificarea repartitoarelor
de costuri va fi realizatd dupd cum urmeaza:
a) pentru repartitoarele de tip optic, cu ocazia
procesului lunar de citire cdnd se vor
consemna de catre Prestator elemente
privind integritatea partilor componente ale
repartitorului, starea sigiliilor si eventuale
coduri de eroare referitoare la corectitudinea
inregistrarilor;

b) pentru repartitoarele radio, cu ocazia
citirii de la distantdi, prin mentionarea in
cuprinsul raportului de citire si verificare a
eventualelor erori cu privire la functionarea
corectd a senzorilor de temperaturd care
garanteazi corectitudinea Inregistrérilor,
starea de functionare a bateriei si integritatea
sigiliilor.

(2) In situatia in care, ca urmare a indeplinirii
obligatiei de verificare, sunt constatate
aspecte de neconformitate a repartitoarelor,
devin incidente dispozitiile art. 9 alin. (3).
Prestatorul—are—obligatia—de—a—face—anual

preluati
partial

Propunerea a fost retinuti sl au
fost reformulate prevederile de
Jla alin. (1) In raport cu
prevederile noi introduse de la
art. 6 alin. (10 - (17),
referitoare  la  verificarea
repartitoarelor.
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(2) Daci la verificarea anuala a % %ﬂ%%@%ﬁufé%%
repartitoarelor, efectuata de prestator, sau | energiei-termiece; 1 ¥ tr-tma

la orice verificare efectuatd in perioada 2 i
de incilzire se constatd deficiente in
functionarea unui repartitor, care nu se
datoreazd unei interventii neautorizate,
unititile de consum necorectate aferente | regularizarea‘recaleularea———eonsumurile
acestui repartitor se determini, pentru i 4 i i iatiel
perioada de la ultima verificare si cea
curenti, astfel:

e —— ! OO R SRS | -
05.08.2022 sC ionut@d | Art. 10. - (1) Prestatorul are obligatia de | “Art. 10 (1) Prestatorul are obligatia de a | preluatd | Propunerea a fost retinutd si au
DECOR ecorpres | a face anual verificarea repartitoarelor de | face verificarea repartitoarelor de costuri si | partial _ fost reformulate prevederile de |
PRESS 5.r0 costuri s1 a corpurilor de incélzire din | a corpurilor de Incalzire din toate | _ la alin. (1) in raport cu
SERVICII toate apartamentele/spatiile cu altd | apartamentele/spatiile cu alti destinatie _ prevederile noi introduse de la
SRL destinatie decit cea de locuinta conectate | decét cea de locuinti conectate la SACET | art. 6 alin. (10) - (17),
la SACET sau la sursa proprie locald de | sau la sursa proprie locald de producere a referitoare  la  verificarea |

producere a energiei termice; energiei termice asa cum este aceastd repartitoarelor.
in cazul in care In urma verificirii, se | verificare definiti de prezentul regulament; i

constatd ci datele pe baza cérora au fost | in cazul in care in urma verificérii, se

determinate consumurile individuale nu | constati cd datele pe baza cirora au fost |
corespund realitdtii, prestatorul va | determinate consumurile individuale nu
proceda la regularizarea/recalcularea | corespund realitftii, prestatorul va procedala

consumurile repartizate, in functie de | regularizarea/recalcularea consumurile
optiunea asociatiei de | repartizate, In functie de optiunea asociatiei
proprietari/asociatiei de | de proprietari/asociatiei de
chiriagi/proprietarului de condominiu; | chiriagi/proprietarului de  condominiu;
cheltuielile legate de | cheltuielile legate de regularizare/recalculare

regularizarefrecalculare se suportatd, | se suportats, dup# caz, functie de persoana
dupi caz, functie de persoana care se face | care se face vinovatd, de cHtre proprietarul
vinovata, de cétre proprietarul sau | sau utilizatorul apartamentului/spatiului cu
utilizatorul apartamentului/spatiului cu | altd destinatie decét cea de locuin{d, prin

alta destinatie decét cea de locuintd, prin | intermediul asociatiei de
intermediul asociatiei de | proprietari/asociatiei de
proprietarifasociatiei de | chiriasi/proprietarului condominiului, sau de

catre prestator.”
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chiriasi/proprietarului  condominiului,

sau de catre prestator.

Corelare cu propunerea facuta de introducere
a unei definiti pentru verificare.

18.

01.08.2022

SC Capital
SRL

capital
repart

itoare.ro

Art. 10.- (1} teza 1 Prestatorul are
obligatia de a face anual verificarea
repartitoarelor de costuri si a corpurilor
de incalzire din toate
apartamentele/spatiile cu altd destinatie
decat cea de locuinta conectate la SACET
sau la sursa proprie locald de producere a
energiei termice; in cazul in care In urma
verificirii, se constati ca datele pe baza
cirora au fost determinate consumurile

individuale nu corespund realitdtii,
prestatorul va proceda la
regularizarea/recalcularea  consumurile
repartizate, in functie de optiunea

asociatiei de proprietari/asociatiei de
chiriasi/proprietarului de condominiu;
cheltuielile legate de
regularizare/recalculare  se  suportata,
dupa caz, functie de persoana care se face
vinovati, de c#ire proprietarul sau
utilizatorul apartamentului/spatiului cu
altd destinatie decét cea de locuintd, prin
intermedinl asociatiei de
proprictari/asociaiei de
chiriasi/proprietaruloi  condominiului,
sau de cifre prestator.

In cazul repartitoarelor clasice, a céror citire
lunard este efectuati de prestator, verificarea
anuald ar fi un non sens, avind in vedere ca
in cadrul procedeului de citire lunara a
repartitoarelor se fac inclusiv verificdri cu
privire la integritatea partilor componente si
a sigiliilor. In cazul repartitoarelor cu
transmisie radio este nejustificata generarea
disconfortului clientitor de a asigura accesul
in apartament in ziua §i intervalul orar
stabilite de prestator, trecerea verificatorului
prin fiecare camera din apartament, in
conditiile in care unul dintre dezideratele
utilizirii repartitoarelor cu transmisie radio
si unul dintre motivele principale pentru care
clientii au investit In acest tip de repartitor
este tocmai acela de a elimina acest
disconfort. Mai ales ¢4, asa cum se stie,
repartitoarele cu transmisie radio transmit un
cod de eroare, atit In cazul unei
disfunctionalitdti , cat i In cazul demontirii
de pe plicuta de montaj.

Totodatd, orice operatiune realizatd de
prestator in cadrul serviciutui de exploatare,
inclusiv cea de verificare a repartitoarelor,
are un cost pentru prestator si implicit se
reflecti In pretul fntregului serviciu. Din
experienta noastrd, sunt necesare cel putin
trei programiri pentru a atinge un minim de
80% apartamente/spatii din condominiu
verificate. Sunt extrem de rare cazurile in
care se reuseste verificarea in 100 % din
apartamentele/spatiile condominiului.

Mai mult decdt atit, asa cum am aritat mai
sus, pentru apartamentele care nu asigurd
verificarea nu se peate lua misura aplicérii
altui algoritm de caloul.

Asadar, avind In vedere volumul de
activitate implicat, prin verificarea anuald a
tuturor repartitoareior de costuri s-ar produce

preluata
partial

Propunerea privind verificarea

repartitoarelor de citre
asoctiatia de
proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul de

condominiu nu a fost preluats,
avand in vedere ¢4, poirivit arf.
5 din anexa 6 la Regulamentul
de autorizare, aceasti activitate
este in sarcina prestatorului.

Propunerea privind verificarea
repartitoarelor odatd cu citire
acestora a fost retinuta; au fost
reformulate prevederile de la
alin. (1) gi art. 17 alin. (3} in
raport cu prevederile de la art.
6 alin. (10) - (16).
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| o risipa, atat materiala .omﬁ-ﬂ de forta de |

»

muncd cu un cost nejustificat de mare in
raport cu scopul wmdrit.

Pentra a respecta drepturile clientifor si
pentru  evitarea unor costuri inutile,
consideram c# trebuie lisati asociatiei de
proprietari competenta de a decide asupra
oportunitiitii verificarii si de a opta, intre
asumarea verificarii cu resurse proprii, cu un
cost mai mic al serviciului de exploatare
(aceastd optiune nu necesiti competente
speciale si poate fi facuti cu usurintd) si
verificarea ficutd de prestator, reflectatd intr-
un cost mai mare al serviciului de exploatare
si cu pretul unui real disconfort al clientilor.

Propunem reformularea art. 10 alin. (1)
astfel:

Art. 10. (1) Asociatia de proprietari decide
asupra opotunitatii verificarii repartitoarelor
si_a corpurilor de incilzire din_toate
apartamentele/spatitle cu  altd destinatie

decit cea de locuinti coneciate la SACET |

sau la sursa proprie locald de producere a
energiei termice §i poate opta pentru propria

verificare sau pentru verificarea efectuati de
restator in conditiile contractuale stabilite:

in acest sens prestatorul are obligatia de a
include si detalia in contract serviciul de
verificare a repartitoarelor si a corpurilor de
incilzire efectuat la solicitarea asociatiei de
proprietari, jar fn cazul in_care asociatia
opteaza pentru propria propria verificare, are
obligatia de a-i pune la dispozitie raportul de
montaj al repartitoarelor, care sa_cuprinda
incinta in care este montat repartitorul, tipul

si_dimensiunea corpului de incalzire, seria
in_cazul

repartitorului, seria sigiliului

ultimul index transmis; in cazul fn care in
urma verificirii, se constatd c3 datele pe baza
cirora au fost determinate consumurile
individuale nu_ corespund  realitatii,
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prestatorul va proceda la |
regularizarea/recalcularea consumurile
repartizate, in functie de optiunea asociaiei
| de proprietari/asociatiei de
chiriagi/proprietarului  de  condominiu;
cheltuielile legate de regularizare/recalculare
se suportatd, dupd caz, functie de persoana
care se face vinovatd, de citre proprietarul
| sau utilizatorul apartamentului/spatiului cu
alti destinatie decit cea de locuintd, prin
intermediul asociatiei de
proprietari/asociatiei de
chiriasi/proprietarului condominiului, sau de
citre prestator.

In ipoteza acceptarii acestei modificéri se
impune si reformularea art. 17 alin. (3} prin
eliminarea cuvéntului “*anual”.

19. | 08.08.2022 | ista nicoleta. | Art. 10 (2) Daca la verificarea anuali a | Art. 16 (2) Dacd la yverificarea—anualia | preluatd Nu a fost preluatd propunerea
. ROMANI | chivules | repartitoarelor, efectuatd de prestator, sau _ repartitoarelor-efectuatd de-prestater—saufa | partial de a elimina faptul cé |
ASRL cuf@ista | la orice verificare efectuati in perioada | orice verificare efectuatd in perioada de verificarea repartitoarelor se
Io | de incilzire se constati deficiente in _ fncalzire se constatd deficiente realizeze de ciitre prestator,
_ functionarea unui repartitor, care nu se | functioparea unui repartitor, care nu se avand in vedere cd, potrivit art.
_ datoreazi unei interventii neautorizate, | datoreazi unei interventii neautorizate, | 3 din anexa 6 la Regulamentul
_ | unitatile de consum necorectate aferente unitatile de consum necorsctate aferente _ | de autorizare, aceastd activitate |
| acestui repartitor se determind, pentru | acestni repartitor se determind, pentru | gste In sarcina prestatorului.
perioada de la ultima verificare §i cea | pericada de la ultima verificare i cea |
curentd, astfel: curentd, astfel: [
I = == BN o g PSS I — S S (S —— e —
20. | 02.08.2022 SEPSE sc_seps | Art. 11 (1) Inainte de inlocuirea unui | Art. LI(1) [nainte de inlocuirea unui corp de | preluate
_ Romania | e_srl@y | corp de incilzire, pe care este instalat un | incdlzire, pe care este instalat un repartitor de
ahoo.co | repartitor de costuri pentru incilzire, | costuri pentru fncalzire,
m proprietarul/utilizatorul | proprietarul/utilizatorul

apartamentului/spatiului cu alta
destinatie decit cea de locuinti este
obligat sa informeze asociafia de
proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul condominiului.

(2) Inlocuirea corpului de incilzire se
realizeaza de proprietar doar cu

respectarea  dispozitillor  legale, iar
demontarea, remontarea sau inlocuirea,
dupa caz, a repartitorului de costu

ri

apartamentului/spatiului cu altd destinatie
decit cea de locuinti este obligat si
informeze asociatia de proprietari/asociatia
de chiriagi/proprietarul condominiului si
prestatorul cu care este incheiat contractul.

(2) Inlocuirea corpului de incilzire se
realizeazi de proprietar doar cu respectarea
dispozitiilor  legale, iar  demontarea,
remontarea sau Tnlocuirea, dupd caz, a
repartitorului de costuri pentru incalzire se |
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pentru incdlzire se realizeaza doar de
citre un prestator autorizat de ANRE
pentru tipul respectiv de repartitor.

realizeazi doar de catre acel prestator cu care
este incheiat contractul.

21. 1 08.08.2022 ista nicoleta, | Art. 11 -Text nou Art. 11 -adaugarea alin. {4) preluata
ROMANI | chivules (4) La solicitarea expresi a asociatiei de | partial
ASRL cu@ista proprietarifasociatiei de
JT0 chiriagi/proprietarului condominiului,
Prestatorul poate efectua, contra cost,
verificiri care si vizeze conformitatea
corpurilor de incélzire cu cele aflate in baza
de date a Prestatorutui. Pentru efectuarea
acestei verificari, Asociafia de
proprietari/asociatia de
chiriagi/proprietarului  condeminiului  are
obligatia sa faciliteze accesul Prestatorului in
apartamente.
22. | 05.08.2022 S.C. ciprian. |Art. 12 Cantitatea totali de energie | Daca factura fumizorului nu va contine | Este doar
Techem nita@te |termicd aferentd consumului comun de | cantitatea de energie consumata in | intrebare
Energy chem.ro |(incdlzire din condominiv/unitatea de | bransament in MWh, cum vom proceda?
Services calcu] se determina cu relatia:
SR.L.

Qpot = Kpei/100 x Q"
(2)

MWh,

in care:

wﬂ - cantitatea totala de energie termica
aferentd consumului comun de incilzire
din condominiv/unitatea de calcul,
exprimatd in MWh;

Kpei- cota procentuald din cantitatea
totali de energie termici aferenti
consumului comun de Incilzire al
condominiului/unitatii de calcul, stabilita
conform a0, exprimat3 in %;

Qf**- cantitatea totali de energie
termicd pentru Tncdlzire Inregistrati
de contorul de bransament al
condominiului/unitéitii.  de  calcul,
exprimati I  MWh; 1in cazul
condominiilor alimentate cu energie

termici de la SACET, aceasti cantitate

A fost ?m_cmﬂm
propunerea si au fost adaugate
alin. (12) -(13) la art. 6.

fost addugatdi  mentiunea
conform prevederilor
contractuale.  Pot
contracte in care pértile au
convenit ca verificarile si se
| realizeze gratuit.

B

o | Prin Contractul cadru de

| furnizare a energiei termice si
Regulamentul  cadru al

| serviciului public de

| alimentare cu energie termica
se va impune ca factura de
energie termica se fie emisd in
MWh.

Deja CMTEB S.A. emite

facturile in MWh jar multi |

| dintre prestatori emit

| repartizirile in MWh.
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se regiseste in factura emisd de
furnizor.

23,

05.08.2022
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Art. 13 (1) Cota procentuala din
cantitatea totalda de energie termici
aferentd consumului comun de incilzire
al condominiului/unitatii de calcul, Kpq,
are valori cuprinse in intervalul 30% ~+
50% din cantitatea totald de energie
termici  pentru  inciilzire, fer,
nregistratd de contorul de brangament.
(2) Valoarea cotei procentuale din
cantitatea totali de energie termic3
aferentd consumului comun de incilzire
al condominjuluifunititii de caleul, Kpg,
este stabilita, in limitele previizute la alin.
(1), de citre asociatia de
proprietari/asociatia de chiriasi prin
hotiirdre a adunirii generafe, sau, dupi
caz, de catre proprietarul de condominiu
prin hotidrdre. Cotd procentuald aferentd
consumului comun de incélzire poate
avea valori diferite pentru fiecare lund de
consum din sezonul rece.

(3)Asociatia de proprietari/ asociatia de
chiriasi/proprietaru! de condominiu are
obligatia s3 comunice prestatorului, in
scris, hotirarea prevazuta la alin. (2).

(4) in situatia in care asociatia de
proprietari/asociatia de
chiriagi/proprietarul de condominiv nu
comunicd, In  scris, prestatorului
hotarérea, asa cum este prevazut la alin.
(3), cota procentuald aferentd consumului
comun, luati in calcul de catre prestator
la repartizarea consumurilor de energie
termici pentru ncilzire, are urmitoarele
valori:

a) 30% din cantitatea totald de energie
termicd pentru incdlzire inregistratd de
contorul de brangament pentru lunile de
consum decembrie, ianuarie i februarie;
b) 50% din cantitatea totald de energie
termici pentru incllzire inregistrati de

(1) Cota procentuald din cantitatea totald de
energie termica aferentd consumului cormin
de incilzire al condominiulvi/unititii de
caleul, K _PCI, are valori cuprinse fn
intervalul 30% + 50% din cantitatea totala de
energie termicd pentru incélzire, Q_Irtot,
inregistratdi de contorul de bransament.
(2) cota procentuald aferenti consumuiui
comun, luati in calcul de catre prestator la
repartizarea consumurilor de energie termica
pentru incilzire, are urmitoarele valori:

a) 30% din cantitatea totala de energic
termjca pentru incdlzire fnregistrati de
contorul de bransament pentru lunile de
consum decembrie, ianuarie si februarie;

b) 50°% din cantitatea totalda de energie
termicd pentru incilzire inregistratd de
contorul de bransament in celelalte luni in
care se furnizeazd agent termic pentiu
incilzire.”

Primul principiu al prezentei norme este cel
al repartizirii echitabile. Considerdm ca
autoritatea de reglementare trebuie si
impuna procentele pentru a asigura ©
repartizare echitabild. Din experienta noastrd
proprietarii voteazd in Adunarea Generald
strict in sensul indicat de interesele proprii.
Ca urmare vor exista reclamatii de adoptare
in Adunarea Generald a valorilor procentuale
minime inclusiv in situatii de fapt care nu
justificd explicatii fizice, logice sau tehnice
in acest sens. ANRSC a impus utilizarea
acestor cote procentuale pentru repartizarea
costurilor in sezonul de incdlzire 2010-2011
si numirul de reclamatii a fost aproape
inexistent. Daci alegerea este la nivelul
fiecdrei asociatii putem ajunge in situatia cu
2 sciri aliturate, asociatii diferite si care au
ales procente diferite. fn acest caz se va

prefuati

A fost preluatd propunerea ca
autoritatea de reglementare si
impund procentele de consum
comun.

Astfel, au fost reformulate
prevederile art. 13, avind in
vedere aceasta  propunere
precum §i alte propuneri

primite in raport cu art. 13.

A fost addugatd o noua anexd,
numerotatd cu nr. 2, functie de
care prestatorii vor stabili cota
de conswm comun.
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| contorul de brangament in celelalte luni | ajunge cu siguranta la reclamatii de genul ﬂﬂ\

in care se furnizeazi agent termic pentru | ce pe o scari se pliteste mai mult si pe alta
incalzire. mai putin pentru acelasi lucru. Procentul
impus nu va genera interpretdri, implicit nu
va genera reclamatii. _

A

Cum procedim in acele cazuri in care Pentru cele dous |
aplicarea prezentei metodologii este Intrebiri/situatii prezentate au |
imposibild. De exemplu am avut la nivel de fost addngate prevederi noi (o |
bransament consum de energie termica in formula de calcul) la art. 13
luna Aprilie dar toate corpurile de incélzire | alin. (2) .

din apartamente au fost Inchise si .
repartitoarele au inregistrat zero unititi. _
Jumdtate din facturd ar trebui repartizati _
proportional cu unitifile iar impértirea la
zero este imposibila matematic. 7

Cum proceddm In acele cazuri In care
aplicarea prezentei metodologii duce In “
cazuri punctuale la rezultate aberante. De _
_ exemplu am avut la nivel de bransament . |

consum de energie termicé in luna Aprilie
dar majoritatea corpurile de incilzire din 7
_ apartamente au fost inchise si repartitoarele _
an Inregistral zero unitati cu exceptia unuia |
singur care a Inregistrat 1 unitate. Jumitate
din facturd i revine acelui apartament.

|
+ 1 -+

— - '

24, | 05.08.2022 |S.C. | Art. 13 AIC Cota procentuald  din Pentru a veni cu mxm:.#v:_._nm_.. practice la | Emm:%m A fost preluata o.vwm_ém_.m cu
STANDAR cantitatea totald de energie termicd | observatiile noastre, am ales si atasat o anexa | partial privire la faptul cd cota de
D CLASS | | aferentd consumului comun de incélzire | cu un exemplu real de condominiu, un | consum variazd 1n functie de

al condominiului/unititii de calcul, K pi.
are valori cuprinse in intervalul 30% ~+
50% din cantitatea totali de energie
termici  pentru  incdlzire,  Qf°’,
inregistrati de contorul de brangsament.

(2) Valoarea cotei procentuale din
cantitatea totald de energie termicd
aferentd consumului comun de incilzire
al condominiului/unititii de calcul, Kp.s,
este stabilita, in limitele previzute la alin.
(1, de catre  asociatia  de
proprietari/asociatia de chiriagi prin

hotirire a adundrii generale, sau, dupa

condominiu in care nu sunt montate
repartitoare de costuri {nu face parte din
portofoliul nostru de clienti si pentru a fi cat
mai obiectivi, am ales un condominiu in care
inventarul SET a fost efectuat de societatea
de termoficare din Pitesti) dar si in aceste
condominii va trebui sa se monteze
repartitoare conform legislatiei in vigoare,
care prevede obligativitatea montirii
repartitoarelor in toate condominiile. Astfel
de condominii, cu sau fari repartitoare, (cu
configuratii aseminitoare ale instalatiilor de
incélzire, cu coloane de distributie sifsau

gradul de deconectare al
apartamentelor si spatiilor cu
altd destinatie decit cea de
locuintd, dintr-o unitate de
calcul, de la SACET sau de la
sursa locald de producere a
energiei termice montatid la
nivel de condominiu; astfel, au
fost reformulate prevederile
art. 13 si a fost addugatii o noua
anexi, numerotati cu nr. 2.
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caz, de citre proprietarul de condominiu
prin hotdrire. Cota procentuald aferentd
consumului comun de incdlzire poate
avea valori diferite pentru fiecare luna de
consum din sezonul rece.

(3) Asociatia de proprietari/asociatia de
chiriagi/proprictarul de condominiu are
obligatia si comunice prestatorului, in
scris, hotarArea previzuti la alin. (2).

(&) In situatia in care asociatia de
proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul de condominiu nu
comunici, in  scris, prestatorului
hotirarea, asa cum este previzut la alin.
(3), cota procentuali aferentd consumului
comun, {uati in calcul de citre prestator
la repartizarea consumurilor de energie
termicii pentru incilzire, are urmitoarele
valori:

a)} 30% din canfitatea totald de energie
termici pentru incilzire Inregistratd de
contorul de bransament pentru lunile de
consum decembrie, lanuarie §i februarie;
b) 50% din cantitatea totald de energie
termicd pentru incilzire inregistratd de
contorul de bransament in celelaite luni
in care se furnizeazi agent termic pentiu
Incalzire.

incilzire ajustate de la caz la caz/eliminate
acolo unde toate apartamentele de pe aceeasi
verticala s-au debransat) sunt tipice si
majoritare pentru oragul Pitesti dar si pentru
foarte multe alte orase din tara unde
ponderea apartamentelor debrangate de la
SACET a ajuns sa depfiseascd 50% la nivel
de localitate. Principala observatie pe care o
avem de ficut si asupra creia vom pune
accentul in cele ce urmeazi, se refera la
modul de stabilire a consumului comun
(procentul de 30%-50%) si modul de
repartizate a acestni consum dupd cota
indiviza. Punem accent pe acest aspect
pentru ca, din punctul nostru de vedere,
acesta reprezintd cheia de care depinde
succesul sau esecul acestui act normativ. In
opinia noastrd, datorita situatiei in care sc
afla majoritatea condominiilor din Romania
din punct de vedere al SACET (datorita
fenomenului debransiritor), stabilirea unui
procent fix in limitele propuse in proiect si
distribuirea lui dupd cota indiviza este
imposibila, daca se doreste o repartizare
echitabila a costurilor intre consumatorii din
condominiu, deoarece va crea mari
disfunctionalititi si inechitati in majoritatea
condominiilor cu grad mediu si mare de
debransare. Procentul de 50%-30% poate fi
sustenabil in blocurile care nu au debransari
sau au un grad relativ redus de debransari de
la SACET dar nu va fi sustenabil in cazul
blocurilor cu grad mare de debransare. Nu
poate fi invocata practica europeana din
punct de vedere al normei de repartizare a
costurilor daca nu avem si niste condominii
conform practicii europene din punct de
vedere al sistemului centralizat de incalzire.
Tata ce se poate intampla in condominiul luat
ca exemplu de not unde
avem:SETtotal:87,856,

SETcalorifere:40,366,

SETcomun(coloane*spatii comune): 47,49
ceea ce fnsemni ca un consum comun Incepe
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de la minim .. , acest minim fiind doar
teoretic (in cazul in care toate caloriferele ar
fi tot timpul deschise, ceea ce nu se intmpla
in realitate in blocurile cu repartitoare
datorita existentei robinetelor termostatici
care inchid periedic o parte din calorifere).
In conditiile in care in acest condominiu 15
apartamente din 20 sunt debransate si se va
pune problema sa s¢ aprobe procentul de
congsum comun intre 30% si 50%, la ce
rezultat ne putem asteptd avind in vedere ca
debrangatii sunt majoritari? Cel mai probabil
se va stabili 30%.Dar si daca se va alege
3(%, tot insuficient va fi, mai ales in cazul in
care cel putin un apartament va inchide
caloriferele. Nu mai punem problema, cat ar
fi fost ponderea SET comun daca ar fi mai
ramas un apartament nedebransgat pe vertical
ap. 3.4,8,12,16 si nu ar fi fosi posibila
debransarea/tiierea coloanelor de distributie
pe acest tronson, asa cum s-a intdmplat in
condominiul luat exemplu de noi in caz
fericit, amm putea spune. In aceste conditii in
care consumurile comune pot fi diminuate cu
peste 50% fata de valoarea lor reala ceea ce
va face ca aceste diferente sa se regaseasca
in consumul individual al apartamentelor cu
repartitoare care vor realiza consum, nu mai
poate fi vorba de respectarea principiilor
enuntati in proiectul de regulament la
sectiunea a2-a, art.3, lit. a si c respectiv,
asigurarea unei repartiziri echitabile a
energiei termice inregistrate de contorul de
la brangament intre consumatorii din
condominium si protectia consumatorilor
din condeminium. Ce protectie va avea
oricare dintre cei cinci consumatori racordati
la sistemul centralizat, care va "indrazni" sa
consume doar cat sa facd 200C in casa si
peniru aceasta Iindrizneala va trebui sa
pliteascd toata diferenta consumului comun
care se va regasi in valoarea unititilor de
repartitor?
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Inechitati majore vor fi si printre proprietarii
de apartamente deconectate de la sistemul
centralizat, Spre exemplu, uitandu-ne pe
modelul nostru de condominiu, cum pot fi
convingi ca este vorba de o repartizare
echitabila , proprietarii de la apartamentele
3,4,8.72.16, care au SET coleane :0 dar vor
plati 1a fel ca ap.2 care beneficiazd de un
aport substantial de cildura aferent unui SET
coloane: 3,0157 viazind ca exista in
dezbatere si proiectul de ordin privind
aprobarea Contractului-cadru de furnizare a
energiei termice, la art. 65, lit.b, punctul iii.,
observam ca , in cazul proprietarilor de
apartamente deconectate de la sistemul
centralizat, aflate intr-un condominium in
care nu sunt montate repartitoare de costuri,
se pastreazd principiul de repartizare din
ordin 483/2008 al ANRSC in ceea ce
priveste consumul aferent coloanelor de
distributie ce traverseaza aceste apartamente
(proportional cu SET). In acest caz nu mai
este aplicabil art.38 al (2) din legea325/2006
care se refera la apartamente deconectate
fard a se face o distinctie intre apartamente
deconectate aflate in condominii cu
repartitoare sau apartamente deconectate in
condominii fard repartitoare? In ord
48372008 si 343/2010 ale ANRSC principiul
de repactizare a costurilor aferente
coloanelor de distributie pentru apartamente
deconectate era asemiinitor (proportional cu
SETcoloane) ceea ce a dus la rezultate
comparabile din punct de vedere al costurilor
suportate de proprietarul unui apartament
deconectat, indiferent daca se afla intr-un
condominium  cu  rTepartitcare  sau
condominium fird repartitoare. Acum, in
contextual noilor reglementari, daca riméan
asa cum au fost propuse, ce vor intelege
proprietarii apartamentelor 3,4,8,1 2,16, din
exemplul nostru, cind vor vedea ca daca
blocul este dotat cu repartitoare ei vor pliti o
cota muit mai mare fata de situatia in care
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blocul nu ar avea repartitoare? Chiar daca au
SETcol:0, nu conteazi, vor pliti un consum
comun proportional cu cota indiviza (mult
mai mare) daca blocul are repartitoare iar
daca blocul nu are repartitoare vor pliti un
consum mult mai mic (pentru ca acum se tine
cont de faptul ca SETcol:0). Care va fi
rationamentul acestor proprietari? Evident,
ca repartitoarele sunt de vina! Si vor face tot
posibilul, daca exista repartitoare in bloc sa
se renunte la ele jar daca nu exista
repartitoare vor face tot posibilul sa nu se
monteze, Va reveni in forta pe televiziunile
de stiri, sloganul "Ati furat poporul cu
repartitorul!"( slogan ce tocmai se mai
atenuase in ultimii ani) si  cei
stigmatizati,vom fi tot noi, prestatorii care
exploateaza repartitoarele.

Vizind art. 10 alin. (6) din Legea nr.
1212014 privind eficienta energetica, cu
modificirile si completirile ulterioare care
prevede ca: "(6) Normele includ modalititi
de repartizare a consumului de energie
termici aferent: a)apei calde de consum;
b)incilzirii spatiilor comune:

c)incélzirii apartamentelor si spatiilor cu alta
destinatie din condominiu”, in opinia
noastrd, proiectul de act normativ pentru
repartizarea costurilor cu incilzirea in
condomintile dotate cu repartitoare nu
respecta acest principin privind modalitatea
de repartizare a consumului de energie
termica aferent incélzirii spatiilor comune;
consumul aferent spatiilor comune este
cumulat cu consumul aferent coloanelor de
distributie din apartamente.

Din punctul nostru de vedere, potrivit art. 10
alin. (6) din, litb, Legea nr. 121/2014,
consumul aferent spatiilor comune ar trebui
sa fie detaliat, asa cum este in Ord. 343/2010
al ANRSC. Dupi 12 ani de functionare a
ordinului 343/2010 al ANRSC aplicat pentru
blocurile cu repartitoare si 14 ani de aplicare
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Ord. 483/2008 al ANRSC in blocurile fira
repartitoare, perioada in care instalatiile s-au
ajustat, s-au adaptat dupa prevederile celor
douz ordine mentionate mai sus {asa cum se
vede si in exemplul nostru, s-au suspendat/
anulat/tiiat coloane de distributie pe
tronsoane verticale unde s-au debransat toate
apartamentele, s-au izolat, etc) a veni dupa
atita perioada cu o schimbare radicala de
principiu de repartizare in blocurile cu
repartitoare  (consum comun:cota fixa
repartizat dupi cota indiviza) si pastrand
principiul repartizarii consumului aferent
coloanelor proportional cu SETcoloane,
pentru ap. debransate -in cazul blocurilor
fira repartitoare (pe care vrem sa le
convingem sa monteze repartitoare},
consideram, in opinia noastri, ca ar fi o
greseala cu un impact socio-economic
negativ, major , dezastruos asupra ideli de
repartitoare. Asadar, in concluzie, opinia
noastra este ca ar trebui sa se pastreze
principiile de repartizare din cele doua
ordine ale ANRSC 343/2010 ,483/2008,
deoarece in situatia in care se afla instalatiile
condominiilor din  ROMANIA  datorita
fenomenului debrangdrilor, este singura
modalitate de a asigura o repartizare
echitabila rezonabila atit apartamentelor
debransate cat si celor bransate. Totusi daca
se ajunge la concluzia sa se decida un
procent fix intre anumite limite, sugestia
noastri este sa existe mai multe intervale
reglementat in mod diferentiat, functie de
gradul de debransare dintr-un condominiu(
unitate de calcul). Spre exemplu pentru
condominii (unitdti de calcul) care au un
grad de debransare (procent de apartamente
debransate) de:

- pana la 15% din totalul apartamentelor
aferente aceleeasi unitati de calcul sunt
debransate, atunci procentul de consum
comun va fi de 30%-50%,;
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-peste 15% panz la 30% din totalul
apaftamentelor aferente aceleeasi unitati de
calcul sunt debransate, atunci procentul de
consum comun va fi de 40%-60%;

- peste 30% - pana la 50% din totalul
apartamentelor aferente aceleasi unititi de
calcul sunt debrangate, atunci procentul de
consum comun va fi de 45%-65%;

-peste 50%........

Cu péstrarea aceloragi mentiuni ca procentul
de consum comun va fi stabilit in limitele
intervalelor reglementate de ciitre asociatia
de proprietar si transmis in scris prestatorilor
jar daca nu se transmit se aplica reguli
mentionate in project;

Exemplele si intervalele sunt pur teoretice,
ele trebuie stabilite pe baza statisticilor
obtinute din datele care au fost transmise de
prestatori de repartitoare dar si date de la
societdtile de termoficare care an facturare
individuala si au inventarierea SET pentru
condominiile cu facturare individuala (spre
exemplu in Pitesti majoritatea blocurilor fird
repartitoare au inventariat SET).

Art. 13 (1) Cota procentuald din
cantitatea totald de energie termici
aferentd consumului comun de incilzire
al condominiului/unitatii de caleul, Kp,
are valori cuprinse in intervalul 30% -
50% din cantitatea totald de energie
termica  pentru  fincalzire, %2,
inregistrati de contorul de brangament.

(2) Valoarea cotei procentuale din
cantitatea totald de energie termici
aferentd consumului comun de incilzire
al condominiului/unitétii de calcul, Kp 4,
este stabilité, in limitele prevézute la alin.
(D, de  citre asociatia de
proprietari/asociatia de chiriasi prin
hotardre a adunirii generale, sau, dupa
caz, de citre proprietarul de condominiu
prin hotdrére. Cotd procentuald aferenta
consumului comun de incilzire poate

Va contactez ca urmare a etapei a2a a
dezbaterii publice asupra Regulamentului
privind repartizarea consumurilor de energie
termich Tntre consumatorii din imobilele de
tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor
de repartizare a costurilor. Deoarece
observatiile mele de la etapa anterioara au
fost total ignorate, fapt dovedit inclusiv de
noua abordare pt consumul comun (CC)
acum in versiunea 50% toamna-primévara si
30% in plin sezon dec-feb (pe scurt 50-30-
50%), reiterez aici observatiile anterioare
impreund cu cele noi generate de noua
abordare reatasind inclusiv observatiile
initiale. Asadar :

1. Noua abordare reprezinta o sfidare a ideii
de economisire prin cresterea eficientei
energetice. Asa cum am arétat in observatiile
de la etapa precedenta 50% CC este un

- -

| preluate

partial

| Nu este preluatd propunerea

privind emiterea unor
reglementari in cazul utilizarii
de pompe de cildura intr-un
condominiu, avind Tn vedere
ci, potrivit art. 15 alin. (2) lit.
h), din Legea serviciului public
de alimentare cu  energie
termicd nr. 32572004,
republicatd, AN.R.E. atributii
st competente doar fin
elaborarea §i  aprobarea,
Regulamentului/metodologiei
privind repartizarea
consumurilor de  energie
termicd intre consumatorii din
imobilele de tip condominiu, in
cazul folosirii sistemelor de
repartizare a costurilor pentru
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avea valori diferite pentru fiecare luni de
consum din sezonul rece.

{3) Asociatia de proprietari/asociatia de
chiriasi/proprietarul de condominiu are
obligatia si comunice prestatorului, in
scris, hotirirea prevazuta la alin. (2).

(4) In situatia in care asociatia de
proprietari/asociatia de
chitriasi/proprietarul de condominiu nu
comunicd, n  scris, prestatorului
hotirirea, aga cum este previzut la alin.
(3), cota procentuali aferentd consumului
comun, luatd in calcul de citre prestator
la repartizarea consumurilor de energie
termica pentru incilzire, are urmitoarele
valori:

a) 30% din cantitatea totala de energie
termici pentru incilzire Tnregistratd de
contorul de bransament pentru lunile de
consum decembrie, tanuarie gi februarie;
b) 50% din cantitatea totald de energie
termicd pentru incalzire Inregistratd de
contorul de bransament in celelalte luni
in care se furnizeazi agent termic pentru
incilzire.

puternic factor demotivant pt utilizarca de
pompe de cdldura PC, singurul instrument
capabil de a introduce energia regenerabila
in domeniul incalzirii cladirilor, PC utilizind
cel putin 66% energie regenerabila
(COP>3). Exact in perioada de maxima
eficienta a PC toamna-primavara cind text
>0°C. Mai mult, apare chiar in pericada in
care probabil cca 50% din apartamentele de
bloc pot folosi energie regenerabila la cost de
investitie zero adicd climatizoare in regim de
PC favorizat si de necesaru! mic de incélzire,
adecvat sezonului, ceea ce permite si viteze
mici ale aerului interior depasind astfel unul
din obstacolele utilizirli PC aer-aer: viteze
mari ale aer interior si crescande cu
necesarul de cildura. De altfel abordarea 50-
30-50% este preluata din art 2 al (0 343/2010
cel care se doreste desflintat de noua
reglementare dar din care se preia partea sa
cea mal deficitara. Sistemul de masura cu
repartitor comun avea ca premisa ipoteza ca
toate conductele din clidire (SET nereglabila
a cladirii} aveau la orice punct in timp
aceeasi temperatura, cea masuratd de
repartitorul comun. Ori aceasta ipoteza nu
poate fi adevdrata in situatia de utilizare
partiala a instalatiei de incilzire (toamna-
primivara) cdnd multi  locatari nu
deschid/deschid putin robinetele
termostatate. Din cauza modelului de calcul,
intregul SET nereglabil (conductele) era
raportat ca functionind din plin in timp ce
SET reglabil (radiatoarele din apartamente)
functiona in sarcina partiala. Totugi O
343/2010 avea meritul stabilirii a unei valori
pentru consumul comun CC rezultat dintr-o
misurare obiectiva la repartitorul comun {cu
ipoteza de neevitat a temperaturii unitare a
conductelor din bloc) eliminind astfel
stabilirea acestuia pe cai  arbitrar
administrative si inerent eronate sau chiar
tendentioase si astfel nepenalizind sursele
alternative de energic sau_economisirea.

incilzire si_ apa calda de
consum.

Regulamentul nu
reglementeazd situagiile in care
fn condominii sunt instalate
pompe de cildura.

A fost preluatd propunerca ca
procentul de consum comun sa
nu mai fie decis de asociatia de
proprietari/asociatia de chiriagi
prin  botirire a adunirii
generale, sau, dupd caz, de
citre proprietarul de
condominiu prin hotérire.

Astfel, au fost reformulate
prevederile art. 13 avind in
vedere  aceasta  propunere
precum si alte propunmeri
propuneri primite in raport cu
art. 13. A fost addugatid o noua
anexi, numerotatd cu nr. 2,
functie de care prestatorii vor
stabili lunar cota de consum
COIUN.

De reabilitarea blocurilor de
locuinte se ocupd MDLPA,
care analizeazd informatiile si
raporteazd  economiile  de
energie  citre  Ministerul
Energiei.

Pentru a analiza variafia
procentului de consum comun
functie de anveloparea
cladirifor si de reabilitarea
instalatic de Incdlzire 1in
condominiile in care sunt
instalate repartitoare, ANRE a

solicitat  prestatorilor  sé
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Daca s-ar fi aplicat curat. Poate ca prin jocul
calculului hértiei si cu un puternic efect de
levier dat de SET nereglabila s-ar fi putut
ajunge tranzitoriu la un CC de 50% in regim
de sarcina partiald spre modica dar care
reflecta si o mare inadecvare a diagramei de
reglaj termic al agentului furnizat de Punctul
termic al SACET. Preluarea unui astfel de
rezultat falacios intr-un alt context este de
natura de a demonstra alte intentii decit cele
ale economisirii prin eficienta energetica.
Practic, un CC de 50% nu este decat un
instrument de subventie incrucisati in cadrul
blocului prin retezarea scriptica a
consumurilor mari si supraincircarea celor
mici astfel penalizind economisirea si
energia alternativa. Se obtine probabil
satisfacerea intereselor sectelor de tip FAPT,
HABITAT s.am.d. mentionate expres in
Referatul de Aprobare al Regulamentului in
discutie. Exceptia tranzitorie din art 2 al O
343/2010, mentionata acolo ca atare, devine
astfel regula in noua reglementare. Similar,
acordarea posibilitatii de a fixa in cadrul
fiecdrei As.P. a unui CC diferit pt fiecare
luna a sezonului de incdlzire denota doar
aducerea arbitrariului la culmi comparabile
numai cu cele dinainte de *89. V-ati gandit
ce discordie induceti in blocuri astfel?!

2. Reiterez inducerea unui sistem social
reflexiv in cadrul blocului (vezi faza 1), sau
in traducere libera inducerea mecanismului
social al "caprei vecinului"® in final
ajungandu-se Ja un hazard moral fata de
sumele investite in multe blocuri pt
reabilitare, destule dintre ele cu finantare
UE. Adic3 prin descurajarea economisirii se
obtine un efect net inferior celui previzionat
la inceputul proiectelor de reabilitare si
asumat in decizia de acordare a finantarii.
Totul in contextul in care in Europa de Vest
{contributorii neti la fondurile UE) se
vorbeste despre deficit de gaze, chiar
penurie, din cauza rizboiului din Ukraina dar

comunice o serie de informatii
cu privire la acest aspect.

Datele primite din partea
prestatorilor sunt insuficiente
pentru a frage o concluzie,

Propunerea riméne in atentia
ANRE.

Anveloparea  condominiilor
poate conduce la reducerea
consumului  de  energie
termica [a nivel de bransament
in misura in care in aceste
condominii  sunt montate
sisteme de repartizare a
costurilor de incalzire iar
acestea sunt utilizate
corespunzitor de  citre
proprietari.

Astfel, proprietarii/utilizatorii
pot decide asupra reducerii
consumului individual,
respectiv asupra consumului
aferent corpurilor de incilzire
previizute cu elemente de
reglaj, nu i asupra reducerii
consumului aferent
conductelor si coloanelor care
11 sunt prevazute cu elemente
de reglaj.

Referitor la  contorizarea
individuala la gaze pe care
ANRE are dreprul si chiar
datoria de a o impune,
precizim c# montarea de
contoare individuale de gaz se
realizeaza conform
prevederilor art. 10 alin. (1) si
(2} din Legea nr. 12172014
privind _eficienta energeticd,
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si existenta unui acord la nivel UE de
reducere cu 15% a consumului de gaz. Siin
contextul in care desertificarea in sudul
Romaniei deja a inceput,

3. Reiterez incilcarea drepturilor omului
adici a dreptului Ja un tratament egal,
nediscriminatoriu =~ si  nearbitrar, prin
mentinerea deciziei asupra stabilirii CC la
nivel de Asociatie de proprietari (As.P.) fird
nicio coerenta logica si mai ales fard un
fundament obiectiv tehnic ci discretionar la
bunul plac al baronilor de bloc, organizati in
tot felul de ligi si federatii de gen Habitat.

4. Reiterez ca singur criteriv pe baza caruia
se poate face o discriminare este cel de
cladire reabilitata termic vs. nereabilitata. Ca
atare am propus un CC de 25% si respectiv
35% prestabilit in regulament si care are la
baza o discriminare cauzata de existenta
puntilor termice imposibil de tratat complet
pumai cu izolatie interioara in cazul
blocurilor nereabilitate. Astfel se asigura o
motivatie semnificativa nt
economisire/izolare dar si pt acomodarea de
energie regenerabila fie si macar sub forma
climatizoarelor in regim PC existente deja in
multe din apartamentele de bloc - cca 50%
din ele dupa estimarea mea. P.S. Daca tot
acest balamuc se intimpla pt a contracara
incilzirea cu flacari deschisa la aragaz,
atunci singura metoda ar fi contorizarea
individuala la gaze pe care ANRE are dreptul
si chiar datoria de a o impune. Un demers
prea mult timp neglijat.

cu modificdrile §i
completdrile ulterioare.
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26. | 01.08.2022 SC Capital | capital Art. 15, - Cantitatea de energie | Avind in  vedere ca  existi i | preluatd

SRL (@repart | termic# aferentd consumulni comun de | apartamente/spatii care nu mai  sunt

itoare.ro | incdlzire repartizatd proportional cu cota | traversate de coloane, pentru evitarea
indivizd conform art. 14 se achitd de | oricdror interpretiri, propunem reformularea
citre tofi proprietarii/utilizatorii de | lit. b), astfel:
apartamente/spaii cu altd destinatie
decit cea de locuinti din cadrul | &) existd sau nu coloane de distributie a
condominivluifunititii = de  caleul, | fncdlzirii ce traverseazd apartamentele si
indiferent dac: spatile cu altd destinatie decdt cea de
a)  apartamentele sau spatiile cu alti | locuintd 5i indiferent dacd acestea sunt sau
destinatie decdt cea de locuinta sunt sau | au izolate termic.
nu alimentate cu energie termici din
SACET sau de la o sursi proprie locala
de producere a energiei termice montati
la nivelul condominiuluifunititii de
calcul;
b) coloanele de distributie a Incilzirii
ce traverseazi apartamentele si spatiile
cu altd destinatie decét cea de locuinta
sunt sau nu izolate termic.

27. | 08.08.2022 ista nicoleta. | Art. 17 alin. (3) Art. 17 (3) Cu ocazia verificarilor | preluatd
ROMANI | chivules | (3} Anual, cu ocazia verificirii suplimentare solicitate de Asociatia de
ASRL cuiista | repartitoarelor,  proprietarii/utilizatorii | Proprietari, proprietarii/utitizatorii _

0 apartamentelor/spafiilor cu altd destinatie | apartamentelor/spatiifor cu alti destinatie
decit cea de locuintd care sunt | decétcea de locuinid care sunt considerate ca
considerate ca fiind fird repartitoare de | fiind fara repartitoare de costuri conform art.
costuri conform art. 9 alin. (1) au | 9 alin. (1) au obligatia sd asigure accesul
obligatia sd asigure accesul prestatorului | prestatorului pentru verificarea corpurilor de
pentru verificarea corpurilor de incélzire; | incilzire; in caz contrar, prestatorul aplicd
in caz contrar, prestatorul aplicd | prevederile Error! Reference source not
prevederile art. 17 alin. (2) lit. b), punctul | found. alin. (2) lit. b}, punctul ii).

ii).

28. | 05.08.2022 s.C. ionut@d | Art. 2¢ alin. (10) “b) prin alocarea unui consum mediu al lunii | nepreluata Propunerea nu a fost prefuats,
DECOR gcorpres | b) prin alocarea unui consum mediu al | respective, aferent unititii de calcul, avind in vedere faptul ci
PRESS 510 lunii respective, aferent unititii de calcul, | determinat ca raport intre numirul total de consumul de api caldi variazi
SERVICII determinat ca raport intre numérul total | unitati de conswum inregisirate i receptionate in functie de numérul de
S.RL de unititi de consum inregistrate si | de repartitoarele de apd caldi de consum

receptionate de repartitoarele de api
calda de consum montate in inciperile

montate in fincdperile care an aceeasi
destinatie si numirul inciperilor respective;

persoane care locuiesc intr-un
apartament i nu functie de
numirul de inciperi.
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care au aceeasi destinatie si nmumérul total
de persoane aferent apartamentelor/
spatiilor cu altd destinatie decit cea de
locuintii considerate ca bazi de calcul,
consumul mediu rezultat se inmulteste cu
numérul de persoane aferent
apartamentului/spatiului cu alti
destinatie decét cea de locuintd in cauzi;
prevederile se aplicd n situatia in care nu
existd un istoric de consum.

Art. 21.- (1) Apartamentul sau
spatiul cu altd destinatie decit cea de
locuinti este considerat fara repartitoare

4

de costuri pentru api caldd de consum |

atunci cind: (...)

d) proprietarul  refuzd  inlocuirea
repartitorului de costuri pentru api calda
de consum in cazul in care acesta s-a
defectat sau inregistreazi valori ale céror
erori de masurd depagsesc clasa de
exactitate a acestuia;

prevederile se aplicd in situatia in care nu

existd un istoric de consum.”

Corectia cu numirul de persoane este logica
in teorie insd in practicd ar genera numeroase
probleme si reclamatii. Obtinerea numérului
de persoane initial ar avea loc fiird probleme
deosebite dar, din experienta noastrd
actualizirile lunare ale numarului de
persoane se fac deloc sau cu intirzieri si/sau
cu erori. Per total, credem cd erorile si
reclamatiile generate de corectia cu numérul
de persoane ar fi mai mari decit cresterea
preciziei estimirii. $i sd nu uitdm ca este
vorba de o simpla estimare care va fi curdnd
corectati.

Se propune modificarea art. 21 alin. (1) lit.
d):

d)  proprietarul  refuzd  inlocuirea
repartitorului de costuri, in cazul in care
acesta s-a defectat sau existd dubii in
privinga corectitudinii indicatiilor acestuia;

propunem aceasta modificare intruct, pe de
o parte, erorile de misurare (tolerate) depind

de clasa de exactitaie a mijloacelor de |

masurare utilizate ca repartitoare de costuri |

dar nu pot fi comparate cu clasa de

exactitate, iar pe de alta parte depasirea |

erorilor tolerate nu poate {1 constatata in mod

| direct de citre utilizatorii repartitoarelor

respective.

preluati
partial

= —— —1
>momava_cmﬁmﬁqowszoﬁmmamﬂm

putin cuvantul dubii care a fost |
inlocuit cu suspiciuni.

ionutf@d

£Ccorpres
5.10

Art. 23 (2) Cota procentuald din
cantitatea totaldi de energie termicd
inglobata in apa calddi de consum
consumata fn spatiile comune ce se
repartizeaza proprietarilor/utilizatorilor
apartamentelor sau spatiilor cu alta
destinaie decét cea de locuinta, aflate in
proprietatea ori utilizarea persoanelor
fizice sau juridice, se stabileste
proportional cu numirul de unitdti de
consum inregistrate de repartitoarele de

La procentul rezultat din aplicarea formulei
se va adauga un procent fix de 10% pentru a
compensa costurile energiei pierdute prin
ricirea apei calde in instalatia interioard a
imobilului.

Atunci cand apa caldi de consum nu este
utilizatd, ea incepe si se ridceascd. Acest
lucru se intdmpld in fiecare zi de noaptea
pani  dimineata.  Consumatorii  mai
defavorizati precum cei de la ultimul etaj,

ne preluata

Propunerea nu a fost preluatd
avand in vedere faptul ci:

- prin Regulament se stabilesc
regulile de repartizare a
consumului de energie termica
inregistrat de mijloacele de
misura montate la nivel de
bransament termic.

- ¢ parte din condominii au
sisteme de recirculare a apei
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3l.

costuri pentru apd caldd de consum

montate in instalatia de utilizare a apei
calde de consum din périle comune si se
determini cu relatia:

npca x100
npcat L, (Mhpp+hca)

Kpca = %

(13}

fn care:

Kpe 4 — are semnificatia de a alin. (1);
Tipea - NUmarul total de unititi de consum
inregistrate de repartitoarele de costuri
pentru api caldi de consum montate In
instalatiile de utilizare din pirgile
comune;

nhep - numirul total de unititi de
consum finregistrate de repartitoarele de
costuri pentru apid caldi de consum
montate in apartamentele si spatiile cu
altd destinatie dect cea de locuintd si

pentru a beneficia de apa caldi trebuie sé lase
sa curgd apa initial rece. Ei vor Inregistra mai
multe unitdti de consum fard Tnsi s produci
un consum mai mare de energie pe contorul
general §i fird si consume mai multd api
"caldd". Consideram c¢3 ei nu trebuie
defavorizati in raport cu cei cu consum mai
redus sau nul deoarece ei asigurd ca toti
proprietarii 58 aibd un potential de confort.
Pentru protectia financiard a acestora §i
pentru o repartizare echitabili considerdm
oportuni introducerea $i a acestui procent
fix. De asemenea repartizarea costurilor
devine mai asemdnifoare cu repartizarea
costurilor pentru fincidlzire, reglementarea
fiind astfel mai unijtarg.

numarul total de unititi de consum
estimate conform prevederilor de la art. |
20 alin. (8) sau (10), in cazul in care |
repartitoarele de costuri pentru apé caldi
de consum de tip optic nu se pot citi sau
repartitoarele cu citire de la distantd nu

|

; |

se pot recepfiona, _
|

Rhca - humdrul total de unititi de
consum alocate apartamentelor care sunt
considerate fdrd repartitoare de costuri
pentru apa cald3, conformm prevederilor
de la art. 21 alin. (1); se determind cu
relatia de la art. 27 alin. (1);

i - numdrul apartamentului/spatiului cu
altd destinatie decdt cea de locuintd din
unitatea de calcul.

41—

05.08.2022 S.C. | ciprian. Art.29.- (1) In vederea conformieii la | Solicitam ca implementarea unor noi

Techem nita@te | cerintele  prezentului  regulament, | potentiale reglementari sa se facd Incepénd

Energy chem.ro | prestatorii au obligatia sa T5i actualizeze | cu anul viitor.

Services programul de calcul specializat pentru

S.R.L. repartizarea consumurilor de energie | Ce termen de implementare a normei de
termicd, pind la finceperea fumizirii | repartizare este propus de citre ANRE?
energiei termice pentru incilzire in

| | sezonul rece 2022-2023.

v_.n:::w..

calde consum, tocmai pentru a
evita astfel de situatii.

Propunerea a fost preluatd.
Noul termen va fi 1 iulie 2024.
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Avand in vedere particularitatea cd o parte
din energia termicd se pierde in instalatia
comuna in perioada fn care nu existi consum
de api caldd (atit pe timpul noptii cét si in
unele pericade ale zilei), s-ar impune ¢a in
cazul repartitoarelor de costuri pentru apa
caldd, un procent din consumul inregistrat la
bransament s fie considerat consum comun
si repartizat proportional cu suprafata utila a
apartamentylui/spatiului. In caz contrat,
pierderea rezultata prin ricirea apei in
instalatie (deci pierdere comund) ar fi
suportati numai de unele apartamente (mai
ales cele de la etajele superioare).

05.08.2022 S.C. Art. 29. - (1) in vederea conformirii la | De asemenea consideram ca termenul dat | preluata Noul termen va fi 1 iulie 2024.
STANDA cerintele  prezentului  regulament, | prestatorilor, pentru actualizarea
RD prestatorii au obligatia s3 isi actualizeze | programului specializat pani la inceperea
CLASS programul de calcul specializat pentru | furnizirii energiei termice pentru incalzire in
METER repartizarea consumurilor de energie | sezonul rece 2022~ 2023 este extrem de
SRL termica, pand la fnceperea furnizarii | scurt, mai ales pentru firmele mai mici, care
energiei termice pentru incalzire in | nu isi pot permite sa plateasca orice suma, la
sezonul rece 2022-2023. urgenta, unor informaticieni care ar fi dispusi
sa facd o asemenea lucrare intr-un termen
atit de scurt, drept pentru care solicitam ca
acesta noua reglementare sa se aplice
ncepénd cu sezonul 2023-2024. Si ordinul
343/2010 al ANRSC, a avut o perioada de
tranzitie in care s-a admis sa se lucreze n
primul sezon pe vechea metodologie.
33 05.08.2022 s5.C ionut@d | Art. 34. - (1) Prestatorii pun, : Considerdm ca exprimarea consumurilor in | nepreluatd Prin Contractul cadru  de
DECOR ecorpres | lunar, la dispozitia asociatiilor de | MWh, in conditiile in care consumul din Jfurnizare a energiei termice si
PRESS 5.10 proprietari/asociatiilor de | multe facturi rimine exprimat in Geal, este Regulamentul cadru al
SERVICH chiriasi/proprietarilor de condominii | de natura si produca confuzii si reclamatii. servicinlui public de
S.R.L centralizatoarele si notele individuale de | Pentru majoritatea  facturilor, furnizorul alimentare cu energie termica
consum pentru fiecare apartament/spatiu | exprima cantitatile in Geal si pretul unitar in se va impune ca facturile de
cu altd destinatie decét cea de locuinta, in | Lei/Geal energie termici sa fie emise In
care sunt prezentate informatiile MWh.
referitoare la consumurile repartizate.
exprimate in MWh.
01.08.2022 5.C. capital Algoritmul de repartizare a consumurilor | nepreluata Prin Regulament se stabilesc
Capital (@repart individuale de energie termicd inglobatd in regulile de repartizare a
SRL itoare.ro apa caldi de consum. consumului de energie termica

inregistrat de mijloacele de
masura montate la nivel de
bransament termic.

O parte din condominii au un
sistem de recirculare al apei
calde consum tocimai pentru a
evita astfel de situatii.
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