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Registru pentru consemnarea §i analizarea propunerilor,
sugestiilor, opiniilor cu valoare de recomandare primite la
Proiectul de ORDIN
pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea consumurilor de energie termici intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare
a costurilor pentru incilzire si api caldi de consum, faza a 1[lI- a

Textul propus de autoritatea
initiatoare

Contin .:.?.m%::». _,.,m,ﬁ._mmm:m\c_::mm

| alte observatii/propuneri privind aceasta
| varianta a proiectului (faza a I11-a).

| modul de stabilire a cotei procentuale

w_.m.n%m_._m_m noastre ogmﬂﬁmm\m:mmm: fata
de proiectul pus in discutie in faza
anterioara s-au axat Tn mod deosebit pe

aferente consumului comun. In cazul
repartitoarelor de costuri pentru Incilzire.
Observam ca in noul proiect, propus in faza
a I1l-a, se regdsesc si o parte din sugestiile
noastre, transmise anterior. Cu privire la
modul de stabilire a cotei procentuale
pentru  consumul comun, in mod
diferentiat, tinind cont de gradul de
debransare din condominium. Nu avem

Art. 1 (3) Wmmc_.mmézé_ nu se aplica

la repartizarea consumurilor de
energie termicd i a costurilor
aferente Intre consumatorii din

imobilele de tip condominiu in care
sunt montate contoare individuale
destinate  mdsurdrii  directe a
consumului de energie termici, la
nivelut fiecirui apartament sau spatiu
cu altd destinatie decdt cea de
locuintd, iar distributia energiei
termice se realizeaza orizontal.

Art. 1 alin. 3 - nu se precizeazi cum se va
efectua calculul de repartizare a costurilor
in imobilele de tip condominiu in care sunt
instalate repartitoare de costuri iar
distributia energiei termice se realizeazi
orizontal. Ar trebui facutd si o precizare
referitoare la aceastdi categorie de
consumatori.

| Stadiun

(prelua
ti/mepr

eluati)

nu este
cazul

.:m_..:o_c
atd

—

| (denumiti in continuare Legea |
are |

44
| apd calda de consum.

Justificarea nepreluirii

Propunerea nu este preluatd |

intrucét, potrivit art. 15 alin. (1)
lit. h) din Legea serviciului public
de alimentare cu energie termicd
nr. 325/2006, republicd

nr.  325/2006), ANRE
atributii.  gi competente s
elaboreze si aprobe, prin ordin al
presedintelui,
metadologia privind repartizaren
consumurilor de energie termicd
intre consumatorii din imobilele
de tip condominiy, in_cazul

vlosirii sistemelor de repartizare

costurilor _penfru_incilzire
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Pentru  imobilele de  tip
condominiu in care distributia
energiei termice se realizeaza
orizontal si sunt montate contoare
individuale destinate masurarii
directe a consumului de energic
termicd, la nivelul fiecdrui
apartament sau spatiu cu altd
destinatie decét cea de locuinti,
se vor emite dispozitii in cadrul
altei/altor reglementiri. Astfel,
pani la emiterea de noi dispozitii
vor fi aplicabile prevederile din

Norma tehnicd privind
repartizarea  consumurilor  de
energie termicd intre

consumatorii din imobilele de tip
condominin, in cazul folosirii
sisiemelor de repartizare a
costurilor pentru fncdlzire §i apd
caldd de consum, aprobati prin
Ordinul presedintelui ANRSC nr.
343/2010 {(in continuare, Norma
Tehnicd), referitoare la stabilirea |
st repartizarea consumurilor
individuale de energie
termica pentru incilzire in cazul
distributiei orizontale,

tad
th
i

s.C.
SMART
ECO
PLUS
S.R.L

Tel: +40 021 250
7248,

Fax: +40 021 250
7396

E-mail:

clientii smartecop!
Us.ro

Art. 4 (3) In intelesul
prezentului  regulament, termenii
specifici utilizati au urmdtoarele
semnificatii:

7. condominiu - imobil, bloc
de locuinte, clidire - proprietate
imobiliard din care unele parti sunt
proprietiti individuale, reprezentate
de apartamente sau spatii cu altd
destinafie decit cea de locuintd, iar
restul sunt parji aflate In proprietate
comuni. Prin asimilare, poate fi
definit condominiu gi un tronson, cu
una sau mai multe sciri, din cadrul
cladirii de locuit, in conditiile in care
se  poate delimita proprietatea

Pct. 37 nu s¢ regaseste in acest proiect de

Observatia nu  este  preluati

intrucat la art. 4 alin. (3) pet. 37
se regiseste definitia unitagii de
calcul, respectiv:

37 unitate de caleul -
ansambiul format dintr-un contor
de energie termicd §i
repartitoarele de costuri
aferente, montate in instalatia de
utilizare a energiei  termice
pentry incilzire si/sau a a.c.c.
dintr-un condominiy, alimentat |
exclusiv prin bransamentul pe

care e montat acel contoy, pentru

fiecare bronsament termic se

stabileste cdte o unitate de calcul. |
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31.05.2023

31.05.2023

S.C.
SMART
ECO
PLUS
SRL

comund, alimentarea cu nq_cﬂxmcﬁ

termicd a unui condominiu se poate
face prin unul sau mai multe
brangamente termice, pentru fiecare
brangament termic fiind stabiliti o
unitate de calcul conform definitiei
de la pct.37;

Tel: +40 021 250
7248,

Fax: +40 021 250
7396

E-mail:
clientig@simartecopl
Uus.ro

25, repartitor de costuri penfru
incilzire - aparat montat pe un corp
de incilzire pentru Inregistrarea

proportionald a puterii termice in
unititi de consum;

Prin addugarea afirmatiei: ,,acestea nu se
supun verificdrilor metrologice.” Eliminam
un aspect cerut in aproape toate cererile de
verificare.

. .:ov_,m_c
ata

S.C.
SMART
ECO
PLUS
S.RL

| Tel: +40 021 250

7248,

Fax: +40 021 250
7396

E-mail:
clientii@smartecopl
US.I'0

31. sezon rece - perioada de

timp in care se furnizeazi energie |

termicd pentru Incilzire;

Prin adiugarea afirmatiei: .indiferent de
cantitatea facturata de catre regie”
Eliminam un aspect cerut in aproape toate
cererile de aménare/cumulare consum
factura curenta cu consumul facturat in
prima luna din sezonul rece urmitor.
Introducerea acestei afirmatii poate face

trecerea in 2024 la noul sistem mult mai _

corecta.

. _
Propunerea nu este preluati
Intrucét definitia este conformi
cu cea prevazuti Tn Legea |

325/2006 coroborat cu _
prevederile din SR EN
834:2014.

neprelu
ata

Propunerea nu este preluati |
Intrucét, potrivit pct. 1 din anexa _
5' din Legea nr. 121/2014 |
privind eficienja energeticd, cu |
modificarile §i completarile |
ulterioare {denumitd in
continuare Legea nr. 121/2014),
“pentru a permnite utilizatorilor
finali sd 1si regleze propriu
consum de energie, facturarea s
efectueazd pe baza consumului
real sau a citirii repartitoarelor
de costuri pentru energia termici |

lunar.”

Totodatd, potrivit Confractului-

cadru de furnizare a energiei

termice, aprobat prin Ordinul |
presedintelui ANRSC  nr.
483/2008, furnizorul de energie
termicd  factureazi  lunar
contravaloarea cantititilor de
energie termicd furnizate iar
utilizatorul (asociatia  de
proprietari) are obligatia de a
evidentia lunar ajutorul pentru
incdizirea locuintei cu energie
termic4 in lista cu cheltuielile de
Intretinere, daci facturarea nu se
realizeazi individual. |

Page 3 of 29



09.05.2023

Federatia
Asociatiilo
rde
locatari
Timisoara
(FALT)

Tel./Fax
0256/201237
Email: taltefalt.ro

Art. 6. - (1) Repartizarea
consumurilor de energie termici gia
costurilor aferente intre consumatorii
din imobilele de tip condominiu, atat
pentru incalzire cit si penfru a.c.c., pe
baza indicatiilor repartitoarelor de
costuri, se realizeaza numai de citre
prestatori.

(5) Asociatiile de
proprictari/asociatiile de  chiriasi,
membrii acestora, proprietarii de
condominii, sau oricare alte persoane
fizice sau juridice neautorizate nu au
dreptul de a face repartizarea
consumurilor/costurilor  pe  baza
indicatiilor repartitoarelor de costuri.
(6) in imobilele de tip condominiu in
care sunt montate sisteme de
repartizare a costurilor, persoanele
fizice sau juridice autorizate pentru
administrarea condominiilor
stabilesc cotele de intretinere doar In
baza datelor furnizate de cétre
prestatorul cu care reprezentantul
condominiului are Incheiat contract.

Federatia  Asociatiilor de Locatari
Timisoara (FALT), organizatie
neguvernamentald care reprezintd

interesele a peste 3552 de asociatii de
locatari/proprietari din Timisoara, membra
a Ligii Habitat Romania, doreste sd faca

urmitoarele  preciziri referitoare la
Proiectul de Ordin pentru aprobarea
Regulamentului  privind  repartizarea

consumurilor de energie termicd fntre
consumatorii  din  imobilele de tip
condominiu, in cazul folosirii sistemelor de
repartizare a costurilor pentru incalzire i
apa calda de consum, faza a [ll- a:

1. Apreciem eforturile pe care le face
ANRE pentru a avea un regulament care sa
poatd Ti aplicat gi respectat.

2. Precizim ca repartizarea consumului de
apa caldd menajerd in imobilele de locuit in
care sunt montate aparate de masurat
debitul se poate face de citre asociatiile de
proprietari, cum de altfel se face §i acum, §i
nu e necesar si se apeleze la firme pentru
un Jucru simplu pe care il fac asociatiile de
proprietari de ani de zile fird probleme.
Obligatia de a contracta firme pentru a
repartiza consumul de apd caldd nu este
corectd. Dacil o asociatie doreste, eventual
si monteze aparate cu citire de la distantd
si s apeleze la o firmi s# facd acest lucru
este o problemi a asociatiei §i nu trebuic s
fie o obligatie.

3. Referitor la montarea repartitoarelor de
costuri pentru incélzire, consideram ci la
blocurile vechi unde existi debransari, nu
mal este de actualitate montarea acestor
repartitoare. Motivul principal este cénu se
mai stie cét timp furnizorul de energie mai
poate furniza energie, mai ales cd in mai
multe orase furnizorii de energic sunt in
faliment sau aproape in faliment. O
investitei nu se face daci nu esti sigur ¢ va
aduce avantaje §i se poate amortiza, ori,
cind in fiecare zi auzi cd furnizorul e n

neprelu
ate

Referitor a propunerea de la pct.
2 precizim ¢ aceasta nu poate fi
preluati intrucdt  contravine
prevederilor  din  legislatia
primard, respectiv art. 32 alin. (3)
din Legea nr. 325/2006:

“(3) Montarea, intrefinerea §i
exploatarea_repartitoarelor de
costuri_peniru_energia termicd,
atdt pentru incdlzire, cdt §i
pentru apa caldi de consum, se
efectueazii _numai  de  cdtre
persoane_juridice autorizate de
cdire autoritatea de
reglementare competentd. "

Potrivit articolului 1f alin. (5) din
QUG nr. 13072022, peniru
modificarea si completarea Legii
nr. 12172014 privind eficienfa
energeticd, in aplicarea
dispozitiilor art. 10 alin. (10} din

Legea nr. 12172014, cu
modificirile st completirile
ulterioare, contoarele i

repartitoarele de costuri pentru
energia termicd care nu pot fi
citite de la distanid, dar care au
Jfost deja instalate, se
modernizeazd  astfel _incdt  sd
poati fi citite de la distantd sau
se inlocuiesc cu dispozitive care
pot fi citite de la distantd pdnd la
I ianugrie 2027, cu excepfia
cazurilor in care asociatiile de
proprietari  demonstreazd ol
acest lucru nu este rentabil in
conditiile stabilite prin art. 10
alin. (6) din aceeasi lege.

Referitor la propunerile de la
pet. 3,4 si 5, privind montarea
repartitoarelor de costuri pentru
incilzire doar in anumite
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pericol de faliment cine mai e dispus s&
investeascd In ceva care n curdnd nu mai
exista,

4. Montarea acestor repartitoare de costuri .

se poate face la acele blocuri noi care au
centrala comund pe imobil unde tofi
proprietarii beneficiazi de serviciul de
incalzire.

5. Pentru imobilele vechi care mai sunt in
sistemul centralizat, mai util ar fi un act
normativ care sa stabileasci cum se
repartizeazi energia termici. Ce se
ntAmpli cu cei debransati, ce se intdmpla
cu cei care si-au mérit suprafata de
radiatie? Legea 196/2018 nu mai prevedere
nimic referitor la aceastd situatie, iar In
propunerile de modificiri a Legii nu s-a
reusit o formulare clard, desi am adus
argumentiri 51 am ardtat cd in vechea lege
230/2007 problema era reglementata.
Reprezentantul Ministerului Dezvoltirii a
spus ci € corect ceea ce sustinem, dar nu a
fost de acord decdt cu o preluare partiald a
propunerii care nu rezolvi deloc problema.

+

condominii, acestea nu pot fi
preluate  intrucit  montarea
repartitoarelor trebuie si  se
realizeze potrivit prevederilor
din legislaia primard, care nu
prevede exceptii 1n ceea ce
priveste miontarea
repartitoarelor doar in cazul
“blocurilor noi care au centrala
comund pe imobil unde tofi

proprietarii  beneficiazd  de |

serviciul de incilzire”.
Prevederile din  legislatia
primardi  privind  montarea
repartitcarelor nu pot fi
modificate prin reglementarile
secundare, emise de ANRE.

fn fapt, prevederile legale
privind obligativitatea montirii
contoarelor individuale/
repartitoarelor de costuri pentru
fncilzire se regisesc in Legea
ar, 3120006, Legea wr
325/2006 si Legea nr. 121/2014.

Prin Legea wnr. 1212014 sa |

realizat transpunerea Directivel
2012°27/UE  privind  eficienta
energeticd, de modificare o
Directivelor  2009/125/CE i
200030/UE si de abrogare a
Directivelor  2004/8/CE i
2006/32/CE si a Directivei (UE}
2018/2002 de modificare «
Directivei 2012/27/UE privind
eficienta energetica.

Tratatul privind functionarea
Uniunii Europene (UE) instituie
obligatia juridici a statelor

membre de a transpune fin
dreptul intern

Page 5 0f 29

directivele




A

curopene. Astfel, Romdénia, in
calitate de stat membru UE, a
realizat transpunerea Directivei
2012/27/UF a Parlamentului
European si a Consiliului din 25
octambrie 2012 privind ¢ficienta
energeticd, de modificare a
Directivelor  2009/125/CE i
2010/30/UE si de abrogare a
Directivelor  2004/8:CE  5i
2006/32/CE, in legislatia
nationald, prin Legea nr.
121/2014, iar prin Ordonanta de
wrgentd mr.  130/29.09.2022
pentru modificarea 5i
completarea Legii nr. 121/2014
privind eficienta energeticd s-a
realizat transpunea Directivei
(UE) 2018/2002 de modificare a
Directivei 2012/27/UE privind
eficienfu energeticd.

Legea nr. 121/2014, prevede la
art. 10 alin. (7) ummétoarea
exceptie pentru  neinstalarea
repartitoarelor de costuri:

“(7)Prin  excepfie de la
prevederile alin (5), in cazul in
care asociatiile de proprietari
demonsireuzd cd instalareq unor
astfel de repartitoare de costuri
nu ar fi rentabild in conformitate
cu metodologia previzutd la alin,
(6), pot fi avute in vedere metode
alternative  rentabile  pentru
mdsurarea  consumului  de

= 1

energie termicd.

Referitor la propunerea de la pet.
5, privind repartizarea
consumurilor de energie termici
in imobilele vechi bransate la
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sistemul de alimentare
centralizatd cu energie termic,
preciziim ci, potrivit art. 15 alin,
(1) lit. h) din Legea nr
325/2006, ANRE elaboreazi si
aprobd, prin  ordin  al
presedintelui, regulamentul/
metodologia privind |
repartizarea consumurilor de
energie termicd intre
consumatorii din imobilele de
tip condominiu, in cazul folosirii
sistemelor de repartizare a
costurilor pentry incdlzive gi
apd caldi de consum.

Astfel, referitor la intrebarea “ce
se intdmpld cu cel debrangafi, ce
se intdmpld cu cei care gi-au
mdrit suprafata de radiatie?”
precizim cd proiectul de
reglementare prevede faptul ci:
- cantitatea de energie termici |
aferentd consumului comun de
incélzire se  repartizeazi
proportional cu cota indiviza si
se achitdl de cétre toti proprietarii
de apartamente/spatii cu altd
destinatie decit cea de locuinti
din unitatea de calcul, indiferent
dacd apartamentele sau spatiile
cu altd destinatie decat cea de
locuintd sunt sau nu conectate la
SACET sau la surs# locali (art.
15);

- repartizarea consumurilor/
costurifor  individuale  de
incilzire se realizeazi in functie
puterea termicé/suprafata
echivalentd termic  aferenti
fiecdrui corp de incalzire
existent in fiecare
apartament/spafiu = cu  alth
destinatie conectat la SACET/
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SC ista
Roménia

SRL

26.05.2023

SC ista
Romaénia
SRL

Tel. 021.315.98.28

email:
officeista.ro

"Art. 6 alin. (2)

Citirea repartitoarelor de costuri si

| repartizarea consumurilor de energie

termicd si a costurilor aferente se
realizeazi lunar, atdt pentru incalzire
cét si pentru a.c.c.

Tel. 021.315.98.28

email:
officerpistaro

Art. 6 alin. (7)

Indicatiile repartitoarelor de costuri
pentru incilzire, respectiv pentru
a.c.c. nou montate vor fi luate in
considerare incepind cu funa de
consum urmditoare celel in care au
fost montate.

repartitoarelor de costuri si repartizarea |
consumurilor de energie termicd si a

costurilor aferente se realizeazi lunar, atat _
pentry incilzire ¢4t si pentru apa caldd de |
consum. _
In practick, sunt si situatii in care

Asociatiile de proprietari solicitd ca |
prestarea serviciului de calcul s3 fie

efectuatd o dati la 2 sau 3 luni sau chiar o |
singuri dati pe sezon, aceastd ultimi

situatie fiind asociatd cu o regularizare a |
sumelor achitate pe alte criterii — suprafatd,

nr. de persoane etc - pe parcursul sezonului.

Se pot efectua astfel de repartiziri sau |
repartizarea se cfectueazi pentru fiecare _
facturdi emisd de furnizorul de energie |
| termicd? ]
Art. 6 alin. 7 — prevede ci indicatiile

repartitoarelor de costuri nou montate vor

fi Inate in considerare incepénd cu luna de

consum urmitoare celei in care au fost |
montate.

La acest alineat, ar trebui precizat dacd se
referd la montajele efectuate la nivelul unei |
intregi asociafii sau la montajele ,.de
completare” — acele situatii In care nu a
putut fi asigurat accesul la data/datele

programate pentru intreaga Asociatie
precum si cum se procedeazd cu acel |

Art. 6 alin. 2 — prevede cid citirea | zm.?.nrw

atd

. Em_mw:w

sursa locala de producere a
energiei termice (art. 16 alin. (3),
art. 17 alin. (2) lit. (a)).

Nu cunoastern ce observatii,
referitoare  la  Legea  nr
19672018, au fost comunicate de

citre FALT Timisoara
Ministerului Dezvoltirii
Regionale si  Administratiei

Publice. Totodata, precizim cd
ANRE nu are drept de initiativd
legislativa.

Propunerea nu este preluatd
intrucét, potrivit pet. 1 din anexa
51 din Legea nr. 12172014,
“pentru a permite utilizatorilor
finali si 1si regleze propriul |
consum de energie, facturarea se _
efectueazd pe baza consumului
real sau a citirii repartitoarelor de
costuri pentru energia termicd
Tupar.” |

S-a completat alin. (7), cu
urmitoarea prevedere;”. sau se
procedeazd conform prevederilor |
stabilite In  contractul de
exploatare  a  sistemelor  de
repartizare a costurilor, incheiat
intre prestator yi reprezentatul de
condominiu.”
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montaje finalizate In primele zile ale unei
luni.

Practic, se pot calcula gi luni partial
contorizate urménd aceleasi reguli cu
privire la calculul, respectiv estimarea
perioadelor necontorizate. Regulamentul
agreeazi si aceste modalititi de calcul?
Este posibil ca Asociatiile de proprietarti, in
dorinta ca imbunatitirea adusd de
instalarea de repartitoare si fie vizibila
imediat, sd solicite montajele cit mai spre
final de lund, moment care va deveni
exirem de aglomerat si care va duce la
supraincirciri si nemulfumiri.

9. 26.05.2023 SC ista Tel. 021.315.98.28 | Art. 6 alin. 16 Art. 6 alin. 16 — cu privire la verificarea | neprelu | Termenul privind  obligatia
Roménia Atht in cazul verificrii | repartitoarelor de tip optic si verificarea ati prestatorului de a anunta
SRL email; repartitoarelor de costuri de tip optic, | suplimentard a repartitoarelor de costuri. reprezentantul de condominiu

office(@ista.ro cit si I cazul unel wverificiri | Acest alineat prevede cd prestatorul are asupra perioadei in care se va
suplimentare a repartitoarelor de | obligatia s anunte reprezentantul de realiza verificarea repartitoarelor |
costuri, prestatorul are obligatia si | condominiu cu cel putin 30 zile de costuri de tip optic sau in cazul
anunte reprezentantul de | calendaristice inainte, pericada in care unei verificdri suplimentare a
condominiu, cu cel putin 30 de zile | se va realiza verificarea respectivi. repartitoarelor de costuri, trebuie
calendaristice inainte, perioada in | Propunem reducerea perioadei la 10 zile, s& permitd s fie prezenti cit mai
care va realiza verificarea respectivd. | deoarece intr-o perioada mai mare de timp, multi proprietari, inclusiv cei
acest aspect poate sciipa din vedere atét care detin un apartament/spatiu,
reprezentantului  condominiului  cit si Insd acestia nu locuiesc/nu
proprietarilor/chiriasilor din condominiu, desfagoara activitati in
conducind la lipsa accesului fin respectivul apartament/spatiu.
apartamente/spatii cu altd destinatie decat |
cea de locuintd. In acest caz, scopul Prestatorul poate sa revind |
verificérii nu mai este atins in totalitate, oricand, ulterior anuntului (de |
exemplu cu 10 zile Thainte de data
comunicati pentru realizarea
verificirii), cu un nou anunt prin
care s reaminteascd perioada in
care va avea loc verificarea. |

19. 26.05.2023 SC ista Tel. 021.315.98.28 | Art. 8. - (1) Valorile citite de citre Art. 8 alin. 1 - fisa de citire a | neprelu | Nu se preia propunerea de
Roménia prestator, aferente fiecirui repartitor | repartitoarelor de tip optic trebuie si ati modificare a art. 8 alin. (1),
SRL email: de costuri pentru incilzire de tip contind semnatura de confirmare a privind eliminarea semndturii

office(@ista.ro optic, se trec Intr-o fisa de citire, proprietarului sau a utilizatorului. individuale a fiecdrui |
care cuprinde: In practicd, atit Asociatiile de proprietari proprietar/utilizator, avind fin

a} adresa condominiului;

cit si prestatorii, incearci sa limiteze
colectarea de date cu caracter personal, mai

vedere prevederile art. 6 alin. (1)
lit. ¢} din Regulamentul (UE)
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b) numarul apartamentului sau
denumirea spatiului cu altd
destinatie decét cea de locuinta;

¢) numele proprietarului;

d} seria repartitorului de costuri;
e) locul de montaj al
repartitorului/incperes;

) valorile indecsilor cititi, pentru
fiecare luni de consum;

g) data citirii;

h) starea sigiliilor personalizate de
unici folosinta;

i) starea de functionare a
repartitorului de costuri;

j) semnétura de confirmare a
proprietarului sau a utilizatorului,
dupi caz.

ales a celor sensibile asa cum este
semnitura olografa. Propunem
eliminarea semndturii individuale a
fiecirui propyietar/utilizator si, in cazul
in care considerafi ¢d nu se poate altfel,
utilizarea unei singure semndfuri de
confirmare, respectiv a celei a
reprezentantului condominiului.

2016/679 ol Parfamentului
European gi al Consiliului din 27
aprifie 2016 privind protectia
persoanelor fizice In ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal §i privind
libera circulagie a acestor date §i
de abrogare a  Directivei
95/46/CE (Regulamentul general
privind  protectia  datelor),
respectiv:

“prelucrarea este legald numai
dacd si n mdsura in care se
aplicd cel putin una  dinire
urmdtoarele conditii: (..)

fc) prelucrarea este necesard in
vederea indeplinirii unef
obligatii legale care I revine
operatorului.”

in plus, in cazul in care vor
apirea situatii litigioase in ceea
ce priveste citirea repartitoaretor
ce a stat la baza repartizirii
costurilor de energie termicd
pentru incilzire si/sau apa caldi
de consum, prestatorul poate si
probeze ci citirea a fost realizatd
in  prezenta  proprietarului/
utilizatorului de
apartament/spatiu cu altd
destinatie.

Prevederile art. 8 alin. (1) isi vor
pierde valabilitatea incepénd cu
anul 2027, céind repartitoarele de
costuri pentru Incilzire si apa
calda de consum vor fi doar cu
citire de la distanti, conform art.
art. II alin. {5) din OUG nr.
130/2022, pentru modificarea si
completarea Legii nr. 121/2014.
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I1.

Tel. 021.315.98.28

email:
officefdista.ro

LT SA AL AP LT A

Art. 8 alin. 3 lit. a)
Dacd proprietarul/utilizatorul unui

| @rartament sau al unui spativ.cu alta

destinatic decfit cea de lovunid nu
peate asigura accesul prestatorului in
vederea citirii repartitoarelor de
costuri pentru incilzire de tip optic, in
perioada de citire stabilitd, sau nu
comunicd citirea acestora in situatia
exceptionald previzutad la alin. (2),
unititile de consum  aferente
repartitoarclor montate pe corpurile

de incalzire din acea proprietate |

individuala se estimeaza astfel:

a) corespunzator unei citiri
antericare sau unei perioade de
repartizare similare din punct de
vedere al consurnului; prevederile se
aplicd in situatia Tn care existi un
istoric de consum, iar repartitoarele
au fost citite in acea perioadi;

(6) In situatia in care indexul unui
repartitor de costuri pentru Incilzire
de tip radio nu se poate receptiona,
unititile de consum estimate pentru
acest repartitor se determind astfel:
a) corespunzitor unei citiri
anterioare sau unei perioade de
repartizare similare din punct de
vedere al consumului; prevederile se
aplicd n situatia in care existi un
istoric de consum, iar indexul
repartitorului a fost receptionat in
acea perioada;

Art. 8 alin. 3 lit. a) , alin. 6,lit. a) — legat
de estimdri in anumite situatii.

Va rugdm si precizati cum procedim in
sitnatia in care dispunem de ambele
variate: atft citire anterioard cit i perioada
de repartizare similarz, Ce criteriu de
estimare alegem?

Aceeasi solicitare este valabild gi In cazul
repartizirii consumurilor pentru apa caldi
de consum.

1 Astfel, pini la data de 1 ianuarie

2027, semnatura olografi este
utild pentru probarea modului in
care s-a realizat repartizarea
costurilor de incélzire, in cazul
aparitiel unor petitii si/sau a unor
actiuni in instanta. -
Observatia a fost preluata si a fost
reformulat art. 8 alin. (3) lit. a),
art. 8 alin. (6), lit. a}) si art. 20 alin.
(8) lit. a), respectiv:

a) corespunzdtor  unei  citiri
anterioare gferente unei
erioade de repartizare similard
din  punct de vedere al
consumului;.,
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2.

SC ista
Roménia
SRIL

Tel. 021.315.98.28

email:
office(@ista.ro

Art. 9 (1) Un apartament sau spatiu
cu alti destinajie decit cea de
locuinti, conectat la SACET sau la o
sursd locald, este considerat faré
repartitoare  de  costuri  pentru
incilzire In wrmatoarele cazurt: {...)
¢. dupi fimplinirea a 2 luni
consecutive in care
proprietarul/utilizatorul

apartamentului/spatiului  cu  altd

destinatie decdt cea de locuinti nu a |

permis prestatorujui citirea
repartitoarelor de tip optic; consumul
repartizat conform art. 17 alin. (2) lit.
a), dupd implinirea celor 2 luni, se
recalculeazi pe cheltuiala
proprietarului/utilizatorului, dupa ce
acesta permite accesul prestatorului
pentru  citirea §i  verificarea
repartitoarclor de costuri pentru
incalzire; cheltuielile generate de
verificare si recalculare/regularizare
se stabilesc conform tarifelor din

contractul incheiat intre prestator gi _

reprezentantul condominiului;

13.

SC ista
Roménia
SRL

Tel. 021.315.98.28

email:
otfice/a ista.ro

Art. 13 alin.(2)
fn situagia in care numdrul total de
unitati de consum repartizate pentru
toate corpurile de incdlzire dintr-un
apartament/spaiu cu alta destinafie
decat cea de locuinti are valoarea
zero, acest apartament/spatiu cu alta
destinatie decdt cea de locuin{d este
asimilat, in luna respectivi de
consum, unui apartament/spatiu cu
altd destinatie decét cea de locuintd
deconectat de la SACET sau de la
sursa locali, caz in care Kpgj se
determind de catre prestator cu
relatia:
Kpei = Kpgp + (100 — Kpg) X p”

i

Art. 9 alin. 1, lit. ¢) - _mwﬁla.n cazurile in ?n_::ﬂ

care un apartament este considerat fard
repartitoare de costuri pentru incdizire —
situatia: dupd Iimplinirea a 2 lund
consecutive in care proprietarul/utilizatorul
nu a permis prestatorului  citirea
repartitoarelor de tip optic.

Vi rugam si precizati ce se intdmpld dacd
prima din cele doua luni este ultima luna
din sezon iar cea de a doua luni este prima
din urmitorul sezon.

Art. 13 — cu privire la cota procentuald
aferenta consumului comun de incilzire
Kecr

Supunem atentiei dumneavoastra
urmitoarele doud situatii:

Situatia 1:20 de apartamente in unitatea de
calcul, din care [8 apartamente deconectate
de la SACET si 2 conectate avind fiecare
un numir total de unititi de consum diferit
de zero. Relativ la luna aprilie, valoarea
pentru  Keer este, conform Art.13,
paragraful (1), 60% (valoare culeasd din
Anexa 2) Situatia 2:20 de apartamente In
unitatea de calcul, din care 16 apartamente
deconectate de la SACET si 4 conectate.
Din aceste 4 apartamente bransate, 2
apartamente au fiecare numir total de
unitati de consum diferit de zero si celelalte

| nr. 2. avind in vedere §i alte

Observatia a fost preluata si a fost
reformulati prevederea de la alin.
1, lit. ¢), in sensul cd a fost
addugatd sintagma “din acelosi
sezon rece’”;

e, dupd implinirea @ 2 luni
consecutive din_acelasi sezon
rece In  care proprietarul/
utilizatorul apartamentului/
spatiului cu altd destinatie decdt
cea de locuintd nu a permis
prestatorului citirea
repartitoarelor de tip optic;

A fost preluatd ocmm?mﬁmlmw. s-a |
modificat afin. (1), (2) 51 anexa |

propuneri primite cu privire la
acest  aspect, precum sl
rezultatele ce reiesit dintr-o |
analizi internd, realizatii pe baza
informatiilor primite din partea
prestatorilor; totodatd, ca wrmare
a modificarii  alin. (2), s-a
adaugat alin. (3).
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| formulei

| zero  si

in care:

i - cota de consum comun pentru
incilzire aferentd lunii de consum “n”
se determind conform anexei nr. 2, in
functie de gradul de deconectare
aferent unitdfii de calcul; se exprimi
in %:;

p - raportul intre numiruyl
apartamentelor/spatiilor cu  alt3
destinatie decét cea de locuingi ale
caror unititi de consum repartizate, in
Iuna de consum “n”, pentru toate
corpurile de Tnchlzire are valoarea
numérul  totalul de
apartamente §i  spatii cu  alth
destinatie decit cea de locuingi
conectate la SACET sau de la sursa
locald;

n — luna de consum pentru care se
face repartizarea consumurilor de
energie termici pentru incilzire.
Valorile rezultate prin aplicarea
de calcul se rotunjesc
superior, fard zecimale.

14.

03.06.2023

S.C.
Capital
SRL

Tel: (+40) 21 332
60 08
capital@repartitoare
.0

Art. 13 alin.(2)
In situatia in care numarul total de

| unitidti de consum repartizate pentru

toate corpurile de incalzire dintr-un
apartament/spafiu cu altd destinatie
decit cea de locuintd are valoarea
zero, acest apartament/spatiu cu alta
destinaie decét cea de locuini este
asimilat, in luna respectivd de
consum, unui apartament/spatiu cu
alti destinafte decst cea de locuinga
deconectat de la SACET sau de la
sursa locald, caz in care Ky se
determind de cdtre prestator cu
relatia:

Kpei = Kpi + (100 ~ Kjq) x p™
%

2 au fiecare un numar total de unitéti de
consum egal cu zero.Relativ la luna aprilie,
valoarea pentru Kpep este, conform Art.13,
paragraful (2), 80% (valoare rezultata din
relatia:  Kper =60-+(100-60)2/4=80%) In
ambele situatii avem aceleasi 20 de
apartamente, din care doar 2 consumi

energie termicd, dar cote procentuale

diferite aferente consumului comun.

V& rugim sd analizati eventualitatea ca
peniru__fiecare pericadda de calcul si
asimilam apartamentele bransate dar cu
consum zero cu apartamentele debransate,
astfel incit ..pradul de deconectarg” si
creasci. In aceasti situatie, Asociatia
respectiva ar trece, poate, in altd categorie
din punct de vedere al acestui parametru,
conform Anexei 2. De asemenea, cresterea
gradului de deconectare respectiv a cotei
procentuale de consum comun ar incuraja
consumul individual.

Cu formula (3) nu se determind cota de
consum comun Kpg. Insd, structura
formulei sugereazi ci de fapt s-ar fi dorit
calculul gradului de deconectare: GD =

[ GDe + {100 — GDe) » p n % in care:

GD — gradul de deconectare; se exprima in
%, GDe — gradul de deconectare efectiv,
calculat ca raport intre numdérul
apartamentelor deconectate si numirul
tofal al apartamentelor din unitatea de
calcul; p raportul fintre numdrul
apartamentelor/spatiilor cu alid destinatie
decéit cea de locuintd ale ciror unititi de
consum repartizate, in luna de consum “n”,
pentru toate corpurile de incilzire are
vajoarea zero gi numirul totalul de
apartamente si spafii cu altdi destinatie
decét cea de locuingd conectate la SACET
sau de la sursa locali: n — luna de consum

preluatd

A fost preluatd observatia si s-au
modificat alin. {1}, (2) si anexa
nr. 2, avind in vedere si alte
propuneri primite cu privire la
acest  aspect, precum  §i
rezultatele reiegite dintr-o analiza
internd, realizata pe baza
informatiilor primite din partea
prestatorilor; totodatd, ca urmare
a modificdrii  alin. (2), s-a
adéingat alin. (3).
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in care:

T - cota de consum comun pentru
incilzire aferentd lunii de consum “n”
se determini conform anexeinr. 2, In
functie de gradul de deconectare
aferent unititii de calcul; se exprima
in %,

p - raportui  intre numdrul
apartamentelot/spatillor  cu  altd
destinatie decit cea de locuintd ale
caror unititi de consum repartizate, in
luna de consum
corpurile de incilzire are valoarea
zero i numirul totalul de
apartamente  §i  spatii cu altd
| destinatic decdt cea de locuingd
conectate la SACET sau de la sursa
locali;

# — luna de consum pentru care se
face repartizarea consumurilor de
energie termici pentru incélzire.
Valorile rezultate prin aplicarea
formulei de calcul
superior, fara zecimale.

Art. 17 alin. (2) lit. a)
(2) Numirul de unitdti de consum
alocate pentru corpurile de incilzire
din apartamentele si spagiile cu alta

destinatie decat cea de locuintd | apartament

| pentru

“n”, pentru toate |

se rotunjesc |

care se face repartizarea
consurnurilor de energie termica pentru
incilzire.

fn cazul in care intr-adevdr se doreste
exprimarea in formuli a gradului de
deconectare propunem reformularea alin.
(2) cu o formuld mult mai simpld, astfel: (2)
in situatia in care numirul total de unitati
de consum repartizate pentru toate
corpurile de incilzire dintr-un
apartament/spatiu cu altd destinagie decét
cea de locuintd are valoarea zero, acest
apartament/spatiu cu altd destinagie dect
cea de locuingii este asimilat, in Tuna
respectivi de CONSUI, unui
apartament/spatiu cu altd destinatie dect
cea de locuinti deconectat de la SACET
sau de la sursa local#, caz in care gradul de
deconectare GD se determind de ctre |
prestator cu relatia:
QBIZUHZN _
n care.

Np — numirul apartamentelor/spagiilor cu
alti destinatie decAt cea de locuintd
deconectate in luna de consum n;

Nz — numirul apartamentelor/spatiilor cu
altd destinatie decét cea de locuinta in care
numirul total de unititi de consum
repartizate pentru toate corpurile de
incalzire are valoarea zero in luna de
consum 1;

N - numiirul total al
apartamentelor/spatiiler cu altd destinatic
decit cea de locuinti din unitatea de calcul;
n — luna de consum pentru care se face
repartizarea consumurilor de energie
termicd pentru incalzire.

Art. 17 alin. (2) lit. a)
Formularea inciperea "j" consideratd fird
repartitoare de costuri lasi loc interpretirii
¢4 ar exista si posibilitatea ca o incipere din
st fie considerati fird

Em_ﬂm&

| de calcul:

A fost prefuatd ideea; au fost
| reformulate prevederile
referitoare la SETV si s-a adiiugat
semnificatia literei j din formula
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considerate farad repartitoare de
costuri se determina astfel:
a) In cazul Tn care se cunoaste

suprafafa echivalentd termic a
corpurilor de fincilzire montate,
numéral de unitdti de consum

aferente fieclrui apartament sau
spatiu cu altd destinatie decat cea de
locuinti se determing cu relatia:

ni =k
SETH
in care:
ke - coeficient de corectie; acesta are
valoarea 1,1, att pentru apartamente,
cét si pentru spatiile cu altd destinatie
decit cea de locuinti;

Rypae- valoarea cea mai mare a
raportufui dintre numarl de unitigi
de consum ioregistrate de wun
repartitor de costuri pentru incilzire
din unitatea de calcul, corectate cu
factorii Ko si K¢ aferenti, $i suprafaga
echivalentd termic a corpului de
incilzire pe care este montat acest

Rilial M.._ﬁuu.mhﬂna X mm.m_ X

i

| repartitor, se exprimi in unitdfi de

consum/m?;

SET/- suprafata echivalenti termic
aferentd fiecirui corp de incalzire din
inciperea '¥" consideratd fird
repartitoare de  costuri  din
apartamentul/spatiul cu altd
destinatie decit cea de locuinti “"; se
exprimi in m?

K] - are semnificatia de laart. 16 alin.
(3%

i - numirul apartamentului/spatiului
cu altd destinafie decét cea de
locuinti care este considerat fard
repartitoare  de  costuri pentru
incalzire din unitatea de calcul.

_ repartitoare, in timp ce alte inciiperi ale

aceluiasi apartament sa fie considerate cu
repartitoare.
reformularea

Propunem paragrafului

astfel: SET - suprafata echivalenta termic |

aferentd fiecarui corp de incilzire din
incdperea apartamentului/spatiului cu alta
destinatie decAt cea de locuintd "i",
considerat fara repartitoare de costuri; se
exprimé in m?

SET!-  suprafafa  echivalenti
termic aferentd fiecdrul corp de
incdlzire din incdperea 'j" a
apartamentului/spatiului cu altd
destinatie decdt cea de locuintil
N

i" considerat fard repartitoare
de costuri; se exprimd in m?

i incdperea din
apartamentul/spagiul  cu  altd
destinatie decdt cea de locuintd
"i" considerat fird repartitoare
de costuri pentru incdlzire din
unitatea de calcul,
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Art. 17 alin. (2) lit. b)

b) in cazul in care nu se cunoaste
suprafata  echivalenti termic a
corpurilor de fncdlzire montate,
intrucdt nu se asigurd accesul
prestatorului in apartamentul/spatiul
cu alti destinajie decit cea de
locuint3 pentru inventarierea
corpurilor de incdlzire montate i
determinarea suprafetelor
echivalente termic ale acestora sau in
cazul in care prestatorul nu poate
determina  suprafata  echivalenid
termic in situatiile previzute la 9 alin.
(1) lit. a) pet. ii) si i) numérul de
unitdti de consum aferente fiecirui
| apartament sau spatiu cu altd

determini cu relatia:

e = kne X Rmax X S

(10}

in care:

| keye - coeficient de corectie; acesta
are valoarea 2, atdt pentru
apartamente cét 5i pentru spatiile cu
altd destinatie decdt cea de Jocuintd;
Ryge-valoarea cea mai mare a
raportului dintre numirul de unitfi
de consum, corectate cu factorul de
conversie, inregistrate de
repartitoarele de costuri din cadrul
unui  apartament/spatiu cu altd

unitatea de calcul gi suprafaga utild a
acelui apartament/spatiu cu alta
destinatie decfit cea de locuintd; se
exprimi in unitati de consum/m?;

st - suprafata utila a
apartamentului/spatiului  cu  alta
destinatie decit cea de locuintd "/,
comunicati de reprezentantul de
| condominiu. se exprima in m?

destinatie decat cea de locuintd se |

destinatie decit cea de locuintd din |

1" Art. 17 alin. (2) lit. b)
Formularea din cadrul unui
apartament/spatiu cu altd destinatie decdt
cea de locuinti din unitatea de calcul §i
suprafata utild a acelui apartament/spatiu ar
induce ideea ci raportul unititi

de consum/suprafata utili se calculeaza
pentru unul si acelasi apartament.
Propunem  reformularea  paragrafului
astfel:

Rmax-valoarea cea mai mare a raportului
dintre numirul de unititi de consum,
corectate cu factorul

de conversie, fnregistrate de repartitoarele
de costuri §i suprafaa wtild, calculat
pentru fiecare apartament/spatiu cu alta
destinatie decét cea de focuinti considerat
cu repartitoare de costuri; se

exprima o unitati de consum/m?;

4

ﬂ%_:mﬁwé}-mo,ﬁ Ed_:mﬂm ideca si s-a

reformulat art. 17 alin. (2} lit. b).
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{ - numirul apartamentului/spatiului
cu alta destinajie decdt cea de
locuin{d considerat fird repartitoare
de costuri pentru incilzire din
unitatea de calcul.

17. 31.05.2023 S.C. Tel: +40 021 250 Art. 20 alin. {5) Art. 20 alin. (5) preluatd | A fost preluati ideea §i s-a
SMART 7248, Reprezentantul condominiului are | In cazul in care nu a fost anuntati data de reformulat alin, (5).
ECO Fax: +40 021 250 obligaia sd comunice, n scris, | citire cu cel putin 7 zile lucritoare inainte
PLUS 7396 prestatorului data/datele la care se | sase considere data de citire ca fiind ultima
SRL E-mail:-. -+ citegte/citesc contorul’cor rele de | zi a lunil precedente pentru care se face

clientit@lsmattecop)

us.1ro

energie termicd pentru a.c.c. de cifre
furnizorul de energie termicd, in

cazul condominiilor bransate la
SACET, sau de citre reprezentantul
de condomintu, in cazul

condominiilor brangate la o sursd
locald, pentru ca prestatorul sd
organizeze citirea repartitoarelor de
costuri pentru a.c.c. la aceeagi dati.

prelucrarea  datelor  radio.  Lipsa
comunicirii poate perturba termene
negociate in contracte prin care termenul
de punere la dispozitie a tabelelor
centralizatoare este afectat. Suplimentar,
avind in vedere lipsa unei platforme
comune prin care sa se anunte datele de
citire de citre companiile de apa aceste
programiri pot perturba grav preluarea
datelor in anumite perioade - fie prin faptul
ca se pot aglomera - fie prin atingerea
tehnologiilor folosite, in prezent, in
repartitoarele de costuri pentru apa calda
deja montate (idem si pentru cele de
incdlzire). Identificam oportun stabilirea
unei date unice ca fiind data ideala de
preluare date prin: ,.consumul salvat in
memorie in ultima zi a lunii precedente”.

Putem aduce in discutie inclusiv modurile
de preluare date; tehnologie: S-mode ce se
efectueazi la fiecare 4 ore, C-mode cu
preluare corara, C2-mode cu preluare 2-5
minute, T-mode cu preluare 30-60 secunde
sau alte moduri de transmisie/receptie 3
limitate de intervale orare (10h pe zi, 5 zile
pe saptimana)}, Insd un numitor comun al
tuturor dispozitivelor exista prin faptul ca
se salveazi consumul exact }a final de lupa
in memorie si oferd mai multa stabilitate,
Exprimarea sau optiunea introdusa elimina
din start anumite tehnologii deja existente
pe piata si ,,forteazad” punerea pe piata doar
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a anumitor tehnologii care

indeplinirea acestui criteriw.

permiit

18. 31.05.2023 S.C. Tel: +40 021 250 Art.22.- (1) In situatia In care | Asociatia poate decide verificarea cu | preluati | A fost preluatd ideea, s-au
SMART 7248, contoarele de ac.c. utilizate ca | demontare si remontare pe pozitie a adaugat noi dispozitii la alin. (2},
ECO Fax: +40 021 250 repartitoare de costuri  dintr-un contoarelor de apa cu o firma specializata, iar vechiul alin. (2) a fost
PLUS 7396 condominiu au fost puse la dispozitie | alta decdt cea cu care arc contract de renumerotat cu alin. (3).
SR.L E-mail: pe piatd si puse in functiune in | prestdri servicii. Astfel, trebuie inclusa si
clientit@smariecopl | conformitate cu prevederile | afirmatia prin care resigilarea pe pozitie sa
us.ro Jegislatiei metrologice in vigoare, | fic efectuatd de catre prestatorul cu care are
asociatiile de proprietari/asociatiile | contract de prestéri servicii. In acest model
de chiriasi/proprietarii de condominii | expus resigilarea de citre o alta firma poate
pot decide si le supuna unei verificari | conduce la interpretarea articolului prin
metrologice, efectuatd de catre | care sigiliul de la montaj a fost modificat,
BRML sau de citre un laborator de | astfel toate apartamentele vor fi considerate
metrologie autorizat de citre BRML. | fard repartitoare de costuri pentru a.c.c
19. 26.05.2023 SC ista Tel. 021.315.98.28 | Art. 23 (3) In cazul in care nu sunt | Art. 23 alin. 3 —cu privire la cazul in care | preluatia | A fost preluati ideea, s-a
Roménia montate repartitoare de costuri pentru | nu sunt montate sau sunt montate insa reformulat alin. (3) §i s-a adaugat
SRL email; a.c.c. in pargile comune sau sunt indisponibile repartitoare de costuri pentru alin. (4), dupa cum urmeaza:

office(@hsta.ro

montate insa sunt indisponibile, Kpea
are valoarea de 10 unitat
procentuale.

apa caldd de consum in partile comune

fn practicd, s-au identificat si situatii in care
nu existi consumatori de apd calda pe
pirtile comune. Pentru mai multd claritate,
vii rugdm si enumerati §i aceastd situatic in
care Kpc are valoarea 0 unitafi.

{3} fn cocul in care nu sunt
montate repartitoare de costuri
pentry a.cc. In pdrfile comune
tnsd existd consumatori de a.c.c.
in spatitle  comune sau sunt
montate repdrtitoare de _costuri
pentry a.c.c._in spatitle comune
insd acestea sunt indisponibile,
Kpea are valoarea de 10 unitdti
procentudle.

(4) In situatia in care nu sunt
montate repartitoare de costuri
pentru a.c.c. in pdrtile comune,
intrucdt mt existd consumatori de
a.c.c. in spafifle comune, Kpcs
are valoarea de O unifdfi
procentuale.,
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20. 26.05.2023 SC ista Tel. 021.315.98.28 | A, 25, - (1} Repartizarea | Art. 25 alin. 1 lit. b) prevede ca | neprelu | Prezenta reglementare nu face
Romaénia consumuriler individuale de energie | repartizarea consumurilor individvale de atd obiectul repartizarii apei reci.
SRL email; termicd inglobatd in a.c.c. pentru | energie termica inglobati in apa cald3 de

office@ista.ro apartamentele/spatiile  cu  altd | consum pentru apartamentele/spatiile cu
destinatie decdt cea de locuintd | altd destinatie decit cea de locuinti se
conectate fa SACET sau la sursa | realizeazi pe bazi de bareme. Aceste
locald se realizeazd, pentru fiecare | bareme sunt prezentate n Anexa 3.
unitate de calcul, astfel: Vi rugam sa completati aceastd anexa i cu
b)pe baza de bareme, in cazul in care | parametrul m® de api rece pentru a cérei
in condominiu existd spatii cu alta | incalzire s-au consumat de exemplu, in
destinatie decat cea de locuinta care | cazul Spatiului ,,Birouri®, pe timp de iarna
sunt considerate fird repartitoare de | 0,010 MWh/luna/persoana respectiv pe
costuri pentru a.c.c.; timp de vard 0,008 MWh/luna/persoana,
deoarece facturile de la furnizorii de
energie termicd inclod si volumul de api
rece pentru a cérei incélzire s-au consumat
un anumit numir de MWh (am anexat o
factura emisd de Compania Municipald
Termoenergetica Bucuresti).

21. 26.05.2023 5C ista Tel. 021.315.98.28 | Art. 31.- Reprezentantul de | Art. 31 - cu privire la obligatia | preluati | A fost preluats ideea §i s-a
Romadnia condominiu  are obligatia de a | reprezentantului de condominiu de a adiugat alin. (2), dupi cum
SRL informa prestatorul asupra | informa prestatorul asupra apartamentelor urmeaza:

apartamentelor utilizate de persoane | utilizate de citre persoanele juridice in
juridice, in cazul n care in aceste | cazul in care in aceste spatii se desfisoara {2) Pentru apartamentele §i
spatii.  se desfasoard activitdti | activititi lucrative. spatiile mentionate la alin. (1)
lucrative, si/sau asupra spafiilor cu | Avénd in vedere si prevederile Art. 25 alin. reprezentantul  de  condominiu
altd destinatie decat cea de locuintd, | 1 lit. b) si ale Anexei 3, ambele mentionate informeazd prestatorul cu privire
indiferent de proprietarul/utilizatorul | mai sus, v3 rugim si completati Art. 31 cu la tipul de activitati desfisurate
spafiului, in vederea realizdrii unei | obligatia reprezentantului de condominiu de cdtre persoanele juridice, iar,
repartizri corecte a consumurilor de | de a informa prestatorul si cu urmitoarele in functie de acestea, furnizeazi
energie termicd §i a costurilor | informatii: tipul de activitate, si, in functie §i informatiile specifice, conform
aferente, conform prevederilor | de aceasta, numirul de robinete, de anexel  nr.  3;  informatiile
prezentului Regulament. persoane, de angajati, de elevi, si kg rufe comunicate sunt actualizate gi
astfel incdt formulele de calcul si fie cft retrgnsmise  prestatorului  de
mai corect aplicate. edire reprezentantul de
condominiu, ori de cdte ori apar
modlficdri.

22, 26.05.2023 SC ista Tel. 021.315.98.28 | Art. 32- In cazul in care, in urma | Art. 32 - cu privire la constatarea de citre | preluatd | A fost preluatdi ideea si s-a
Romadnia calculelor de repartizare, prestatorul | prestator in urma calculelor de repartizare | pargial | reformulat art. 32, dupd cum
SRL email: constati  anomalii majore in | a unor anomalii majore . urmeazi:

officef@ista.ro

repartizarea  consumurilor/costurilor
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pentru unele apartamente/spatii cu
alti destinatie decit cea de locuinta,
acesta anunti in scris reprezentantul
condominiului, in vederea realizarii
de verificliri, iar pentru acel/acele
apartament(e)/spativ/spatii cu  altd
destinatie decit cea de locuinta,
repartizarea consumurilor/costurilor
se va face considerindu-I(e) ca fiind
fiard repartitoare de costuri.

Vi rugim si precizati si eventual sd
exemplificati ce se intelege prin ,,anomalii
majore”.

In cazul in care in urma
calculelor de repartizare
realizate, prestatorul constald
obtinerea unor rezultate care se
abat de la normal, acesta anunfd
in scris reprezentantul
condominiulul, in  vederea
realizdrii de verificari,

23.

26.05.2023

SC ista
Rominia
SRL

Tel. 021.315.98.28

email:
office(@ista.ro

Tot in ceea ce priveste Anexa 2 , va
propunem introducerea unei noi categorii,
dupi cum urmeaza:

T

Grad de | Septem [ Noi | Decem |
deconect | brie/Oc | emb | brie/la
are tombri | rie/ | nuarie/
(%) | e Mar | Februa |
| Aprilie | tie rie
“ /Mai | (%0) (%} |
| h..:w . | - _
0-20 | 30 | 25 | 20 __
2140 | 45 | 40 |
41+-70 | 50 | 45 | 40 |
7199 | 60 | 55 50 4

Acest grad de deconectare cuprins intre 0 31
20% ar incuraja ramanerea in sistemul
centralizat a apartamentelor care iau in
calcul debrangarea.

neprelu
atd

Intrucat propunerea nu a fost
insotiti de date si informatii
justificative care sa aibd la bazi o
analizd concreta, pentru a verifica
daci propunerea primitd este
sustenabild, ANRE a solicitat
prestatorilor comunicarea de date
privind rezultatele obtinute in
urma repartizirii consumurilor de
energie termicd pentru incilzire,
conform Normei tehnice, pentru
lunile de consum din sezonul rece
2022-2023. Din analiza datelor
primite, pentru un esantion
congistent, de cca. 14.000 de
unititi de calcul (blocuri/sciri) in
care sunt montate si exploatate
sisteme de repartizare a costurilor
pentru incalzire, copstituite din
cca. 460.000 de apartamente, a
rezultat cd propunerea nu este
sustenabild, intrucat valorile
medii propuse pentru intervalul
0-20% - grad de deconectare sunt
total diferite de cele rezultate in
urma analizei efectuate, respectiv
acestea sunt cu mult mai mici fafd
de cele rezultate din analiza
efectuata.

Cu prilejul analizei efectuate s-a
analizat 5i impactul pe care il are
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zona de temperaturd in care este
sitnvat  un  condominiu  fin
determinarea  procentului  de
consum comun; avind in vedere
informatiile rezultate, au fost
realizate modifichri §i completari
in Regulament gi in anexa nr. 2.

Observatii primite dupa expirarea termenului legal

Nr. | Data Persocana/ | Date de Textul propus de autoritatea Continut propunere/sugestie/opinie Stadiu Justificarea nepreluiirii
ert. | primir | Organizat | contact (cel | inifiatoare (preluati
ii ia putin e- /neprelua _
initiatoare | mail) B td) |
1. 5.06. | Mitrita mitritaiorgu Referitor la propunerea de ordin ANRE pentru | nepreluate
2023 forgus si@yahoo.co repartizarea cheltuielilor cu energia termica,

m

intreb: - Dac3 locuiesc la ultimui etaj al unui
bloc (sunit diagnosticat cu cancer si, dupa multi
ani, am reusit sa am centrala termici ~ pentru a
sclipa de disconfort si de povara costurilor cu
incilzirea din sistemul public), iar prin
apartamentu] meu nu trece nicio coloani
puttitoare de agent termic (acestea oprindu-se
la nivelul pardoselii), - Dacd blocul in care
locuiesc nu are niciun fel de spatii comune
incilzite,

1. Ce prevederi legale si constitutionale pune in
aplicare ANRE cénd impune prin ordinul
elaborat ci trebuie si platesc 30-60% din
energia termicd consumati in bloc de la
sisternul  centralizat, corespunzitor cotei

Potrivit art. 15 alin. (2} lit. h) din Legea ar.

325/2006, ANRE. are atributii i
competente si elaboreze i aprobe
regulamentul privind repartizarea

consumurilor de energie termici fintre
consumatorii  din  imobilele de tip
condominiu, in cazu! folosirii sistemelor de
repartizare a costurilor pentru incilzire si
api caldi de consum.

Potrivit art. 649 lit. ¢) - Pdrtile comune - din
Codul civil sunt considerate parfi comune,
in misura in care prin lege ori prin act
Jjuridic nu se prevede altfel, si instalatiile de
apd §i  canalizare,  electrice, de
telecomunicatii, de incilzire 3i de gaze de
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indivize, daca
distributie a

apartamentul?

2. Concret, de unde provine cildura (retelei
publice) de care beneficiez (fird sa stiu si sd 0
simt) de la intrarea in bloc §i in apartamentul
personal, pe care autoritatea stabileste ca
trebuie s o platesc?

3. ANRE are de indeplinit vreo sarcind pentru
salvarea sistemului centralizat de furnizare a
energiei termice, care este falimentar?

4. Cum s stabiliti ci trebuie si platesc, fard s
primesc nimic?

5. Chiar mi faceti si simt o binecuvantare cd in
curdnd mi voi duce si scap de viata jalnici de
aicil

6. Daci va fi aprobat in forma publicatd pentru
consultare, acest ordin va fi o rusine legislativa,
alaturi de defunctul Ordin 91/2007, ambele
scrise cu scopul de a deposeda cetdteanu roman
de umilele drepturi pe care spera si le mai aiba
in tara noastra democratica.

7. Ca intr-o autenticd democratie, institutiilor
abilitate si reprezentative fe-a fost si le este
indiferenti nelegalitatea crasi a unor prevederi
ale actelor normative, cu exceptia, de exemplu,

:mim&mmzscno_om:man

{ncalzirii  ce traverseazi”

anulat partial abuzurile din rusinosul ordin
| 91/2007.

a cetitenilor care sau adresat justitiei si au |

|_ﬁ la bransament/racord pdnd la punctul de

| ferasele;’

distributie cdtre pdrtile aflate in proprietate
exclusivd, canalele pluviale,
paratrdsnetele, antenele colective, precum
§i alte asemenea parfi.

Totodata, potrivit art. 35 alin. (1) lit. €} din
Legea nr. 196/2018

(1) In cazul cladirilor cu mai multe
locuinte sau spatii cu alti destinatie si in

| cazul cladirilor multictajate, constituie parti

comune din condominiu, daci actele de
proprietate nu previd altfel, urmdatoarele:

“e¢) locurile de trecere, scdrile §i casa
scarilor §i coridoarele; peretii perimetrali
si despartitori dintre proprietdfi si/sau

| spatiile comune, subsolul; cosurile de fum;

holurile; instalatiile de apd §i canalizare,
electrice, de telecomunicatii, de incdlzive §i
de gaze de la bransament/racord pdnd la
punctul de distributie catre pdrtile aflate in
proprietate individuald; canalele pluviale;

| paratrdsnetele, antenele colective; podul;
pivnitele, boxele, spaldioria, uscdtoria; |

ascensorul; interfonul - partea de instalatie |

de pe proprietatea comund; rezervoarele de
apd; centrala termicd proprie a cladirii;
crematoriul; tubulatura de evacuare o
deseurilor menajere; structurd, Structird
de rezistentd;  fofadele;  acoperiyul;

L]

Din instalatia comund a clidirilor de tip
condominiu fac parte si conductele de
distributie a energiei termice pentru
incalzire, de tip orizontal, amplasate la
subsolul blocului/scarii, dupd bransamentul
termic.

fn cazul condominiilor in care distributia
energiei termice este de tip vertical,
instalatia de fincdlzire este proiectatd si
executatd pentru alimentarea cu energie
termicd pentru toate apartamentele. Faptul
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¢d fn anumite apartamente nu mai existd
coloane de incdlzire este urmarea unor
interventii care pot sd afecteaze imobilul in
ansamblul siu, periclitind buna functionare
a instalatiei de incilzire, ceea ce poate
genera prejudicii celorlalti proprietari din
condominiu.

Potrivit art. 30 alin. (3) - (4) din Legea
196/2018, niclun proprietar, chirias sau
angajat al asociafiei de proprietari nu poate
incdlca, afecta sau prejudicia dreptul de
proprietate comuni san individualdi a
celorlali proprietari din condominiu §i nu
poate afecta functionarea normald gi
intrefinerea condominiului. Proprietarul are
obligatia sd péstreze i si intrefina in stare
de functionare si siguramd spatiile
interioare, echipamentele gi instalagiile din
dotarea tehnicd a proprietdii individuale,
respectiv instalatiile sanitare, de incalzire,
canalizare, alimentare cu energie electric,
gaz, apd, precum si altele de aceastd naturd,
pe cheltuiala sa, astfel incdt sd nu aduci
prejudicii  celorlalti  proprietari  din
condominiu.

De asemenea, la alin, (5) al art. 30 din
Legea 196/2018, este prevazut faptul ca:
*Dacd proprietarul unei locuinte ori al wrui |
spafiv cu altd destinatie provoacd daune
oricdrei parti din proprietatea comund sau
din proprietatea indevgfyuSividuald a altui
propriefar din  condominiu, respectivul
proprietar are obligafia  sd  repare
Stricdciunile sau sd suporte cheltuielile
pentru lucrdrile de reparafii.”

Referitor la obligatiile de plati ce revin
proprietarilor ale ciiror apartamente sunt
deconectate de la reteaua de alimentare cu
energie termicd, la art. 41 alin. (2) din
Secfiunea a 4-a Obligatiile utilizatorilor de
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| repartizarea consumurilor de energie

| relatii de fapt si de drept dintre

energie termicd din Legea nr. 323/2006 ]
este prevazut faptul ci:

“(2} Proprietarii apartamentelor
individuale si ai spatiilor cu altd destinafie
decdt cea de locuit situate in imobile de tip
condominiu, care mu sunt comectate la
refeaua de alimentare cu energie termicd,
plitesc o cotd-parte proporfionald cu cota-
indivizd, din cheltuielile cu energia termica
inregistratd la bransamentul
condominiului, coté-parte stabilitd conform
regulamentului/metodologiei privind

termicd intre consumatorii din imobilele de
tip condominiu’,

De asemenea, potrivit art. 75 alin. (4) din
Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de
proprietari §i administrarea condominiilor,
cu modificdrile si completdrile ulterioare:
“Niciun proprietar din condominiu nu este
exceptat de la obligaia de a contribui la _
plata cheltuielilor comune, ca wrmare a
reruntarii la folosirea wunei pdrfi din

[Tl

proprietatea comund.

fntrucat, pentru apartamentele situate la
ultimul etaj si deconectate de la refeaua de
alimentare cu energic tertmicd, legislatia
primard nu introduce exceptii de la obligatia
de a contribui la plata cheltuielilor comune,
se aplicd principiul de drept ubi lex non
distinguit, nec nos distinguere debemus
(unde legea nu distinge, nici noi nu trebuie
si distingem), drept urmare, ANRE nu
poate introduce exceptii in legislatia
secundari.

Coproprietatea fortata si perpetud exprima

A

coproprietarii  unui  bun in  cazul
imposibilitatii fizice. concrete, de iesire din |
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| 13.06.
| 2023

4

Decor
Press
Servicii
Instalatii
S.R.L.

ionut@deco

rpress.ro

telefon
02145051
11

Art. 4 alin. (3)
in intelesul prezentului regulament,
termenii  specifici  utilizati au
urmatoarele semnificatii:

9.consum comun de incdlzire -
consumul de energie termici aferent:
a) corpurilor de incdlzire din
spatiile comune ale condominiului,
precum:  casa  sclrli,  spatii
administrative, spalitorii, usc#torii,
holuri, etc.

b) conductelor de distributie a
agentului termic pentru incilzire din
subsolul condominiului i coloanelor
de distributie a agentului termic
pentru incdlzire care traverseaza atét

Vi transmitem prezentul punct de vedere
referitor la Proiectul de Ordin pentru aprobarea
Regnlamentului privind repartizarea
consumurilor de energie termicd fintre
consumatorii din imobilele de tip condominiu,
in cazul folosirii sistemelor de repartizare a
costurilor pentru incalzire §i apid caldi de
consum, In faza a Ifl-a:

Considerdm prezentul proiect de regulament un
progres atdt in ceea ce priveste caracterul
practic al repartizirii costurilor cit si privind
usurinta  intelegerii repartizirii de citre
utilizatorii finali.

indiviziune a acestora, cum sunt, spre
exemplu, pértile comune ale unui
condominiu, precurn pirtile de constructii gi
instalagii destinate deservirii mai multor
apartamente,

in virtutea prevederilor constitutionale,
legivitorul a creat prin legislatia primari
cadrul legal pentru respectarea asigurdrii
bunei vecindtiti 5i a bunei convietuiri n
cazn] detinerii in proprietate comund a unor
spatii/instalatii, caracteristica
condominiului, cit i deplina libertate de a
stabili in sarcina proprietarilor
apartamentelor individuale sitvate in
imobile de locuit tip condominiu anumite

obligatii.

{mprejurarea ca titularul dreptului  de
proprietate asupra unui apartament situat
Intr-un condominiu a optat pentru
deconectarea proprietitii sale individuale
de la refeaua de alimentare cu energie
termicd nu il exonereazi pe acesta de
executarea obligatillor pe care le are in
calitate de coproprietar asupra
spatiilor/instalatiilor comune.

Potrivit art. 4 alin. (3) pct. 9 din
Regulament, coloanele de distributie a
incalzirli care traverseazd proprietatea

comund si cea individuali inird in consumul

comun.
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proprictatea  comund
proprictdtile individuale;

Nu ne este clar insé ce statut vor avea actualele
coloane de incilzire. Sunt incluse in partile
comune sau au statut distinct sau se trateazi ca
un registru de tevi individual, cu céte un
repartitor de costuri montat pe fiecare in parte ?

18.06.
2023

Uceanu
Aurel

uceanuaurel

vahoo.co

m

Subsemnatul Uceanu Aurel, sunt domiciliat in
Constanta, str. Sovejanr. 69 bl. 45A apt. 24. Am
aflat de pe pagina proprie a ANRE despre
elaborarea Proiectului de ordin (faza a Illa )
.pentru  aprobarca Regulamentului privind
repartizarea consumurilor de energie termici
intre consumatorii din imobilele de tip
condominiu, in cazul folosirii sistemelor de
repartizare a costurilor pentru incalzire §i apd
caldi de consum™, care succede fazei a [Ja a
projectului Prin prezenta vi rog sa aveli

amabilitatea de a analiza si de a lua Tn |

considerare opinia referitoare la proiectul de act

:%3_5_.&

normativ mentionat mai sus si atasat, denumit |

in continuare ,,proiect’”:

1. Desi apreciez oportunitatea intregului
proiect, voi supune atentiei doar céteva
prevederi, si anume cele referitoare la
repartizarea consumului comun de incélzire.

2. La Art. 4 alin. 3 pet. 9 din proiectul publicat
este definit consumul comun de incélzire, care
cuprinde: corpurile de incalzire
spatiilor comune ale condominiilor, pe de o
parte, precum si conductele de distributic din
subsol si coloanele de distributic care
traverseazi proprietitile comune si individuale,
pe de altd parte.

3. Referitor la componentele de a pct. 2 de mai
sus, in condominiul nostru se intilneste

urmitoarea situatie - care se intdlneste desigur

in majoritatea condominiilor din tari -, dar care
nu are reglementari juste in proiect: - nu exista
niciun corp de incalzire sau coloane de
distributie  fn  spatiile  comune  ale
condominiului; - locuind la ultimul nivel si fiind
deconectat de la coloanele de distributie,
proprictatea mea nu este traversatd de nicio
coloand de distributie, pentru ¢2 toate isi au
capitul Ja nivelul pardoselii. acoperisul nefiind

aferente |

Idem raspunsul pt. obs. 1 din tabelul 2.

La elaborarea fazei a I a proiectului de act
normativ s-au avut in vedere observatiile
primite dupd publicarea fazei a Il a. Astfel,
au existat propumeri ca autoritatea de
reglementare si  impund  procentele,
justificat de faptul ca, din experienta celor
care au trimis propuneri,  Adunarea
Generali voteazd in sensul indicat de

interesele proprii. Ca urmare, ar fi putut

| exista reclamatii de adoptare in Adunarea

Generald a valorilor procentuale minime
inclusiv in situatii de fapt care nu justifica
explicatii fizice, logice sau tehnice in acest
sens. Totodatd,  potrivit observatiilor
primite, dacd alegerea ar fi la nivelul
flecirei asociatii s-ar fi putut ajunge In
situatia in care 2 sciri aldturate, similare,
insd asociatii diferite, s& aleagd procente de
consum comun diferite. In acest caz, s-ar fi
putut ajunge la reclamatii de genul de ce pe
o scard se pliteste mai mult §i pe alta mai
putin, pentru situatii similare.
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| de jur imprejur de conducta de aerisire a |

inclzit; - mai mult, apartamentul este strabtut

coloanelor, care 99,9% din timp este rece si care
isi cedeazd ricoarea n mediul apartamentului
incalzit cu sursd proprie;

4. Conditiile de functionare descrise nu
reprezinid o situatie particulara, ele se intdlnesc

in cazul tuturor proprietitilor deconectate de la |

incilzirea centralizati, situate de la ultimul
nivel al condominiilor.

3. Din acest motiv, locatarii de la ultimul nivel
al condominiilor aflati in situatia mea, vor fi
pusi in situatia de a pliti contravaloarea unui
serviciu neprestat, §i anume furnizarea cildurii
pe care proiectul presupime ¢i as primi-o de la
coloane de cildurd, INEXISTENTE pe
proprietate. Astfel, in listele de plata afisate la
avizier ar fi inscrisd obligatia de platd a unui
serviciu neprestat

6. Trebuie avut in vedere ci obligatia de plati
are un caracter civil, intrucft ea intri in
continutul juridic al unui raport patrimonial,
stabilit intre persoane de drept privat aflate pe
pozitie de egalitate juridici. O astfel de
obligatie este strabatutdi nu doar de principiile
generale ale dreptului, dar si de cele ale

| dreptului civil, urménd ca nagterea, modificarea

| §i stingerea acesteia sd se faca cu respectarea

exigentelor dreptului civil.

7. Potrivit acestor principii, este de retinut ¢, in
conformitate Art. 1470 Cod civil, ,orice plati
presupune o datorie”, iar ,.cel ce pliteste fard a
datora are dreptul la restituire™ (Art, 1341 din
Codul ¢ivil). Corelativ, ..cel ce, in mod
neimputabil, s-a imbogatit fird justd cauzi in
detrimentul altuia este obligat la restituire” (Art.
1345, teza I din Codul civil).

8. Valoarea de principii generale ale dreptului
civil a platii nedatorate $i a imbogitirii fird justi
cauzi este de netdgiduit, avind in vedere ci
esenfa lor se regseste in mecanismul oricérei
institutii civile, fundamentind-o si legitiméind-
o astfel.

—
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9. Prin urmare, obligatia proprietarilor de la
ultimul nivel de a plati consumul comun pentru
incilzirea proveniti din coloanele de distributie,
trebuie si presupund existenfa coloanelor de
distributie si, corelativ acesteia, o datorie, astfel
tncit sa fie preveniti o imbogatire fird justd
cauzi datoriti plitii nedatorate. Neexistind
coloane de distributie, implicit nu existd
consum, deci nici datorie.

10. Prin adoptarea proiectului fard a fi just
reglementat consumul comun de incilzire al
apartamentelor de la ultimul nivel - In care NU
EXISTA coloane de distributie -, plata care va
fi stabilita pentru consumul comun de incalzire
va fi mai mare decét cea datoratd, situatie care
va genera conflicte ce pot aglomera programele
instantelor de judecatd.

11. Desi asociatia de proprietari este depozitara
tuturor informatiilor despre starea si modul de
utilizarea a instalatiilor condominiului (cum
sunt, de exemplu, informatii de felul celor de la
pct. 3 de mai sus), despre cine i cuin consuma
energie termica In condominiu, versiunea Illa a
proiectului i-a retras asociatiei de proprietari
autonomia de a decide valoarea cotei
procentuale din cantitatea totala de energie
termici aferenta consumului comun de incélzire
al condominiului. Acest drept i-a fost atribuit
prestatorului angajat de locatari, care pe baza
informatiilor primite de la asociatie trebuie si
aplice cotele IMPUSE de ANRE prin proiect.
Aceste cote ar trebui sa fie orientative, aga cum
erau in versiunea ITa a proiectului, deoarece
depind de conditiile tehnice, de amplasare si de
functionare a instalatiilor, lucruri cunoscute
DOAR asociatiilor de proprietari care le
administreazi. ANRE, ca §i prestatorul, sunt
straini de informatiile despre instalatiile de
incilzire, care sunt specifice fiecdrui
condominiu, iar proprietarii prin asociatia de
proprietari trebuie si aibd autonomia de a-si
administra cheltuielile, cu respectarea legii.
Din acest motiv, apreciez ¢i trebuie si se revind
la autonomia acordati asociatiilor de proprietari
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de Art. 13, in forma din faza a Ila a proiectului,
12. Pentru ca este o situatie care poate fi usor
constatatd si prevenitd, vd rog si avefi
amabilitatea de a indrepta Art. 13 gi Art. 15 din
proiect. Prin conditii impuse din afara realitatii
condominiilor, acestea vor genera conflicte.
Art. 38 alin. 2 din Legea 325/2006 actualizati
nu stabileste imperativ ci toti proprietarii
platesc (aceeasi) cotd parte din incilzire, §i nici
nu instituie obligatia de a se pliti ceea ce nu se
consumd, doar pentru ci este IMPUS prin cote
ortentative. Personal, cred ¢a in proiect trebuie
lasate la decizia asociatiei de proprietari atit
stabilirea cotei procentuale, cit si diminuarea
acesteia in cazul apartamentelor situate la
ultimu! nivel deoarece, aproape firi exceptie,
nu sunt stribatute de coloane de distributie, deci
nu trebuic sd pliteascd pentru ceea ce nu

COnsuma.
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