REPARTIZAREA CONSUMURILOR DE ENERGIE TERMICA INTRE CONSUMATORII
DIN IMOBILELE DE TIP CONDOMINIU,
iIN CAZUL FOLOSIRII SISTEMELOR DE REPARTIZARE A
COSTURILOR PENTRU INCALZIRE

A) ASPECTE GENERALE
A.1. CONTEXTUL EUROPEAN SI NATIONAL

Directiva 2012/27/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 25 octombrie 2012 privind
eficienta energetica, de modificare a Directivelor 2009/125/CE si 2010/30/UE si de abrogare a
Directivelor 2004/8/CE si 2006/32/CE, denumita in continuare Directiva 2012/27/UE, stabileste un
cadru comun de masuri pentru promovarea eficientei energetice pe teritoriul Uniunii, cu scopul de a se
asigura atingerea obiectivelor principale ale Uniunii privind eficienta energetica. Potrivit informatiilor
prezentate In recomandarile comisiei, incélzirea si racirea constituie cea mai semnificativa sursa de
consum de energie la nivelul utilizatorilor finali, reprezentind aproximativ 50% din cererea totala
de energie din UE, iar 80% din aceasta este utilizata pentru cladiri. Astfel, informatiile clare, oferite
in timp util, precum si facturile de energie care au la bazd consumul real, inregistrat de contoarele sau
repartitoarele individuale, dau consumatorilor posibilitatea de a juca un rol activ in reducerea nevoilor
de energie pentru incalzire.

Potrivit Directivei 2012/27/UE “este benefica utilizarea contoarelor individuale sau a
repartitoarelor de costuri pentru energia termicd pentru masurarea consumului individual de energie
termicd in cladirile cu mai multe apartamente alimentate prin reteaua de termoficare sau prin incalzirea
centrala comund, in mdasura in care consumatorii finali au posibilitatea de a-si controla consumul
individual. “

In anul 2018, Directiva 2012/27/UE a fost modificatd prin Directiva 2018/2002/EU, unul dintre
scopurile modificdrii fiind clarificarea normelor aplicabile privind contorizarea, subcontorizarea si
facturarea, pentru a consolida impactul contorizarii si al facturarii asupra modificarilor de comportament
pe care acestea le-ar putea induce, precum si pentru economiile de energie generate.

Tratatul privind functionarea Uniunii Europene (UE) instituie obligatia juridicd a statelor
membre de a transpune in dreptul intern directivele europene. Astfel, Romania, in calitate de stat
membru UE, a realizat transpunerea Directivei 2012/27/UE, in legislatia nationald, prin Legea nr.
121/2014 privind eficienta energetica, cu modificarile si completarile ulterioare, denumita in continuare
Legea nr. 121/2014, iar prin Ordonanta de urgenta nr. 130/29.09.2022 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 121/2014 privind eficienta energetica s-a realizat transpunea Directivei
2018/2002/UE.

Directiva 2023/1791/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 13 septembrie 2023
privind eficienta energetica si de modificare a Regulamentului (UE) 2023/955 (reformare) urmeaza sa
fie transpunsa in legislatia nationald pana la data de 11 octombrie 2025; in acest sens, in data de
03.02.2025, pe site-ul Ministerului Energiei a fost publicat, in dezbatere publica, Proiectul de Ordonanta
de Urgenta a Guvernului pentru modificarea si completarea unor acte normative.

Potrivit art. 9c din Directiva 2018/2002, dupa 25 octombrie 2020, contoarele si repartitoarele
de costuri pentru energia termica instalate trebuie sa poata sa fie citite de la distanta iar pana la 1
ianuarie 2027 contoarele si repartitoarele de costuri pentru energia termica care nu pot fi citite de
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la distanta dar care au fost deja instalate se transforma astfel incat sa poata fi citite de la distanta
sau se Tnlocuiesc cu dispozitive care pot fi citite de la distanta, cu exceptia cazurilor in care statul
membru in cauza demonstreaza ca acest lucru nu este rentabil.

A.2. CADRUL LEGAL APLICABIL

Dispozitiile legale referitoare la obligativitatea individualizarii consumurilor de energie
pentru incilzire si apa calda de consum la nivelul fiecarui apartament sau spatiu cu altd destinatie
decat cea de locuinta sunt prevazute de:

= art.10 alin. (5) din Legea nr. 121/2014:

“In imobilele de tip condominiu racordate la sistemul de alimentare centralizatd cu energie
termica sau dotate cu o sursd proprie locala de producere a energiei termice, in sistem de distributie
orizontala, este obligatorie montarea sistemelor de mdasurare a consumurilor pand la 31 decembrie
2024 pentru individualizarea consumurilor de energie pentru incalzire/rdcire §i apa caldda de consum
la nivelul fiecdrui apartament sau spatiu cu altd destinatie decdt cea de locuit. Pentru condominiile
cu distributie verticald a agentului termic in care utilizarea de contoare individuale nu este fezabila
din punct de vedere tehnic sau nu este eficienta din punctul de vedere al costurilor, este obligatorie
montarea sistemelor tehnice de stabilire a consumurilor individuale de energie termicd, denumite in
continuare repartitoare de costuri; in cazul repartitoarelor de costuri pentru incalzire, acestea se
monteazd pe toate corpurile de incalzire din fiecare apartament sau spatiu cu alta destinatie decdt cea
de locuit. ”

= art. 42 alin. (6) din Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, republicata,

cu modificarile si completdrile ulterioare, denumita in continuare Legea nr. 51/2006:

eJe, .

vederea contractarii §i facturarii individuale se realizeazd, in functie de sistemul de distributie adoptat,
fie:

a) prin contoare individuale montate la intrarea in fiecare apartament sau spatiu cu alta
destinatie, in cazul distributiei orizontale;

b) cu ajutorul repartitoarelor de costuri montate pe racordurile aparatelor de consum aferente
fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie, in cazul distributiei verticale’.

= art. 32 alin. (1) din Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr. 325/2006,
republicatd, denumita in continuare Legea nr. 325/2006:

“(1)In cazul consumatorilor dintr-un condominiu, alimentati printr-un bransament termic
comun, este obligatorie montarea de catre proprietari/locatari a repartitoarelor de costuri.
Repartizarea costurilor individuale se realizeaza in baza metodologiei de repartizare a costurilor,
elaborata §i aprobata de AN.R.E. ”

A.3. TERMEN DE CONFORMARE

Termenul prevazut in Directiva 2012/27/UE pentru incheierea actiunii de individualizare a
consumurilor de energie pentru incalzire/racire si apa calda la nivelul fiecarui apartament sau spatiu cu
alta destinatie decat cea de locuit, prin montarea de contoare individuale sau repartitoare, a fost
31.12.2016, insa, in Romania acest termen a fost prorogat de mai multe ori; astfel, cel mai recent termen
de conformare este, conform prevederilor art. 10 alin. (5) ale Legea nr. 121/2014, 31.12.2024.

A.4. ATRIBUTIILE ANRE sunt prevazute la:

= art. 15 alin. (2) lit. h) si k), art. 32 alin. (1) si (3) si art. 41 alin. (2) din Legea nr.
325/2006:“Art. 15 (2) A.N.R.E. are urmatoarele atributii si competente: (...)
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h) elaboreaza si aproba, prin ordin al presedintelui, regulamentul/metodologia privind
repartizarea consumurilor de energie termica intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in
cazul folosirii sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire §i apa calda de consum.

k) elaboreaza §i aproba, prin ordin al presedintelui, regulamentul pentru
acordarea/suspendarea/retragerea autorizatiilor pentru montarea, punerea in functiune, repararea §i
exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor.

“Art. 32 (1) In cazul consumatorilor dintr-un condominiu, alimentati printr-un bransament
termic comun, este obligatorie montarea de catre proprietari/locatari a repartitoarelor de costuri.
Repartizarea costurilor individuale se realizeaza in baza metodologiei de repartizare a costurilor,
elaborata si aprobatdi de A.N.R.E.

(3)Montarea, intretinerea si exploatarea repartitoarelor de costuri pentru energia termicd,
atat pentru incalzire, cdt §i pentru apa calda de consum, se efectueazd numai de cdtre persoane juridice
autorizate de catre autoritatea de reglementare competentd. ”

“Art. 41 (2) Proprietarii apartamentelor individuale si ai spatiilor cu alta destinatie decdt cea
de locuit situate in imobile de tip condominiu, care nu sunt conectate la reteaua de alimentare cu
energie termicd, pliatesc o cotd-parte proportionala cu cota-indivizd, din cheltuielile cu energia
termica inregistratd la  bransamentul condominiului, coti-parte stabilita  conform
regulamentului/metodologiei privind repartizarea consumurilor de energie termica intre
consumatorii din imobilele de tip condominiu.”

= art. 10 alin. (9) din Legea nr. 121/2014:

“(9) In cazul in care imobilele de tip condominiu sau clidirile mixte sunt alimentate de la retele
de termoficare sau de racire centralizata sau in cazul in care prevaleaza sistemele comune proprii de
incalzire sau de racire pentru astfel de cladiri, ANRE, in conformitate cu prevederile art. 83 alin. (2)
din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari §i
administrarea condominiilor, cu modificarile ulterioare, adopta norme si reglementari transparente,
disponibile publicului, privind repartizarea costurilor pentru consumul de incalzire, de racire si de apa
calda menajera in aceste cladiri, pentru a asigura transparenta §i acuratetea contabilizarii consumului
individual. Dupa caz, astfel de norme includ orientari privind modalitatea de repartizare a costurilor
pentru energie utilizata dupa cum urmeaza:

a)apa calda menajera;

b)incalzirea spatiilor comune;

c)in scopul incalzirii sau racirii apartamentelor.”

= art. 83 alin. (2) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile ulterioare, denumita in
continuare Legea 196/2018:

“Art. 83 (2)Cheltuielile pe consumuri individuale se repartizeaza in functie de indexul
contoarelor individuale, in functie de indexul repartitoarelor de costuri, conform normelor tehnice si
metodologiilor elaborate de autorititile nationale de reglementare sau de autoritatile administratiei
publice locale, sau in functie de alte criterii in baza carora se pot individualiza consumurile, cu
respectarea legislatiei §i a reglementarilor in vigoare.”

A.5. ATRIBUTIILE AUTORITA TILOR ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

Potrivit art. 8 alin. (2) lit. I) din Legea nr. 325/2006, in asigurarea serviciului public de alimentare
cu energie termicad autoritatea administratiei publice locale are atributii sa solicite asociatiilor de
proprietari/locatari situatia instalarii sistemelor tehnice de stabilire a consumurilor individuale
de energie termica in scopul individualizarii consumurilor de energie pentru incalzire/racire si apa
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calda la nivelul fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuintd, in conformitate
cu prevederile art. 10 alin. (5) din Legea nr. 121/2014.

De asemenea, compartimentul energetic, infiintat in cadrul aparatului propriu al autoritatilor
administratiei publice locale, are, potrivit prevederilor art. 9 lit. h) si j) din Legea nr. 325/2006, atributii
sa controleze modul de desfasurare a activititii privind repartizarea costurilor energiei termice in
condominii si s propuna autorititii administratiei publice locale aplicarea de sanctiuni conform
legii in situatia nerespectirii de catre utilizatorii SACET a prevederilor privind sistemele tehnice
de stabilire a consumurilor individuale de energie termica.

Potrivit prevederilor art. 10 alin. (1) si alin. (3) din Legea nr. 196/2018:

(1) Autoritatile administratiei publice locale organizeaza in cadrul aparatului de specialitate
al primarului un compartiment specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari.

(3) Compartimentele previzute la alin. (1) informeazi asociatiile de proprietari [...] Cu privire
la obligativitatea montdarii contoarelor pentru individualizarea consumurilor la nivel de proprietate
individuala, conform legislatiei in vigoare.

A.6. CONTRAVENTII SI SANCTIUNI

Potrivitart. 47 alin. (3) din Legea 325/2006 “Constituie contraventie, alta decdt cele previzute
in Legea nr. 121/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, si se sanctioneaza cu amenda de la
500 lei la 1.000 lei nerespectarea termenului-limita privind montarea de catre proprietari/locatari a
repartitoarelor de costuri.

Nota:

Potrivit art. LXXIII din OUG nr. 156/2024, privind unele masuri fiscal-bugetare in domeniul
cheltuielilor publice pentru fundamentarea bugetului general consolidat pe anul 2025, pentru
modificarea si completarea unor acte normative, precum §i pentru prorogarea unor termen, publicata
in Monitorul Oficial nr. 1334 din 31 decembrie 2024, se suspenda aplicarea prevederilor art. 47 alin.
(3) din Legea serviciului public de alimentare cu energie termici nr. 325/2006, republicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 217 din 16 martie 2023, cu completarile ulterioare, pana la
data de 31 decembrie 2025.

A.7. SURSE DE FINANTARE/SPRIJIN TEMPORAR

Prin Programul national privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte
se finanteaza, conform Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, aprobate prin Ordinul
comun nr. 163/540/23/2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, nr. 163/2009, al
Ministerului Finantelor Publice nr. 540/2009 si al Ministerului Administratiei i Internelor nr. 23/20009,
atat lucrarile de anvelopare precum si lucrari de:

- reabilitare termica a sistemului de incalzire: repararea/refacerea instalatiei de distributie
intre punctul de racord si planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termicd a acesteia,
montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare, repararea/ inlocuirea cazanului si/sau arzatorului
din centrala termica de bloc/scara;

- reabilitarea si modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - incalzire si apa
caldd de consum, parte comuna a cladirii tip bloc de locuinte, include montarea de robinete cu cap
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termostatic la radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canal termic in scopul reducerii pierderilor
de caldura si masa si al cresterii eficientei energetice;

- montarea echipamentelor de masurare individuala a consumurilor de energie atat pentru
incalzire, cat si pentru apa calda de consum.

Legea nr. 428/2023 privind stabilirea unor masuri pentru acordarea unui sprijin temporar
aferent anului 2024 categoriilor de persoane vulnerabile, pentru compensarea costului aferent achizitiei
si montarii unor sisteme tehnice de stabilire a consumurilor individuale de energie termica, in imobile
de tip condominiu racordate la sistemul de alimentare centralizatd cu energie termica, precum §i pentru
modificarea §i completarea unor acte normative, stabileste acordarea unui sprijin temporar, aferent
anului 2024, categoriilor de persoane vulnerabile, pentru compensarea costului aferent achizitiei
si montarii unor sisteme tehnice de stabilire a consumurilor individuale de energie termica.

Potrivit informatiilor publice de pe site-ul Ministerului Energiei, disponibile la urmatorul link:
https://energie.gov.ro/ministerul-energiei-prelungeste-termenul-de-conformare-pentru-montarea-
repartitoarelor-cu-inca-un-an-respectiv-pana-la-31-decembrie-2025-in-urma-solicitarilor-primite-in-
acest-sens-si-aloca-750-de/, in urmatoarea perioada, Ministerul Energiei are in vedere si propuni
prelungirea termenului de acordare a sprijinului acordat persoanelor vulnerabile, in valoare
nominald de maximum 750 lei, pe locuinti/gospodarie, numai dupd montarea de cétre o societate
autorizata a unor sisteme de repartizare a costurilor cu energia termica, inclusiv robineti pentru reglarea
consumului de energie termica, pana la data de 31 decembrie 2025.

B) EMITEREA LEGISLATIEI SECUNDARE

Tncepand cu data de 01.08.2024 a intrat in vigoare Regulamentul privind repartizarea
consumurilor de energie termicd intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii
sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire si apa caldi de consum, aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 7/2024, publicat in Monitorul Oficial nr. 260 din 27 martie 2024, denumit in
continuare Regulamentul, elaborat avand in vedere atat prevederile din legislatia europeana,
precum si dispozitiile din legislatia primara, prezentata in Ordinul presedintelui ANRE nr. 7/2024.

La elaborarea Regulamentului s-a tinut seama de:

- practica in domeniu a statelor membre UE, coroborata cu aspectele specifice situatiei nationale,

- observatiile primite pe parcursul procesului de reglementare,

- prevederile standardului european SR EN 834:2014 Repartitoare de costuri ale caldurii pentru
determinarea consumului radiatoarelor utilizate la incalzirea incaperilor. Aparate alimentate cu
energie electricd,

- rezultatele obtinute Tn urma unei analize, realizatd pe baza informatiilor primite din partea
prestatorilor, cu privire la consumurile de incélzire repartizate pentru condominiile in care au fost
montate si exploatate sisteme de repartizare a costurilor de incalzire; esantionul analizat fiind unul
consistent, de cca. 14.000 de bransamente (blocuri/scari) in care au fost montate si exploatate sisteme
de repartizare a costurilor pentru incélzire, constituite din cca. 460.000 de apartamente.

Aspectele semnalate de petenti, cu privire la repartizarea consumurilor de energie termica pentru
incdlzire, au generat un proces de analiza interna, iar prin actiunile intreprinse, au putut fi identificate o
serie de categorii de nemultumiri, legate de repartizarea consumurilor de energie termica pentru incalzire
conform Normei tehnice privind repartizarea consumurilor de energie termica intre consumatorii din
imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire §i
apa calda de consum, aprobatd prin Ordinului ANRSC nr. 343/2010 (de exemplu, dificultati de
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intelegere a aparatului matematic complex, dificultdti In stabilirea suprafetelor echivalente termic
aferente conductelor de distributie din subsoluri insalubre/greu accesibile, dificultdti in realizarea
inventarierii coloanelor de distributie a incalzirii in situatia In care acestea sunt “mascate”/acoperite cu
rigips sau zidarie, o parte dintre consumatori au procedat la inchiderea robinetelor montate pe corpurile
de incalzire si/sau la izolarea coloanelor de distributie a incélzirii, fara a tine cont de disconfortul creat
vecinilor si de degradare a imobilului, etc.).

Totodata, au fost identificate si o serie de recomandari, dintre care amintim:

- metodologia de calcul sa fie simpla, dupa modelul european, cu o parte fixa si o parte variabila,

- eliminarea repartitorului comun,

- noul regulament sa nu mai permita izolarea coloanelor care traverseaza apartamentele pentru
ca acestea sa aiba o sursa minima de incalzire, etc.

C) CAND SE APLICA REGULAMENTUL SI DE CATRE CINE

Potrivit art. 1 alin. (2) din Regulament, aceasta reglementare se aplica la repartizarea
consumurilor de energie termica si a costurilor aferente intre consumatorii din imobilele de tip
condominiu, care sunt alimentate cu energie termica de la sistemul de alimentare centralizata cu energie
termicd sau de la o sursa locala de producere a energiei termice montatd la nivelul condominiului, in
cazul in care sunt montate sisteme de repartizare a costurilor pentru incalzire si/sau sisteme de
repartizare a costurilor pentru apa calda de consum, iar distributia energiei termice se realizeaza
vertical.

Prevederile Regulamentului se aplica, conform art. 2, de catre:

a) persoanele juridice autorizate de catre autoritatea de reglementare competenta sa
desfasoare activitati de exploatare a sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire si/sau a
sistemelor de repartizare a costurilor pentru apa calda de consum;

b) asociatiile de proprietari/asociatiile de chiriasi/proprietarii condominiilor, dupa caz, din
imobilele de tip condominiu in care sunt montate sisteme de repartizare a costurilor pentru
incalzire si/sau sisteme de repartizare a costurilor pentru apa calda de consum,;

¢) autorititile administratiei publice locale din unitdtile administrativ-teritoriale, prin
compartimentul energetic, potrivit competentelor stabilite prin art. 9 lit. h) s1 1) din Legea nr: 325/2006.

D) METODOLOGIA DE CALCUL APLICATA LA REPARTIZAREA CONSUMURILOR
DE ENERGIE TERMICA PENTRU INCALZIRE

D1) ASPECTE GENERALE:

Repartizarea consumurilor de energie termica si a costurilor aferente intre consumatorii din
imobilele de tip condominiu, atat pentru incalzire cat si pentru apa calda de consum (a.c.c.), pe baza
indicatiilor repartitoarelor de costuri, se realizeazi numai de catre prestatori.

Potrivit art. 4 alin. (20) din Regulament, prestatorul este persoana juridica titulara de
autorizatie acordata de catre ANRE pentru:

a) exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor pentru incélzire,

b) exploatarea sistemelor de repartizare a costurilor pentru a.c.c.,
care raspunde de repartizarea consumurilor de energie termica pentru incalzire si/sau a.c.c. intr-un
condominiu;



Citirea repartitoarelor de costuri si repartizarea consumurilor de energie termicd si a
costurilor aferente se realizeaza lunar, atat pentru incalzire cat si pentru a.c.c.

Verificarea repartitoarelor de costuri se realizeaza de citre prestator, in functie de tipul
repartitoarelor, conform prevederilor de la art. 6 alin. (10)-(17) din Regulament.

Cantitatea totala de energie termica pentru incalzire repartizata fiecirui apartament sau
spatiu cu alta destinatie decat cea de locuintd dintr-o unitate de calcul se calculeazi, conform art. 7
alin. (1) din Regulament, ca suma intre consumul individual de incilzire si cota-parte din consumul
comun de incilzire:

i i i
QTOTI - Qpci + QINDT MWh

in care:

Qiﬂm - cantitatea totala de energie termica pentru incilzire repartizatd fiecarui apartament sau
spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta dintr-o unitate de calcul; se exprima in MWh;

Q;ci - cota-parte din cantitatea de energie termica aferentd consumului comun de incalzire ce
revine fiecdrui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuintd dintr-o unitate de calcul; se
calculeaza conform art. 14 si se exprima in MWh;

Q;ND] - cantitatea de energie termicd aferenti consumului individual de incalzire al fiecarui
apartament sau spatiu cu altd destinatie decat cea de locuintd conectat la SACET sau la sursa locala,
dintr-o unitate de calcul; se calculeaza conform art. 16 alin. (2) si se exprima in MWh;

i - numarul apartamentului sau spatiului cu alti destinatie decat cea de locuintd din unitatea de
calcul.

Nota:
in cazul apartamentelor/spatiilor cu alti destinatie decit cea de locuinti deconectate de la SACET
sau de la sursa locala Q;Nm =0.

D2) STABILIREA SI REPARTIZAREA CONSUMURILOR COMUNE DE ENERGIE
TERMICA PENTRU iINCALZIRE

Referitor la plata cheltuielilor cu partile comune, legislatia primara prevede ca toti
proprietarii de apartamente sa contribuie la plata cheltuielilor comune, proportional cu cota-
indiviza, fara a fi prevazute exceptii pentru apartamentele care sunt deconectate la reteaua de
alimentare cu energie termica, dupa cum urmeaza:

* “Niciun proprietar din condominiu nu este exceptat de la obligatia de a contribui la plata
cheltuielilor comune, ca urmare a renuntarii la folosirea unei parti din proprietatea comund.”, potrivit

art. 75 alin. (4) din Legea nr. 196/2018,

= “Proprietarii apartamentelor individuale si ai spatiilor cu alta destinatie decdt cea de locuit
situate n imobile de tip condominiu, care nu sunt conectate la reteaua de alimentare cu energie
termicd, platesc o cotd-parte proportionald cu cota-indivizd, din cheltuielile cu energia termica
inregistrata la bransamentul condominiului, cotd-parte stabiliti conform regulamentului/metodologiei
privind repartizarea consumurilor de energie termica intre consumatorii din imobilele de tip
condominiu ”, potrivit art. 41 alin. (2) din Legea nr. 325/2006.



Prin consum comun de incalzire se intelege, potrivit art. 4 alin. (3) pct. 9 din Regulament,
consumul de energie termica aferent:

a) corpurilor de incalzire din spatiile comune ale condominiului, precum: casa scdrii, spatii
administrative, spalatorii, uscatorii, holuri, etc.

b) conductelor de distributie a incélzirii din subsolul condominiului si coloanelor de distributie
a Incalzirii care traverseaza proprietatea comuna si individuala;

Cota procentuald aferentd consumului comun de incilzire, K p, se determina, potrivit art.
13 alin. (1) din Regulament, lunar, de citre prestator conform tabelelor previazute in anexa nr. 2 la
Regulament, in functie de zona de temperatura in care se afla situat condominiul, luna de consum
din sezonul rece si gradul de deconectare aferente fiecarei unitati de calcul.

in situatia in care numairul total de unitati de consum repartizate pentru toate corpurile de
incilzire dintr-un apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta are valoarea zero, acest
apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta este asimilat, in luna respectiva de consum,
unui apartament/spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta deconectat de la SACET sau de la
sursa locald, caz in care gradul de deconectare in luna de consum “n” se recalculeaza de citre
prestator cu relatia de la art. 13 alin. (2) din Regulament, respectiv:

n — N$+N3A %
DR~ x5
1n care:

[TPRIN

Gpr — gradul de deconectare recalculat in luna de consum “n”; se exprima in %;
N7— numirul apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta deconectate de la
SACET sau de la sursa locala, cu respectarea dispozitiilor din legislatia incidenta;

pa — numairul apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie decét cea de locuinti asimilate ca fiind
deconectate de la SACET sau de la sursa locald, intrucat in luna de consum “n” numarul total de unitati
de consum repartizate pentru toate corpurile de incélzire din aceste apartamente/spatii cu alta destinatie
decat cea de locuinta are valoarea zero;
N — numarul total al apartamentelor/spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuintd din unitatea de
calcul;
n —luna de consum pentru care se face repartizarea consumurilor de energie termica pentru incalzire.

Nota:
Valorile rezultate prin aplicarea formulei de calcul se rotunjesc superior, la numar intreg, fara
zecimale.

Zona de temperatura este zona de incadrare a judetelor in functie de temperaturile medii
multianuale inregistrate, care se stabileste conform anexei nr. 2 la Legea nr. 226/2021 privind
stabilirea masurilor de protectie sociala pentru consumatorul vulnerabil de energie, cu modificarile
ulterioare.

Cota procentuala aferenta consumului comun de incilzire se determina conform Anexei
nr. 2 1a Regulament, respectiv:
Tabelul nr. 1
a) pentru condominiile situate in zona de temperatura rece

Grad de | Septembrie/Octombrie | Noiembrie/Martie Decembrie/lanuarie/
deconectare /Aprilie/Mai (%) (%) Februarie (%)

(o)

0+40 40 35 30




41+70 45 40 35
7199 50 45 40

Tabelul nr. 2
b) pentru condominiile situate in zona de temperatura calda si temperata

Grad de | Septembrie/Octombrie | Noiembrie/Martie Decembrie/lanuarie/
deconectare /Aprilie/Mai (%) (%) Februarie (%)
(%)
0-+40 45 40 35
4170 50 45 40
71+99 60 55 50

Cota-parte din cantitatea totald de energie termica aferentad consumului comun de incilzire ce
revine fiecirui apartament sau spatiu cu altad destinatie decat cea de locuinta dintr-o unitate de calcul,
indiferent daca acesta este detinut de o persoana fizica sau juridica, se determind cu relatia prevazuta la
art. 14. din Regulament, respectiv:

Qpei = Qpry X Z MWh,

in care:

;‘?I — cantitatea totala de energie termica aferenta consumului comun de incélzire din unitatea de

calcul; se exprima in MWh;
Z'- cota indivizi aferentii apartamentului sau spatiului cu altd destinatie decat cea de locuinti "i"
din unitatea de calcul; se determina cu relatia:

i Sui
Z' = Y Sui
unde: Sy;- reprezinta suprafata utild aferentd apartamentului sau spatului cu altd destinatie decat
cea de locuintd"i" ;
. S,i- reprezinti suma suprafetelor utile ale tuturor apartamentelor si spatiilor cu alta destinatie
decat cea de locuinta din unitatea de calcul;
i - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta din unitatea de calcul.

Potrivit art. 15 alin. (1) din Regulament, cantitatea de energie termica aferenta consumului
comun de incilzire, repartizata proportional cu cota indiviza conform prevederilor art. 14, se achita
de citre toti proprietarii/utilizatorii de apartamente/spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta
din unitatea de calcul, indiferent daca:

a) apartamentele sau spatiile cu alta destinatie decat cea de locuintd sunt sau nu conectate la SACET sau
la sursa locala;

b) exista sau nu coloane de distributie a incalzirii ce traverseaza apartamentele si/sau spatiile cu alta
destinatie decét cea de locuinta si dacd acestea sunt sau nu izolate termic.

D3) STABILIREA SI REPARTIZAREA CONSUMURILOR INDIVIDUALE DE
ENERGIE TERMICA PENTRU iNCALZIRE

Repartizarea consumurilor individuale de energie termica pentru incilzire pentru
apartamentele/spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta conectate la SACET sau la sursa locala se
realizeaza, pentru fiecare unitate de calcul, astfel:

a) in functie de indicatiile repartitoarelor de costuri de incalzire;



b) prin calcul, pentru acele apartamente/spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta care
sunt considerate fara repartitoare;

¢) prin estimare, in cazul in care nu se poate realiza citirea repartitoarelor de costuri de
incélzire de tip optic sau nu se poate realiza receptia datelor in cazul repartitoarelor de
costuri de tip radio, cu citire de la distanta.

a) Repartizarea consumurilor individuale de energie termica pentru incalzire in functie de
indicatiile repartitoarelor de costuri de incilzire

Numarul total de unititi de consum aferent unui apartament sau spatiu cu alta destinatie
decat cea de locuinta in care sunt montate repartitoare de costuri pentru incélzire se determina cu
relatia de la art. 16 alin. (3) din Regulament, respectiv:

m
i _ j j j j j
Ncar = Z(nCAL X K¢ car X Ko X Kg cap, X K7)
j=1
1n care:

n’c a,-Mumirul de unititi de consum aferent repartitorului de costuri montat pe corpul de incilzire

din incdperea "j" a apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta ,,i”; se determina ca
diferentd intre indexul nou si cel vechi al repartitorului sau se estimeaza, conform prezentului
regulament, in cazul in care nu se poate realiza citirea/receptia repartitorului de costuri pentru incalzire;
K]cc 4.~ factorul de evaluare al cuplajului termic ce caracterizeaza repartitorul de costuri si corpul de
incalzire pe care acesta este montat, din incaperea "j" a apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat
cea de locuinta ,, i ”; este specific fiecarui tip de repartitor si corp de incalzire; valoarea acestuia este pusa
la dispozitia prestatorului de catre producatorul repartitorului;

K{l- factorul de amplasare aferent incaperii "’j"” a apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea

de locuinta ,,i” ,in care este amplasat corpul de incalzire; valorile factorilor de amplasare sunt prevazute
in anexa nr. 1; In cazul apartamentelor utilizate de persoane juridice si pentru spatiile cu alta destinatie
decat cea de locuinta factorul de amplasare are valoarea unu;

"

K’QC 4.~ factorul de evaluare cu puterea termica a corpului de incilzire amplasat in incdperea "j" a

apartamentului/spatiului cu altd destinatie decat cea de locuintd ,,i” pe care este montat repartitorul;
valoarea acestuia este determinata in functie de puterea termicad a corpului de Incalzire pe care este
montat repartitorul;

K]T- factorul de evaluare pentru incaperi cu temperaturi interioare de proiectare scazute; este
utilizat doar In cazul in care sunt folosite repartitoare de costuri pentru incalzire cu un singur traductor
de temperaturd; in cazul repartitoarelor cu doua traductoare de temperatura, acest factor are valoarea
unu;

i — numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta in care sunt montate
repartitoare de costuri pentru incélzire din unitatea de calcul;

Jj — Incaperea din apartamentul/spatiul cu alta destinatie decit cea de locuinta "i"”" in care este
montat repartitorul de costuri pentru Incalzire.

b) Repartizarea consumurilor individuale de energie termicd pentru incalzire pentru
apartamente/spatii cu altd destinatie decat cea de locuintd care sunt considerate fara repartitoare

Numairul total de unititi de consum aferent fiecirui apartament sau spatiu cu alta
destinatie decat cea de locuintd, conectat la SACET sau la sursa locald, care este considerat ca fiind
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fara repartitoare de costuri conform prevederilor art. 9Error! Reference source not found. alin. (1),
se determina, conform art. 17 alin. (1) si (2) din Regulament, proportional cu suprafata echivalenta
termic a fiecarui corp de incalzire din apartamentul sau spatiul considerat fara repartitoare de costuri
sau, in lipsa acestor informatii, cu suprafata utila a apartamentului sau spatiului cu alta destinatie
decat cea de locuintd; unitatile de consum alocate se corecteaza cu factorii de amplasare prevazuti in
anexa nr.1 la Regulament.

Un apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta, conectat la SACET sau la
o sursa locala, este considerat ca fiind fara repartitoare de costuri pentru incilzire, conform art. 9
alin. (1), in urmaétoarele cazuri:

a) cand nu sunt montate repartitoare de costuri pentru incilzire, intrucat:

i. proprietarul nu a montat inca repartitoare sau nu doreste instalarea acestora;

ii. incalzirea nu se realizeaza prin intermediul unor corpuri de incalzire;
iii. Incalzirea se realizeaza prin sisteme de incalzire pentru care standardul SR EN 834:2014
prevede ca nu trebuie utilizate repartitoare de costuri pentru incalzire;
iv. prestatorul nu poate determina factorul de evaluare global pentru un anumit corp de
incalzire.

b) cand se constata:

i. violarea sigiliilor, chiar si numai la unul dintre repartitoarele de costuri pentru incalzire;
ii. deteriorarea unui repartitor de costuri pentru Incalzire, din vina
proprietarului/utilizatorului apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta;
iii. interventii neautorizate asupra unui repartitor de costuri pentru incalzire;
iv. modificarea, inlocuirea, deconectarea sau suplimentarea unuia sau mai multor
corpuri de incalzire fara respectarea dispozitiilor legale;
v. modificarea pozitiei de montare a unui repartitor de costuri pentru incalzire;
vi. orice alte actiuni care pot conduce la denaturarea corectitudinii datelor inregistrate

de un repartitor de costuri pentru incalzire.
¢) dupa 1implinirea a 2 luni consecutive din acelasi sezon rece in care
proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuintd nu a
permis prestatorului citirea repartitoarelor de tip optic; consumul repartizat conform art. 17
alin. (2) lit. a), dupd Timplinirea celor 2 luni, se recalculeazd pe cheltuiala
proprietarului/utilizatorului, dupd ce acesta permite accesul prestatorului pentru citirea si
verificarea repartitoarelor de costuri pentru incalzire; cheltuielile generate de verificare si
recalculare/regularizare se stabilesc conform tarifelor din contractul incheiat intre prestator si
reprezentantul condominiului;

d) céind proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de

locuinta refuza inlocuirea repartitorului de costuri, in cazul in care acesta s-a defectat sau

existd suspiciuni in privinta corectitudinii indicatiilor acestuia, aspecte ce rezulta dintr-un raport
de verificare intocmit de prestator;

e) in cazul in care reprezentantul condominiului decide inlocuirea repartitoarelor de

costuri pentru incdlzire din condominiu/unitatea de calcul, iar proprietarul apartamentului

sau spatiului cu altd destinatie decét cea de locuintd nu asigura accesul prestatorului pentru
inlocuirea acestora;

f) cand proprietarul/utilizatorul apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decét cea de

locuinta nu asigura accesul prestatorului in acesta pentru:

i. verificarea repartitoarelor de costuri pentru incilzire de tip optic, conform
prevederilor art. 6 alin. (10) lit. a);

ii. verificarea repartitoarelor de costuri pentru incalzire de tip radio, cu citire de la
distanta, care nu pot fi receptionate;
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iii.verificarea suplimentara a repartitoarelor, conform prevederilor de la art. 6 alin. (13).
g) cand proprietarul renunta la repartitoarele de costuri pentru incilzire.

b1) in cazul in care se cunoaste suprafata echivalenta termic a corpurilor de incalzire
montate, numarul de unitdti de consum aferente fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat
cea de locuintd se determina cu relatia de la art. 17 alin. (2) lit. a) din Regulament:

Nye = kne X 271 (Rinax X K! x SET?)

in care:

knc - coeficient de corectie; acesta are valoarea 1,1, atit pentru apartamente, cat si pentru spatiile cu
alta destinatie decat cea de locuinta;

R, 4.~ Valoarea cea mai mare a raportului dintre numéarul de unitati de consum inregistrate de un
repartitor de costuri pentru incalzire din unitatea de calcul, corectate cu factorii Kq si Kc aferenti,
si suprafata echivalenta termic a corpului de incalzire pe care este montat acest repartitor, se exprima in
unitati de consum/m?;

SET/- suprafata echivalenti termic aferenti fieciirui corp de incilzire din inciperea "j” a
apartamentului/spatiului cu altd destinatie decdt cea de locuintd "i” considerat fara repartitoare de
costuri, se exprima in m?

K, - factorul de amplasare aferent inciiperii "j", are semnificatia prevazuti la art. 16 alin. (3);

i - numarul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decit cea de locuinta care este considerat
fara repartitoare de costuri pentru incalzire din unitatea de calcul;

Jj —inciperea din apartamentul/spatiul cu alta destinatie decit cea de locuinta "i" considerat fara
repartitoare de costuri pentru incélzire din unitatea de calcul.

b2) in cazul in care nu se cunoaste suprafata echivalenti termic a corpurilor de incilzire
montate, Intrucat nu se asigurd accesul prestatorului in apartamentul/spatiul cu altd destinatie decat cea
de locuinta pentru inventarierea corpurilor de incalzire montate si determinarea suprafetelor echivalente
termic ale acestora sau in cazul in care prestatorul nu poate determina suprafata echivalenta termic
in situatiile prevazute la art. 9 alin. (1) lit. a) pct. i1) si 1i1) numarul de unitiati de consum aferente
respectivului apartament sau spatiu cu alti destinatie decit cea de locuinti se determina cu relatia
de la art. 17 alin. (2) lit. b) din Regulament:

nIiVC = kyc X Rpax X Sli]

in care:

kyc - coeficient de corectie; acesta are valoarea 2, atat pentru apartamente cat si pentru spatiile cu
alta destinatie decat cea de locuinta;

R .ax-valoarea cea mai mare a raportului dintre numarul de unitiati de consum, corectate cu
factorul de conversie, inregistrate de repartitoarele de costuri din cadrul fiecarui apartament/spatiu
cu altd destinatie decdt cea de locuintda din unitatea de calcul si suprafata utila a acelui
apartament/spatiu cu alta destinatie decét cea de locuintd; se exprima in unitati de consum/m?;

St - suprafata utili a apartamentului/spatiului cu alti destinatie decit cea de locuintd ",
comunicata de reprezentantul de condominiu, se exprima in m?;

i - numéarul apartamentului/spatiului cu altd destinatie decit cea de locuintd considerat fara
repartitoare de costuri pentru incalzire din unitatea de calcul.

¢) Repartizarea consumurilor individuale de energie termica pentru incilzire in cazul in
care nu se poate realiza citirea repartitoarelor de costuri de incilzire de tip optic sau nu
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se poate realiza receptia datelor in cazul repartitoarelor de costuri de tip radio, cu citire
de la distanta (estimarea consumurilor)

c1) In cazul in care sunt montate repartitoare de costuri pentru incalzire de tip optic

Daca proprietarul/utilizatorul unui apartament sau al unui spatiu cu alta destinatie decat cea
de locuinta nu poate asigura accesul prestatorului in vederea citirii repartitoarelor de costuri pentru
incélzire de tip optic, in perioada de citire stabilitd, sau nu comunica citirea acestora In situatia
exceptionald prevazuta la art. 8 alin. (2), respectiv in cazul in care autoritdtile competente instituie
restrictii sanitare, unititile de consum aferente repartitoarelor montate pe corpurile de incélzire din
acea proprietate individuala se estimeaza conform art. 8 alin. (3), astfel:

a) corespunzitor unei citiri anterioare aferente unei perioade de repartizare similare din punct
de vedere al consumului; prevederile se aplica in situatia in care exista un istoric de consum, iar
repartitoarele au fost citite In acea perioada;

b) ca medie a unititilor de consum necorectate inregistrate de toate repartitoarele de costuri
pentru incdlzire din unitatea de calcul, citite in luna respectiva, la care se aplica factorul de
conversie pentru corpul de incdlzire in cauza; prevederile se aplica in situatia in care nu se pot
aplica dispozitiile de la lit. a).

Regularizarea unititilor de consum estimate conform art. 8 alin. (4) se realizeaza in prima
luna, dupa citirea memoriei repartitoarelor de costuri pentru incélzire de tip optic; cheltuielile legate
de regularizari se suporta conform clauzelor contractuale.

c2) In cazul in care sunt montate repartitoare de costuri pentru incalzire de tip radio

in situatia in care indexul unui repartitor de costuri pentru incilzire de tip radio nu se poate
receptiona, unitatile de consum estimate pentru acest repartitor se determina, conform art. 8 alin. (6)
din Regulament, astfel:
a) corespunzitor unei citiri anterioare aferente unei perioade de repartizare similare din punct de
vedere al consumului; prevederile se aplicd in situatia in care existd un istoric de consum, iar indexul
repartitorului a fost receptionat in acea perioada;
b) ca medie a unitatilor de consum necorectate inregistrate de celelalte repartitoare din acelasi
apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta, receptionate in luna respectiva, la care se
aplicd factorul de conversie pentru corpul de incalzire in cauzd; prevederile se aplicd in situatia in care
nu exista un istoric de consum iar in apartamentul/spatiul cu alta destinatie decat cea de locuintd in cauza
existd mai multe repartitoare de costuri pentru incalzire iar acestea au fost receptionate;
C) ca medie a unitatilor de consum necorectate inregistrate de toate repartitoarele de costuri
pentru incalzire din unitatea de calcul, receptionate in luna respectiva, la care se aplica factorul de
conversie pentru corpul de incilzire in cauza; prevederile se aplica in situatia in care nu se pot aplica
dispozitiile lit. a) 1 b).

Regularizarea unititilor de consum estimate conform art. 8 alin. (6) din Regulament se
realizeaza in luna urmaétoare sau dupa verificarea repartitorului in cauza.

Regulamentul poate fi consultat 1n integralitate accesand pagina de internet a ANRE, Sectiunea

Participanti-la-piata-de-energie/persoane-juridice/energie-termica/, alegand Legislatie primara si
secundara.
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